PS

7/

\

I — I’/“
\
l

HsNr.2

47
36/3

\ .

——_
Hshr. 17

P |
;| 3

T JE

Hshr. 15

%
I /5
2.
%,
34 P
\ */1
%
, /2
<N\ oy
Wit
V/J
/%0é1°/' (7) /é
E’/”J”J. 6’/'5)},
/1
1023
%
b4

Biotop 20.1

Rauberweiherhyaus

mit Beherbergung

GRz

fiir Parzellen 1-8
u. 11-14

gt -

fir Parzellen 1-10
u. 12-15

fiir Parzelle 11

@ fir Parzellen
9,10u. 15

25

7/

28/

76/16
HsNr.24a

79
/8

%,
Z
s/ A

e /19
HsNr.8

%/17 36/18
36/16 /4

Hshr 10
TINSH

/65

/13

Hshr.12

&>
NG
WD, W/

Hshr 123

E%/] ¢
3%/9

\ “y
36/8

7%/3
7

»

J6/4
s

4.8

2y

3 %

%

768/21

(0]
sEEERRy
punat® wy
“ll '.," | =
(g %%,
14 (N DN 15°-30°
A5 (RN -
“ = . (S — fur Parzellen 1-8 u. 11-14

DN 0° - 15°
fiir Parzellen 9, 10 u. 15

Hshr6

D %3

=
38/19
38/20
-
7

Offentlicher
* Parkpla
i

Firr Parzellen 1-8, 11-14:
Bauformen 1A, 1B u. 2 zuldssig

Fir Parzellen 9, 10 u. 15 nur
Bauform 4 zulassig

Freizeit
Erholung
Wohnen mit Beherbergung

Murner See

GRZ .35 Parz. 1627

GRZ 0.6 f. Parz. 28

QO fiir Parzellen 16-27

g fir Parzelle 28

GFz
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@ fiir Parzellen fir Parzelle 28
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Bauformen 1A, 1B u. 2 zulassig
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Nachbau
2, \ Rauberweiher-
1 ' &) mihle

Gastronomie

innerhalb der

Rauberweiher-
, mihle
Hotel-Pension

Baugrenzen 80% o/g
Uberbaubar
Vollgeschosse Hotel max.
max 1 120 Betten

Grundlage: DFK vom Vermessungsamt Schwandorf vom Mai 2003

A Festsetzungen durch Planzeichen
nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
mit Beherbergung nach § 4 Absatz (3) BauNVO

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Freizeit, Erholung, Wohnen mit Beherbergung

Sondergebiet nach § 11 BauNvVO
Rauberweihermihle
Hotel - Pension - Gastronomie

2. Mal der baulichen Nutzung
GRz
0.35 Grundflachenzahl Parz. 1-27 Parzelle 28:
GFz GRzZ 0.5
Geschossflachenzahl Parz. 1-27 GFZ 0.8

@ 2 Vollgeschosse zwingend
@ 3 Vollgeschosse zwingend
Dachneigung von 15° - 30° zulassig Bauform 1A, 1B u. 2 fir
fur Parzellen 1-8, 11-14, 17-26 u. 28 Parzellen 1-8, 11-14, 17-26
Dachneigung 0° - 15° zulassig u. 28 zulassig
fur Parzellen 9,10,15,16 u. 27
Dachgauben sind nicht zulassig Bauform 3 nur fiir

Parzelle 28 zulassig
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Bauform 4 fiir Parzellen

o offene Bauweise 9,10, 15, 16 u. 27
g geschlossene Bauweise max. gulésﬂsige Wand-
und Firsthéhen
o _ Baugrenze zu der jeweiligen Bauformen
siehe Textliche Festsetzungen
Ga Garagenstandorte verbindlich, soweit die Garagen an der Grenze

unabhangig vom Hauptgebaude errichtet werden.

nur Einzelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Reihenhauser bzw. Hausgruppen zulassig

Bauweise Nachbau Rauberweihermiihle:
An der vorgegebenen Stelle soll ein Nachbau der Rauberweihermiihle
entstehen, der sich an der historischen Form orientiert.

A B

4. Flachen fur Verkehrsanlagen

StralRenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatzflache (6ffentlich/privat)

offentliche Parkplatze im
Stralenraum (Stichstrallen)

Einfahrt

Verkehrsflache privat
(zum Sondergebiet)

Fusswege bzw. Gehwegverbindungen

II00=880

Stege, offentlich

INEEEEEED Uferweg

4. Griinordnung

[ ] Offentliche Grinflachen
im Stralenraum

Bindungen fur den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

@ Erhalt bestehender Baume und Geholze
ees

Erhalt von Strauchern und Geholzen
auf o6ffentlichen Grinflachen bzw. Uferbéschung

Neupflanzungen von Laubbdumen auf
offentlichen Griinflachen, standortgebunden

Pflanzung von heimischen Laubbdumen oder Obstbdumen
nicht standortgebunden

Pflanzung von heimischen Strauchern und Gehdlzen,
g nicht standortgebunden, je nach Freiflachengestaltung

5. Sonstige Planzeichen
@ = =R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
e = des Gesamten Bebauungsplansgebiets von 1996
=
F = Grenze des raumlichen Geltungsbereich
b= = =l fiir die Anderung des Bebauungsplans

—eo—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

== offentlicher Badeplatz

Freizuhaltender Sichtbereich:

Von Anpflanzungen, Bebauung, etc. hoher als 1,2 m freihalten

@ Flache fur Abwasseranlage, Pumpwerk
0 Flache fur Versorgungsanlage Elektizitat, Trafostation
B Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
mit Parzellennummer und ca. Grundstiicksgrofie

/5 Hohenlinien

Uferbéschung bzw. Béschungen

Wasserlauf

\—/—
I:I Hintergrundgriin fur private Freiflachen

Hintergrundgriin fur 6ffentliche Freiflachen

Gemeinde Wackersdorf Landkreis Schwandorf

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Oberpfalzer Seenplatte - "Murner See”

3. Anderung
SO Hotel (Stutzpunktflache), Rauberweihermuhle

Wohnen - Ferien am Murner See

Rauberweihermuhle Hotel-Pension-Gastronomie

Planfassung vom 20.12.2006

mit 1. Anderung vom 04.06.2007
und Satzungsbeschluss 25.07.2007

M 1:1.000

Planfertiger:
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