lll. TEXTLICHE HINWEISE

ZUM BEBAUUNGSPLAN
MIT EINGRIFFSBEBAUUNGSPLAN -GRUNORDNUNG-

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA)

“ WACKERSDORF SUD IN WACKERSDOREF *

Flur - Nr.: TF 89, 90, 91, TF 92, 93, 93/1, TF 94, TF 95, u. TF 403

GEMARKUNG ALBERNDORF

GEMEINDE WACKERSDORF

LANDKREIS SCHWANDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

1. WASSERWIRTSCHAFT

1.1. Private Stellflachen, Flachen vor den privaten Garagen- und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
lassig zu gestalten bzw. dirfen nur leicht versiegelt werden.

2. GRUNDWASSER

2.1.  Mit Grundwasser ist im ErschlieRungsgebiet nicht zu rechnen.

3. OBERFLACHENWASSER

3.1 In dem geplanten Bebauungsgebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Gelandeneigung nach starken
Nasseperioden bzw. Schneeschmelze mit Hangwasser zu rechnen. Es wird daher empfohlen, die Keller-
umfassungswande wasserundurchldssig auszubilden und gegen oberflachennahes Schichtwasser zu
sichern.

3.1.1. VERSICKERUNG DES REGENWASSERS AUS DEN DACHFLACHEN:

Das unverschmutzte Regenwasser aus den Dachflichen der Haupt- und Nebengeb&ude kann auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag darzustellen und
mufl vor dem Verfilllen der Kanalgraben durch die Aufsichtsbehérde oder eine dafiir bestimmte Stelle
abgenommen werden. Der gemeindliche Kanal besteht in diesem Bereich als Trennsystem und ist fur die
Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers ausgelegt.

Der Bau von Sickerschachten mit wasserdurchldssiger Sohle bzw. Zisternen mit wasserundurchiéssiger
Sohle und Versickerungsbereich wird empfohlen.

312. VERSICKERUNG DES REGENWASSERS AUS DEN HOFFLACHEN

Garagenzufahrten und sonstige befestigte Hofflachen durfen nur mit ,versickerungsfahigen Oberfléchen®
(z.B. Schotter, Rasengitter, Pflaster mit offenen Rasenfugen etc.) ausgeflihrt werden, um die Versickerung
des Regenwassers zu ermdglichen. Oberflichenwasser aus derartigen Flachen darf nicht in DIREKTE
Versickerungsanlagen (Sickerschachte) abgeleitet, sondern muf in die gemeindliche Kanalisation eingeleitet
werden.
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5.1.

6.1.

71.

8.1

9.1.

10.

10.1.

SCHMUTZWASSER

Samtliche anfallende Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren. Anschlufhdhen und
AnschluRpunkte fiir die einzelnen Gebdude kénnen erst nach fertiggestellter Projektierung der
ErschlieBungsmalnahme definitiv festgelegt werden.

In Grundstiicken, wo die Untergeschosse iiber der Riickstauebene liegen, brauchen keine besonderen
Vorkehrungen gegen Rickstau in den Geb&uden getroffen werden. Anders verhélt es sich bei den
Grundstticken, bei denen die Unter-/Kellergeschosse unter der Riickstauebene liegen. Hier sind Vorkehrungen
gegen Rickstau vorzunehmen.

Hauseigene Hebeanlagen zum AnschluR von fakalienhaltigen Wassern aus den Unter-/KellergescholRen sind er-
forderlich, falls die Unter-/KellergeschofRe unter der Riickstauebene liegen. Bei der Ableitung héuslicher
Schmutzwasser sonstiger Art aus diesen Unter-/KellergescholRen ist es ausreichend Vorkehrungen gegen Ruick-
stau zu treffen.

Alle Parzellen werden in die 6ffentlichen Kanalisation (Trennsystem) entwéssert.

Es ist zuldssig den Abwasseranschlu® von zwei Doppelhaushalften tber nur einen Anschlul an das &ffentliche
Kanalsystem zu regeln. Eine Regelung des Leitungsrechtes hat mit dem jeweiligen Eigentiimern zu erfolgen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Da eine verdichtete Bauweise (Doppelhduser) zugelassen ist, muR das SchallddmmaR der Doppelhaus-
trennwande nach den einschlagigen DIN-Vorschriften (Schallschutz) eingehalten werden.

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschrénke erforderlich.

Fiir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den o&ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung der DIN 1998 zu beachten, wonach in der Regel Versorgungsleitungen auferhalb der Fahrbahn
untergebracht werden sollen; z.B. in Geh- oder Radwegen, in Griinstreifen ohne Baumpflanzungen usw..

GERUCHSBELASTIGUNG

Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftlich naturliche Dingungen auf nahe gelegenen Feldern konnen
eintreten. StraRenverunreinigungen durch Erntefahrzeuge und Landwirtschaftsfahrzeuge wéhrend der Anbau-
und Erntezeit sind nicht auszuschlieen.

DENKMALSCHUTZ

Sollten in diesem Baugebiet archalogische Bodenfunde angetroffen werden, ist die Untere Denkmalschutzbe-
hérde, und die Bauabteilung der Landratsamt Schwandorf zu versténdigen. Die Bauwilligen werden auf die
gesetzliche Meldepflicht gemaR Art. 7 und 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.)
sind § 19 g WHG, bzw. Art. 37 BayWG zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach dem Wasser-
gesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen. Fir die Lagerung von OL sind
die entsprechenden gesetzlichen Vorschriften zu beachten.

Zur Bepflanzung

FOLGENDE ZIERHOLZER WERDEN VORGESCHLAGEN:

Chaenomeles legenaria Scheinquitte 2xv., 100-125
Cornus alba, Sorten Hartriegel 2xv., 100-125
Cotoneaster bullatus Mispel 2xv., 100-125
Cotoneaster divaricatus Mispel 2xv., 100-125
Forsythia intermedia Goldgléckchen 2xv., 80-125
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10.2.

10.3.

104.

10.5.

1.

12.

121.

12.2.

Kolkwitzia Kolkwitzie 2xv., 60- 80

Malus, Sorten Zierapfel 2xv., 60- 80
Philadelphus, Sorten Falscher Jasmin 2xv., 60-100
Prunus, Sorten Kirsche, Pflaume 2xv., 60-80
Ribes, Sorten Johannisbeere 2xv., 60- 80
Rosa , Sorten Rose 2xv., 60- 80
Spiraea arguta Spierstrauch 2xv., 60- 80
Spiraea vanhoulttei Spierstrauch 2xv., 80-125
Syringa vulgaris und Hybriden Flieder 2xv., 80-100
Weigelia, Sorten Weigelie 2xv., 60- 80

FOLGENDEN ARTEN SOLLTEN NICHT VERWENDET WERDEN:

Edeltannen, Edelfichten, Zypressen, Wacholder und Lebensbaumarten. Besonders gilt dies fiir die
Trauer- und Saulenform dieser und Arten wie:

Ables novilis glauca Silbertanne
Chamaecyparis law. Alumil Blaue Scheinzypresse
Charnaecyparis nootk. Pendula Hangescheinzypresse
Chamaecyparis pis. Plumosa-Aurea Goldschein-Zypresse
Picea excelsa inversa Hangefichte

Picea pungens glauca Blaufichte, Blautanne usw.

Die Verwendung von folgenden Nadelgehdlze (WeiRtanne, Fichte, Lérche, Kiefer) in Hausnghe wird wegen
ihrer ganzjahrigen Verschattung und ihrer bodenversauernden Wirkung ebenfalls nicht empfohlen.

Fiir Geholzpflanzungen ist ein Grenzabstand von mindestens 2,00 m einzuhalten (Regelung durch AGBGB). Eine
Grenzbepflanzung mit Unterschreitung des 2,0 m Abstandes ist zuléssig, bei Absprache und Einverstandnis
mit dem jeweiligen Nachbarn. Bei kleinen Grundstiicken erscheint diese Regelung als &uBerst sinnvoll.

Die Verwendung von Nadelgehélzen tiber 4,00 m Wuchshéhe sollte nicht erfolgen.

Die Bepflanzung am 6stlichen Rand des Baugebietes entlang der B85 (NEU) km 1+580 bis 1+900 erfolgt

auRerhalb des Geltungsbereiches entlang der Béschungskrone gemaR Planeintrag mit hochstdmmigen Laub-
b&umen entsprechend der Pflanzenlisten.

Zur Hausmiillentsorgung

Die Eigentiimer der Parzelle 38, 39, 49, 55, 56, E21 bis E23 muR fir das Hohlsystem vorgesehene Fraktionen
(Restmiill, Papier, Sperrmiill bzw. sonstige Entsorgungsgiiter) an der Wendeanlage bereitstellen.

Gebdudeschutz

Nach den einschlagigen DIN-Vorschriften miissen Terrassenoberflachen mindestens 0,15 m unter FFOK liegen.
AuRenwand: Fiir die Feuchtigkeitsisolierung und Drainage gemaR DIN 4095 bzw. 18195 sind ent-

sprechende Malnahmen zu treffen; die Ubergangszone Boden - Wand ist als Sperrputz
auszubilden.
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IV. GRUNORDNUNG
ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
MIT EINGRIFFSBEBAUUNGSPLAN -GRUNORDNUNG-

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA)

“ WACKERDORF SUD IN WACKERSDOREF *

Flur - Nr.: TF 89, 90, 91, TF 92, 93, 93/1, TF 94, TF 95 u. TF 403

GEMARKUNG ALBERNDORF

GEMEINDE WACKERSDORF

LANDKREIS SCHWANDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

ANLASS

Aufgrund der starken Baulandnachfrage hat der Gemeinderat der Gemeinde Wackersdorf den o.g. Flur-Nr. u.TF
der Gemarkung: Alberndorf die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes “ Wackersdorf Stid * zuziiglich
Erweiterungsgebiet beschlossen.

Da der SatzungssbeschluR nicht bis zum 31. Dezember 2000 erfolgte, ist zur Erstellung einer
genehmigungsfahigen Planfassung, die Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB erforderlich.

AUSWAHL DES BEWERTUNGSVERFAHREN

Fiir den hier vorliegenden Planungsfall trifft das vereinfachte Vorgehen zu ca. 98 % der Bewertungskriterien zu,
welches im folgenden an Hand der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise aufgefiihrt wird.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan JA

U Nei
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt en

1. Vorhabentyp

1.1 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO) oder JA [ Mein
um ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO)
ART DES VORHABENS: WA = Aligemeines Wohngebiet

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein ODER die neu liberbaute / ver [ Nei
siegelte Flache wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen. LBy Nein

UBERBAUTE / VERSIEGELTE FLACHE: 37,7 % (siehe Anlage 1)
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Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
m Flachen nach Listen 1b und 1c
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m Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG

m Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden
nicht betroffen

Es liegen vor:

- Ackerflachen

- Intensiv genutztes Griinland

- Ausgeraumte bzw. strukturarme Agrarlandschaften

Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

ART DER MASSNAHMEN:
m Durchléssigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen.
m Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf, zur Vermeidung gréfierer
Erdmassenbewegungen, sowie der Oberflachenformen.
m Vermeidung der sommerlichen Aufheizung von Geb&uden durch Fassaden- u.
Dachbegriinungen
m Festsetzungen von griinordnerischen Mafinahmen zur Wohnumfeldgestaltung,
wie:
- Fassadenbegriinungen mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen.
- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern.
- Baumiiberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen, Parkflachen, Platz
u. Hofbildungen und Wendeanlagen oder Umkehren.
- Eingriinung der Wohnstralen, -wegen, Plétzen und Hofe.
- Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen.
- Reduzierung der ErschlieBungsflachen u. Wege auf das notwendigste.
- Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
- Vermeidung von unnétigen Emissionen, z.B. iber Regelungen zur zuléssigen
Heizungsart (Gas-Versorgung) '
- Sparsamer Umgang mit Grund u. Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen ge-
maR BauGB
- Verwendung versickerungsféhiger Beldge (Regelungen gemaR § 1 Abs. 1 BauGB)
- Naturnahe Gestaltung privater Griinflichen sowie der Wohn- und Nutzgarten

JA
zu 97,9 %

Nein
zu2,1%

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRBnahmen (vgl. Listen 2 und 3a) be-
grenzt.

ART DER MASSNAHMEN:

m Sparsamer Umgang mit Grund u. Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen ge-
mak BauGB

m Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen.

m Reduzierung der ErschlieRungsflachen u. Wege auf das notwendigste.

m Verwendung versickerungsfahiger Belége (Regelungen gemaR § 1 Abs. 1 BauGB)

x1 Ja

[J Nein

4.2

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangschichtwasser) und regel-
maRig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete Mainahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen:
Erlduterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte Fldchen oder
Versickerungsanlagen, wird gewahrleistet, private Verkehrsflachen und Stellplatze
erhalten wasserdurchlassige Belage.

X1 JA

Xl JA

] Nein

[J Nein
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ART DER MASSNAHMEN:
m Anordnung von Versickerungsanlagen (Sickerschachte der Dachflichenwésser) bei
geeigneten Bodenverhaltnissen

m Verwendung versickerungsféhiger Beldge bei Garagen und Hofzufahrten (Rege-
lungen gemalR § 1 Abs. 1 BauGB)

5. Schutzgut Luft/ Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltfuftgebiete geachtet.
Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltfuftentstehungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt. i LI Nein

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. JA [ Nein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die natur-
gebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weiterhin sichtbare
Hehenriicken/Hanglagen noch  kulturhistorische  bzw. landschaftsprégende
Elemente (z.B. Kuppe mit einer Kapelle o0.A); maRgebliche Erholungsrdume JA [ Nein
werden bericksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen vorgesehen
(z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4)

ART DER MASSNAHMEN: JA [J Nein
m Anordnung verdichteten Griingurteln an der West-, Siid- und Ostgrenzen des
Baugebietes

m Anpassung der Geb&ude an den bestehenden Gelandeverlauf (Flachbereich: Ge-
bsude E +D — Bebauung / Hangbereich: Gebaude U + E + D - Bebauung)

Die vorgenannten Punkte kénnen zu ca. 98 % alle positiv mit JA beantwortet werden.

Auf Grund dieser Tatsache wird der Kompensationsbedarfes fiir das vorliegende Planungsgebiet Gber das
Regelverfahren ermittelt.

Auf Grund der geringen Eingriffsschwere kénnen die Kompensationsfaktoren mit den kleinsten Werten der
jeweiligen Kategorie (Kategorie | = 0,2; Kategorie Il = 0,5) angesetzt werden.

Aus den v.g. Griinden und Fakten wird der benétigte Ausgleich innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungs-
planes “ Wackersdorf Stid “ einschl. Erweiterungsgebiet im sogenannten Ausgleichsbebauungsplan
(Griinordnungsplan) auf den jeweiligen Parzellenflachen erbracht.

Die Anwendung der Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs-
bebauungsplanes (Griinordnungsplan) hat hier den Vorteil, dal die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
durch die raumliche Konzentration von AusgleichsmaRnahmen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
erfolgt.

In diesem Fall erfolgt die Umwandiung einer bestehenden Ackerflache / Griinland zur naturnahen Gestaltung von
privaten Griinflachen und Nutzgérten mit Intensivierung und Ergénzung der bestehenden Bepflanzung, Fassung
des anfallenden Oberflachenwéasser —bedingt durch die bestehende Gelandelage- iber ein Feuchtbiotop
(Regenriickhaltebecken mit maximal 0,30 m Dauerstau) an der siidostlichen Flurgrenze des Baugebietes.

Die MaRnahmen sind im Entwurf des Eingriffsbebauungsplanes (Griinordnungsplan) vom Mérz 2002 genauesten
dargestellt und beschrieben.

HINWEIS:

Flachenbezeichnungen und Werte siehe unter Punkt VII. Anlagen zum Bebauungsplan: 1. Fl&chenermittiung
(Anlage 1).

BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

Die ca. 11,2 ha groRe Flache ist zur Zeit iiberwiegend als Landwirtschaftliche Flache / kleinere Bereiche
Forstwirtschaftliche Flache / Griinfliche mit Bestandsbebauung und Erweiterungsgebiet als Griinflache im
derzeitig rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wackersdorf ausgewiesen.
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Zur Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Bereich des Planungsgebietes ist in Abstimmung mit
dem Landratsamt Schwandorf Naturschutz der rechtlich verbindliche Zustand der Flachen entscheidend. In der
nachfolgenden Tabelle ist dieser Zustand anhand von Bestandstypen zusammengestellt und nach dem

Leitfaden (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen 1999, -Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung-) bewertet.

Tabelle 1: Bestandswertung nach Leitfaden

Nr. Bestandstyp Beschreibung GroéhRe [ha] Kategorie
1 Ackerland Landwirtschaftliche 2,72 Kategorie | / Typ B
Nutzflache 0,2-0,5
2 Grinland Landwirtschaftliche 8,03 Kategorie | / Typ B
Wiesenflache 0,2-0,5
2 Grlinland mit Bebauung Wohngebaude mit 0,15 Kategorie | / Typ B
Gartenflache 0,2-0,5
3 Geholz Siedlungsgehdlze 0,23 Kategorie Il / Typ B
0,5-0,8
4 Stralke Best. Asphaltstralie 0,07 _
GVS
Gesamt: 11,20 ha

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die im Bebauungsplan “WACKERSDOR SUD* + Erweiterungsgebiet dargestellte Flache wird als WA =
Allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und Doppelh&usern ausgewiesen.

Die geplante Bebauung von den Gebaudetypen E + D (ll) und U + E + D (lll) wird in das bestehende Hang
(Erweiterungsgebiet)- und Flachgeldnde des Baugebietes durch mdglichst geringe Gelandemodelierungen
(Aufschittungen und Abgrabungen) eingepaldt.

Im 6stlichen Bereich des Baugebietes erfolgt eine SchallschutzmaBnahme entsprechend Punkt VII. Anlagen zum
Bebauungsplan: 2. Schallschutzgutachten (Anlage 2) mit Eingriinung hin zur B 85 NEU (StraRenbegleitgriin).

Das Baugebiet selbst ist durch eine festgesetzte intensive Bepflanzung (Béume / Straucher / Hecken) auf den
Parzellen als AusgleichsmaRnahme fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff relativ.

Tabelle 2: Nutzungsstruktur

Nutzung GroRe [ ha]
Baugrundstiicke (Parzelle - Nr.: 1 bis 112) 5,86
Baugrundstiicke (Parzelle - Nr.: 1E bis 56E) 3,58
Best. Baugrundstiick (Flur-Nr.: 90) 0,05
Offentliche Verkehrsflachen 0,94
Offentliche Verkehrsflachen (Erweiterungsgebiet) 0,46
Offentliche Griinflichen 0,14
Offentliche Griinflachen (Erweiterungsgebiet) 0,20
Gesamt: 11,20

EINGRIFF_IN NATUR UND LANDSCHAFT (VERMEIDUNGSMASSNAHMEN)

Das geplante Wohngebiet stellt nach § 1a Baugesetzbuch und Art. 6 Bayerisches Naturschutzgesetz einen
Eingriff in Natur und Landschaft von geringer Bedeutung Kategorie | dar:

Eingriffe bestehen durch:
m Versiegelung des Boden

B Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch Baukdrper
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Zur Vermeidung zusétzlicher Eingriffe sind folgende MafBnahmen einschl. der n.g. vorgesehen:

B Die anfallenden Oberflaichenw&sser (Dachflachen) der Privatgrundstiicke werden in Zisternen gesammelt
bzw. versickert.

Stellplatze (Offentliche / Private) sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren.

Intensive Randeingriinung des Baugebietes auf den Parzellen (Streuobstwiesen) und &ffentlichen Flachen.

ERMITTLUNG DER AUSGLEICHS BZW. KOMPENSATION

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflache erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden des bayerischen
Staatsministeriums vom September 1999 - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung -.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Auflagen, das die privaten Oberflachenwasser auf den einzelnen
der Parzellenflichen zu sammeln und zu versickern (sieshe I. Begriindung, Punkt 7.2 Entsorgung), den
grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan, die eine intensive Durchgriinung des geplanten
Baugebietes sicherstellen, werden die Ausgleichsfaktoren in Absprache mit dem Landratsamt Schwandorf
(Naturschutzbehérde: Fr. Galle / Hr. Lang) am unteren Bereich der jeweiligen Kategorie angesetzt.

Bewertung nach Leitfaden
Nr. Bestandstyp GroRe [ha] Kompensations- Kompensations-
faktor fliche [ ha ]
1 Ackerland 2,72 0,20 0,544
2 Griinland 8,03 0,20 1,606
3 Wald 0,23 0,50 0,115
Gesamt: 4269 fert)

Die Aufteilung der erforderlichen Ausgleichsfléchen, erfolgt in Abhéngigkeit der jeweiligen GrundstiicksgréRe zur
Gesamtparzellenfliche in Bezug auf die gesamt erforderliche Ausgleichsflache.

Flachenbezeichnung [ha]
Erf. Ausgleichsflache auf den Parzellen It. Bewertung 2,265
-ABZUG- Regenriickhaltebecken (BIOTOP) -0,170
-ABZUG- STREUOBSTWIESE (Par E1 bis E13; Erweiterungsgebiet) -0,600
Tats&chlich erf. Ausgleichsflache auf den Parzellen 1,495
HINWEIS:

Fiir die Parzellen des Erweiterungsgebietes (Par. E1 bis E13) wird festgelegt, daR keine weiterer Ausgleich auf
diesen Parzellenflachen aufgrund der Tatsache, daR der west- und siidliche Grundstiicksteil der Parzellen als
STREUOBSTWIESE ausgebildet wird, notwendig ist.

Der Flachenanteil von 1,2149 ha (Par. E1 bis E13) wird fiur die restliche Aufteilung der erforderlichen
Ausgleichsflache auf den Parzellen aus dem NETTO-Bauland (9,4157 ha: Hauptteil -5,8648 ha- / Erweiterung —3,5509
ha- ; Abzugsfliche: Gesamtflache der Parzellen E1 bis E12) herausgerechnet, es ergibt sich, wie folgt:

Faktor je Parzelle:  1,4950 ha/ (9,4157 — 1,2149) ha = 0,182299 = 18,2299 %

z.B. = ParzelleNr. 1 F =432,70 m?* 0,182299 = 78,88 m?

ZUSAMMENFASSUNG

Durch die hier aufgefithrten AusgleichsmaRnahmen und die Festsetzung der Planzgebote auf den PRIVATEN
und OFFENTLICHEN Parzellen-/Flurstiicken (entsprechend § 178 BauGB) ist dem Leitfaden des bayerischen
Staatsministeriums vom September 1999 - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung -, in einer, den Verhéltnissen entsprechenden Art und Weise ausreichend Rechnung getragen.
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1.1

2.1.

2.2.

2.3.

2.31.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

V. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

MIT EINGRIFFSBEBAUUNGSPLAN -GRUNORDNUNG-

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA)

“ WACKERSDORF SUD IN WACKERSDOREF *

Flur - Nr.: TF 89, 90, 91, TF 92, 93, 93/1,TF 94, TF 95, TF 403

WA

GRZ 0,30

GFZ 0,60
GFZ 1,00

i
]
E+D

lI-VollgeschoRe

U+E+D
llI-VollgeschoRe

GEMARKUNG ALBERNDORF

GEMEINDE WACKERSDORF

LANDKREIS SCHWANDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1-3 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende Flache wird als WA = Allgemeines

Wohngebiet laut § 4 BauNVO festgelegt (Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind NICHT
zulassig).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung von Uber-
baubaren Flachen in Verbindung mit den Verhéltniszahlen GRZ / GFZ bestimmt. Inner-
halb der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen durfen Gebdude nach MafRgabe
der nachfolgenden Vorschriften errichtet werden. Eine Ausweitung der Gebé&ude auf die
nicht tiberbaubaren Flachen ist unzuldssig, selbst wenn dies im Einzelfall aufgrund der
zulassigen GRZ / GFZ méglich wére. Ausnahme hierzu bilden untergeordnete Bauteile
(Balkone, Eingangsiiberdachungen, Wintergarten von max. 6,00 m?) die Baugrenzen Uber-
schreiten diirfen.

Zulassig sind folgende Nutzungen laut BauNVO vom 23.01.1990 / 31.08.1990:

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl in Abhéngigkeit zur Anzahl der VollgeschoRRe
Geschol¥flachenzahl in Abhzngigkeit zur Anzahl der Vollgescholle

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléssig (§ 17, 18 BauNVO)
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléssig (§ 17, 18 BauNVO)

E + D = Bautyp:
Erd- und DachgeschoR bei WA; GRZ = 0,30 und GFZ = 0,60
Erd- und Dachgeschof als VOLL-Geschol}

U + E + D = Bautyp:
Unter-, Erd- und DachgeschoR bei WA; GRZ = 0,30 und GFZ = 0,10
Unter-, Erd- und DachgeschoB als VOLL-GeschoR

soweit die im Plan ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben

vorgeschriebene Firstrichtung
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

5,0

1| 2
3| 4
51 6

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuléssig (MIT Einliegerwohnung)

nur Doppelhauser zulassig (OHNE Einliegerwohnung)
Baulinie (rot)

Baugrenze (blau)

Rucksetzung der privaten Einfriedung 1,00 m (schwarz)

Anbauverbotszone einschl. Werbeanlagen
(20 m vom Fahrbahnrand B85 NEU)

VERKEHRSFLACHEN

offentliche  StraBenverkehrsflichen mit  Begrenzungslinien, MaBangabe in
zwischen der Fahrbahnbegrenzung

Offentliche StraBenverkehrsflachen / NEUBAU (Goldocker)

GRUNFLACHEN

Private Griinflachen (hellgriin)
Private Griinflachen (griin) mit Festsetzungen (Griinordnung/Eingriftsbebauungsplan)

Offentliche Griinflachen (griin)

Meter

PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

DER

LANDSCHAFT

Art der Nutzung

Unter/Keller-, Erd- u. Dachgeschof / maximale zulassige VollgeschoBe
GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - GeschoBflachenzahl

Bauweise

Satteldach / Pultdach (Dachneigung)

[o) 6 IF ~ oI\ B

zu pflanzender Baum (Standort an Planeintrag gebunden; dunkelgriin)

zu pflanzendes Buschwerk (Pflanzbereich an Planeintrag gebunden; dunkelgriin)

31



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

M .
7.14. Mit Geh-, Fahr-

SONSTIGE PLANZEICHEN

- Wasserflachen (blau mittel)

I Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Einzel- oder Doppelgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung
A A
CAR Privater Pkw-Stellplatz (CARPORT), Zufahrt in Pfeilrichtung
ST Po2 Privater Stellplatz (Je Parzelle), Zufahrt in Pfeilrichtung
5,00

F—————HF Maszahl

STICHSTR. A Vorlaufige StraBenbezeichnung

e

vorhandene Béschungen, die im Zuge der Bautatigkeit aufgeldst werden durfen.

FFOK = Fertige - FuBbodenoberkante
+ 0,00

ROK = Rohe - FuBbodenoberkante
-0,15

SD 40° £ 2° Satteldach (Dachneigung)

PD -10° Pultdach (Dachneigung)

und Leitungsrecht zu belastende Flachen

vorhandene Béschung, die nicht veréandert werden darf und auf Dauer zu erhalten ist.
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Vi. PLANLICHE HINWEISE

ZUM BEBAUUNGSPLAN
MIT EINGRIFFSBEBAUUNGSPLAN -GRUNORDNUNG-

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET (WA)

“ WACKERSDORF SUD IN WACKERSDORF

Flur - Nr.: TF 89, 90, 91, TF 92, 93, 93/1, TF 94, TF 95 u. TF 403

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

GEMARKUNG ALBERNDORF

GEMEINDE WACKERSDORF

LANDKREIS SCHWANDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

SONSTIGE PLANZEICHEN

Garagenzufahrt mit Stauraum

bestehendes Gebaude / Nebengeb&ude

geplante Bebauung (Mittelstrich = Firstrichtung)

Hohenschichtlinien nach oértlicher Bestandsaufnahme
(Héhenangaben auf m .N.N. bezogen)

Flurstlicksnummern

Parzellennummer

bestehende Grenzen mit Grenzsteinen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Griinflache

bestehende Ackerflache

bestehende befestigte / versiegelte Flache



358,46
X

bestehende Wald-Flache

bestehende bebaute Flache

bestehende Gelandehdhe
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