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PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021
in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 gedndert sowie
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 und zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021erl&sst der

Gemeinderat der Gemeinde Wackersdorf folgende Satzung:
Bebauungsplan
+~Meldau - Am Sonnenhang*

als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAuNVO 1990

§1
Der Bebauungsplan ,Meldau - Am Sonnenhang, Vorentwurf in der Fassung vom 15.09.2021,

Entwurf in der Fassung vom 27.01.2022 und zuletzt ergdnzt am 22.06.2022 ist beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bestandteile der Satzung:

Teil | Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Teil Il Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)
Teil 1l Hinweise

Teil IV Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Teil V Umweltbericht
Teil VI~ Verfahrensvermerke

Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil vom
Lageplan M 1:1.000, Ubersichtslageplan M 1:5.000, Regelbeispiel M 1:200, Lageplan Ausgleichsfldche M 1:2.000,
Legende, Planungsrechtliche Festsetzungen, Hinweise, Verfahrensvermerke

Teil VIl Bedarfsnachweis Siedlungsfldchen

Wackersdorf,

(Siegel)

Thomas Falter - Erster BUrgermeister
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Teil | - BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.

Planungsrechtliche Situation

Der Gemeinderat Wackersdorf hat in seiner Sitzung vom 15.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Meldau - Am Sonnenhang" als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO beschlossen. Die auszuweisenden Fldchen sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 26.03.2019 der Gemeinde Wackersdorf als Allgemeines

Wohngebiet dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meldau - Am Sonnenhang" stellt damit eine

geordnete stddtebauliche Entwicklung dar.

2. Ausgangssituation Planungsgebiet ,Meldau - Am Sonnenhang*

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Meldau. Die Fldchen sind
nach Siden mit ca. 10,5 % geneigt, mit Anschluss im SUden an das bereits bebaute
Allgemeine Wohngebiet ,Meldau”. Im &stlichen und nérdlichen Umgriff  des
ErschlieBungsgebietes liegen landwirtschaftliche Fidchen, im Westen grenzt die Gemeinde-
verbindungsstraBe Meldauer StraBe an.

Der Planungsbereich umfasst Teilbereiche der Flur-Nr. 2780 und 2781 der Gemarkung

Wackersdorf. Auf diesen Fl&ichen sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Fldchenbilanz
Die FiGche des Bruttoplanungsgebietes betragt ca. 23.820 m?, davon sind:
ca. 21.116 m? Bauland - 30 Parzellen

ca. 2.704 m? 6ffentliche Verkehrsflachen / Wirtschaftswege
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3. Anlass und Ziele der Planung

Im Gemeindegebiet von Wackersdorf herrscht rege Nachfrage nach Bauland fur den
privaten Wohnungsbau. Nach der tatséchlichen Entwicklung vom 31.12.2017 bis zum
heutigen Stand vom August 2021 stieg die Einwohnerzahl der Gemeinde Wackersdorf von
5.257 auf derzeit 5403 (31.03.2021) um 146 Personen. Nach dem Datenblatt des Bayerischen
Landesamt fUr Statistik waren fUr das Jahr 2021 lediglich 5.300 Einwohner berechnet. Es ist
weiterhin von einer positiven Bevdlkerungsentwicklung auszugehen. Im Hinblick auf die sich
wandelnde Berufswelt wird Homeoffice eine immer gréBere Rolle spielen und ein Wohnen
in landlichen Gegenden immer attraktiver werden.

Im derzeitigen Besitz der Gemeinde Wackersdorf befinden sich keine Baugrundsticke bzw.
Immobilien. Bestehende BaulUlcken wurden durch die Gemeindeverwaltung abgefragt,
diese stehen jedoch nicht zur Verfugung. Die Baulicken werden teils familienintern
weitergegeben, oder es besteht keine Bereitschaft zur VerduBerung. Insbesondere fir
einheimische Bauwerber und junge Familien besteht Bedarf an einer Versorgung mit
ortsnahem Bauland.

Die nachhaltige Deckung des Bedarfs an Bauland soll der Abwanderung von einheimischen
Bauwerbern und jungen Familien entgegenwirken und so eine zukunftsorientierte
Entwicklung der Gemeinde Wackersdorf sichern.

Eine Innenverdichtung der Ortskerne ist grundsatzlich anzustreben. Geeignete Objekte
befinden sich ausschlieBlich in Privatbesitz und stehen dem &ffentlichen Immobilienmarkt

nicht zur VerfGgung.

4. Beschreibung des Planungsgebietes

4.1 VerkehrserschlieBung

Die Uberdértliche VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die BundesstraBe 85,
daran anschlieBend die Orfs- und GemeindeverbindungsstraBe Meldauer StraBe.

Die neuen ErschlieBungsstraBen sind entsprechend dem Ausbaustandard nach
RASt 06 und mit mdglichst minimalen Ausbaubreiten vorgesehen, um zum Einen dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu fragen, als auch zur
Minimierung versiegelter FlGichen. Bei einer Ausbaubreite von 5,00 m ist jederzeit ein
Begegnungsverkehr méglich. Die von Osten nach Westen verlaufenden
ErschlieBungsstraBen werden zudem mit einer einseitigen StraBenbegleitfldche, Breite
2,30 m, ausgebaut. Darin integriert sind Stellfildchen fur den ruhenden Verkehr und Fléchen
fUr Baumpflanzungen.

4.2 Ver-und Entsorgung

Wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Energieversorgung und Telekommunikation sind in unmittelbarer N&he, Anschluss in der

ErschlieBungsstraBe Am Kirchsteig, vorhanden.
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Innerhalb der ErschlieBungsstraBe sind ausreichend Trassen fUr die Unterbringung der
einzelnen Sparten vorzusehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an die Kldranlage des
Zweckverbandes Schwandorf-Wackersdorf einer geregelten Entsorgung und Reinigung
zugefuhrt.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist, wenn maoglich zu
versickern bzw. in eine Retentionszisterne mit gedrosseltem Abfluss einzuleiten.
Oberfléchenwasser von versiegelten, oOffentlichen Verkehrsflachen wird UGber das
StraBenquergefdalle den Entwdasserungsrinnen zugefihrt und mittels StraBeneinldufen in den
Regenwasserkanal eingeleitet mit Anschluss an den bestehenden Regenwasserkanal Am
Kirchsteig.

Im Norden befinden sich landwirtschaftliche Fidchen in Hanglage zum ErschlieBungsgebiet.
Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser aus den hdherliegenden Fldchen ist am
nérdlichen Rand des WA eine Mulde, auf der landwirtschaftlichen Fldche und ein Damm,
auf den privaten FiGchen zu erstellen. Das anfallende Oberfldchenwasser wird in der Mulde
versickert bzw. Uber das natirliche Gefdlle der Mulde nach Osten in eine neu zu bauende
Verrohrung abgeleitet mit Anschluss an eine bestehende Drainageleitung 6stlich des WA
Meldau.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt Uber die kommunale Abfallwirtschaft im
Landkreis Schwandorf.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die
Trinkwasserversorgung des Wasserwerkes Wackersdorf sichergestellt.

Die Versorgung mit Strom und Gas ist durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG
gesichert.

Der Planungsbereich ist an das Netz der Telekom angebunden.

5. Offentliche Grinfl&iche / Kinderspielplatz

Ostlich der Parzelle 21 ist eine éffentliche Grinfladche von ca. 200 m? geplant. Die Fi&che ist
an der ostlichen GrundstUcksgrenze, zur ErschlieBungsstraBe hin einzugrinen. Die Errichtung

eines Spielplatzes ist zuldssig.
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Teil Il - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen nach Planzeichenverordnung (PlanZV)

festgesetzt. Die Bebauungsplanzeichnungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Art. 81 BayBO)

Das Gebiet ist als ,,Algemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in offener Bauweise geplant.

3. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO,
Art. 81 BayBO)
Parzellen-Nr. Nutzung Grundfldchenzahl | GeschoBfléchenzahl max. Zahl der
GRZ GFZ Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 BQuNvVO § 16 Abs. 2 BQuNvVO
1;9-13; 1l
21-24 EH/DH 0,35 0,70 U+E+D; U+E+]
2-4; 6-8; 14-20; |
25; 26, 28-30 EH / DH 0,35 0,70 E+D; E+I
Il
5; 27 MH 0,35 0,70 E+|
Parzellen-Nr. max. Anzahl Wandhdhe fraufseitig max. Wandhdhe
der Wohneinheiten Hauptgebdude Nebengebdude
Garagen
1;9-13;
21-24 EH -2 WE max. 6,50 m max. 3,50 m
2-4; 6-8; 14-20; EH -2 WE PD max. 2,00 m
25; 26; 28-30 DH-1WE max. 7,50 m max. 3,50 m
5 MH -4 WE max. 6,80 m max. 3,50 m
27 MH -4 WE max. 7,50 m max. 3,50 m

Wandhoéhe gemessen ab ferfige StraBenachse, mittig der baulichen Anlage, bis zum
Schnittpunkt der Wand, fraufseitig mit der Dachhaut. FOr Parzelle 1 (Haupt- und
Nebengebdude) liegt der Hohenbezugspunkt StraBenachse in der Meldauer StraBe. Der
Hbéhenbezugspunkt fUr Parzelle 25, Hauptgebdude, liegt in der ErschlieBungsstraBe WA, for

die Nebengebdude in der Meldauer StraBe.

. Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BAuNVO)

Zuldssig sind Einzel-, Doppel- und Mehrparteienhduser in offener Bauweise.

. Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

bestimmt.
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6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude

Zulassige Dachformen: - Satteldach — Dachneigung: 15° - 30°- E+
- Satteldach — Dachneigung: 32° - 42° - E+D
- Walmdach - Dachneigung: 15° - 25°

- Pultdach - Dachneigung: 5°-15°
zuldssig auf den Parzellen 20; 25; 26, 27; 28; 29; 30

Die Firstrichtung sollte quer zur Hanglage ausgebildet werden.

Dachgaupen sind bei Sattelddchern ab einer Dachneigung von 32° zuldssig, die
Gesamtlange darf max. V4 der Trauflnge entsprechen.
An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des

Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind.

7. Bauliche Festsetzungen Garagen, Stellplédtze und Zufahrten

Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen und Stellplatze im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen zuldssig.

Abweichend von der BayBO sind bei Grenzbebauung zuldssig:

- Wandhdéhen bis zu 3,50 m

- Einzelldingen bei Grenzbebauung von bis zu 10,0 m, sowie einer Gesamtldnge der

Grenzbebauung von 16,0 m (ausschlieBlich fur die Parzelle 5 und Parzelle 27)

Zulassige Dachformen:

- Satteldach — Dachneigung: 15° - 30°Hauptgebdude E+

- Satteldach — Dachneigung: 32° - 42° - Hauptgebdude E+D

- Walmdach - Dachneigung: 15° - 25°

- Pultdach - Dachneigung: 5°-15°

- Flachdach (Empfehlung: extensive Begrinung)

Die Dachform ist an die des Hauptgebdudes anzupassen, ausgenommen davon sind

Garagen mit Flachdach.
Die Firstrichtung ist frei wahlobar.

GrundstUckszufahrten sind grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstraBe méglich, jedoch
nichtim Bereich von vorhandener StraBenausstattung bzw. im Bereich von Anlagen der Ver-
und Entsorgungsunternehmen. FUr die Parzellen 2-3; 15-17 und 21-23 ist der Einfahrtbereich

zwingend vorgegeben.

FUr die Anzahl der Stellpl&tze ist § 4 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wackersdorf vom
14.11.2017 maBgeblich.
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Bei senkrechter Zufahrt sind folgende Abstdnde von der Verkehrsfldche einzuhalten:
- Garagen: 500m
- Offene Garagen: 5,00 m

- Stellpl&tze: direkt im Anschluss an die VerkehrsflGche

Sind Garagen und offene Garagen langs zur Verkehrsfldche angeordnet, ist ein seitlicher
Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten. DachUberstinde mussen gegenUber der

Verkehrsfldche einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten.

Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszugdnge, Freisitze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberfldchige Ableitung von
Niederschlagswasser aus PrivatgrundstGcken auf o&ffentliche Fldchen (Fahrbahn,

StraBenbegleitgrin) ist durch den GrundstUckseigentUmer zu unterbinden.

8. Fassadengestaltung Haupt- und Nebengebdude

AuBenwdnde der baulichen Anlagen sind oberhallb des Sockels als verputztes Mauerwerk
oder Holzfassade zu gestalten. Die Verwendung von grellen Farben fUr Fassadenputz und
AuBenanstrich sowie die groBflachige Verkleidung der gesamten AuBenfassade ist nicht

zul@ssig.

9. Dacheindeckung Haupt- und Nebengebdude

Die Dacheindeckung ist mit Dachziegeln in den Farben rot, rot-braun, grau und anthrazit
zuldssig. Bei Pultdéchern (Parzellen 20; 25-30) ist auch eine Dacheindeckung aus Blech in

den oben genannten Farben zuldssig.

10.Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO
Die Abstandsfldchen fUr Hauptgebdude regeln sich nach Art 6 BayBO in der zum Zeitpunkt

der Genehmigung des Bauantrages gultigen Fassung. Abweichend von Art. é Abs. 7 Satz 1
wird eine mittlere Wandhohe fUr Garagen einschl. ihrer Nebenrdume von bis zu 3,50 m

vereinbart.

11.Nebenanlagen gem. § 14 BAuNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auBerhalb

der Baugrenzen zuldssig.

12.Luft- Wrmepumpen

Die Aufstellung von Luft-Wé&rme-Pumpen ist in einem Abstand von mind. 3,0 m zur
GrundstUcksgrenze zuldssig. Die Aggregate sind schwingungsisoliert aufzustellen. Die
gesetzlich zuldssigen Werte des Schallleistungspegels der Luft-Warme-Pumpen sind

einzuhalten.
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13.Werbeanlagen

Werbung und Werbeanlagen sind nur an baulichen Anlagen zuldssig. Freistehende
Werbeanlagen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen Uber Traufhdhe und Maste for
Werbefahnen sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
Fl&che von 0,60 m? zu beschrénken und mussen sich hinsichtlich Material und Farbigkeit in
die GuBere Gestaltung des Gebdudes einfigen. Nasenschilder diUrfen eine Fliche von

0,30 m2 und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

14.Einfriedungen
An der vorderen, der StraBe zugewandfen Grundsticksgrenze ist die Errichtung von

Zaunanlagen aus senkrechten, dunnen MetallstGben, Holzlatten als auch Hanichelzbune
mit einer max. Héhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdhe, bzw. freie
Vorgartenfl&dchen zul&ssig.

Bei den seitlichen und rUckwdartigen GrundstUcksgrenzen sind zusétzlich auch
Maschendrahtziune zugelassen. Die Z&une, mit einer max. Héhe von 1,20 m sind
heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen (Z&une) sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und

Boden ist ein Abstand von 10 cm ab hergestellfem Geldnde einzuhalten.

15.5t0tzmauern / Terrassierungen

Die Errichtung von Stutzmauern, Geldndeterrassierungen und Auffillungen ist bis zu einer
max. Héhe von 1,50 m, ab Urgelédnde und einem Mindestabstand zwischen den
StUtzwanden und Terrassierungen von 3,00 m zul@ssig. StUtzmauern und Terrassierungen im
Bereich von GrundstUcksgrenzen in einem Abstand von weniger als 1,0 m sind unzul@ssig,
auBer an der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticksgrenze. StUtzmauern und
Terrassierungen entlang der StraBe sind ausschlieBlich aus Naturstein zuldssig. Geschlossene
Wdande sind unzul&ssig.

Nachbargrundsticke durfen durch AuffUllungen oder Abgrabungen nicht negativ

beeintrachtigt werden.

16.0berirdische und unterirdische Versorgungsanlagen

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.
Zur Anbindung an die Infrastruktur im Rahmen des Breitbandausbaues sind geeignete

Rohrverbdnde in den offentlichen Fidchen vorzusehen.

17.Regenerative Energie

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind zuldssig. Die

Aufst@nderung dieser Anlagen ist nicht zuldssig.
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18.Wasserrechtliche Belange / Anlagen fUr die RUckhaltung von Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet, festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblem Bereich.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerfldchen sind versickerungsféhig auszubauen, ausgenommen davon sind Fldichen, wo
gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitfladchig
zu versickern bzw. in eine Retentionszisterne (Regenrickhaltung / Regenwassernutzung), mit
mind. 4,5 m?® RUckhaltevolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt, in  den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens ist die
Einleitung der Uberschissigen Wassermengen in den Regenwasserkanal zuldssig

(NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellung) darzustellen.

19.Aufschittungen zum Schutz gegen Oberfl&chenwasser — Erdwall im Norden

An der nérdlichen Planungsgrenze ist ein Damm / Erdwall zum Schutz gegen abflieBendes
Oberfladchenwasser aus den nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Fldchen anzulegen.
Die Hohe des auf Privatgrund gelegenen Dammes soll max. 0,50 m mit einer
Bd&schungsneigung von 1:2 betragen. Das Niederschlagswasser ist in einer auszubildenden
Mulde, auf der landwirtschaftlichen Fl&che, nérdlich des Dammes im Erdreich zu versickern.
Uberschissiges Wasser flieBt im natUrlichen Gefdlle in der Mulde nach Osten und wird Uber
einen StraBeneinlauf in eine geplante Drainageleitung am &stlichen Rand des
Planungsgebietes abgeleitet. Diese findet Anschluss an eine bereits bestehende

Drainageleitung.

20.Einarinung auf privaten FI&ichen

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbarflachen
im Osten. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des BGB sowie die Artikel 43 bis 54
der AusfUhrungsgesetze zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur
freien Landschaft hin in Form einer frei wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen
Laubgeholzen, Bdumen wund StrGuchern auf privater Fldche einzugrinen (siehe
Pflanzenliste). Die Randeingrinung ist von den GrundstickseigentUmern innerhalb von 2
Jahren nach Bezug durchzufUhren und weiterhin zu pflegen und zu unterhalten.

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes im Norden im Bereich des geplanten Erdwalls mit
Pflanzung von B&umen und Stréuchern aus der Pflanzenliste. Die Bepflanzung des Erdwalls
ist von den Grundstickseigentimern innerhalb von 2 Jahren nach Bezug durchzufUhren und

weiterhin zu pflegen und zu unterhalten.
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21.Begrinung der privaten Bereiche

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen Gebdude
und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgeholzen erfolgen (siehe
Pflanzenliste). Schottergarten sind nicht zuldssig. Je angefangener 300 m?
Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu

pflanzen und weiterhin zu pflegen und zu unterhalten.

22.Fléchen fur 6ffentliches Grin

Im Bereich des straBenbegleitenden Mehrzweckstreifens mit einer Breite von 2,30 m sind
heimische Laubbdume als Einzelbdume an den gekennzeichneten Standorten zu pflanzen,
und dauerhaft zu erhalten. Geeignete, anzupflanzende Bdume sind der Pflanzenliste zu

entnehmen.

23.Offentliche Verkehrsanlagen

Die Lage und Abmessung der offentlichen Verkehrsfl&chen erfolgt nach beiliegendem
Lageplan M 1:1.000. Die asphaltierten Verkehrsfldchen werden teilweise einseitig von einer
StraBenbegleitfldche mit  wassergebundener Oberfldche ausgebaut. In  den
StraBenbegleitfldchen sind &ffentliche Stellplatze fir den ruhenden Verkehr geplant.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundsticken Hinterbeton der Granitpflastersteine, Aufschittungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der GrundstUcksgrenze in der
erforderlichen Breite, Hohe und an dieser Stelle zu dulden.

Im Bereich der EinmUndungen der ErschlieBungsstraBen in die Meldauer StraBe ist je ein
Sichtfeld nach RASt. 06 von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs

freizuhalten.

24 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die fuBlaufige Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet im Siden erfolgt Uber einen

3.0 m breiten Geh- und Radweg mit wassergebundener OberflGche.
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Teil Il - HINWEISE

1.

Baugrund
Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Erdaushub / Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung

und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den
materiellen Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Zum Schutz des Mutterbodens und fUr alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemd&Ben Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Fldchen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden. Erhalt des natUrlichen Bodenaufbaus
dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

Bei AufschUttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und
abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Bau-
maBnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schutzen und wieder seiner Nutzung zuzufUhren. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden.

Es wird eine max. Héhe von 2 m fur Oberbodenmieten und maximal 4 m fUr Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von Uber 3 Monaten sind die Oberboden- und
Unterbodenmieten, die fUr Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei frockenen Boden- und Wit-
terungsverhdltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungUnstigen Bodenverhdaltnissen
ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen
(Bereifung, Bodendruck) sind auszuwdahlen.

Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wie-
derverwendung eingesetzt werden. Bereits im Planungsprozess ist auf ein Bodenma-
nagement zu achten, damit Uberschussiger Bodenaushub maoglichst vermieden wird.
ZielfUhrend ist eine Anpassung des Baugebietes soweit mdglich an den Gel@ndeverlauf zur
Vermeidung groBerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der
Oberfladchenformen. Begrindung: Vermeidung von Enfsorgungsproblemen und Kos-

tenersparnis.
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Sofern Stellpldtze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssigen

Beldgen bestehen.

3. Denkmalschutz

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fUr Denkmalpflege zu verstdndigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Art. 8 Denkmalschutzgesetz —Auffinden von Bodendenkmdalern

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den

Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

4. Abfallablagerungen / Bodenbelastung

Sollten im Rahmen der AusfGhrung von Bauvorhaben (z.B. im Rahmen von Erdarbeiten)
Anhaltspunkte fUr schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten (z.B. auffdllig riechendes oder
verfarbtes Bodenmaterial oder kontaminiertes Grundwasser) bekannt werden, sind die
Bauarbeiten einzustellen. Die Anhaltspunkte sind dem Landratsamt Schwandorf, Team 610-

Bodenschutz unverziglich schriftlich mitzuteilen.

5. Versorgungsleitungen

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
einzelnen Versorgungsleitungen (Telekom, E.ON) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen zu
beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung

und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

6. AuBenbeleuchtung

Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschddliche, warmweiBe LED-Lampen

zugelassen.

7. Brandschutz
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art, 12 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Hohe handelt, sind die
Rettungsger&te der ortlichen Feuerwehr ausreichend. Auf das Anbringen von

automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird hingewiesen.
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8.

Wasserversorgung

Bei Verwendung des Dachfldchenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erforderlich.
Querverbindung zum Trinkwassernetz durfen nicht bestehen. Brauchwassersysteme im

Haushalt sind durch den Bauherrn bei der Gemeinde Wackersdorf zu melden.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Die Einrichtungen fUr die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes werden in den
offentlichen ErschlieBungsfléchen verlegt. Das Allgemeine Wohngebiet ,Meldau - Am
Sonnenhang" soll im Trennsystem entwdssert werden mit Anschluss an das bestehende
Trennsystem im sudlich gelegenen Siedlungsgebiet.

Gegen RUckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer

selbst zu schitzen.

. Grundwasser / Schichtwasser

Im Geltungsbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen, welches bis Geldndeoberkante
reichen kann. Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Die
geplanten Baukoérper sind entsprechend gegen drickendes Wasser und RUckstau zu
sichern, z. B. durch wasserdichte AusfUhrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw.
Schichtwasser in den  Regenwasserkanal ist  nicht  zuldssig.  Vorhandene
Wasserwegsamkeiten sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht unter
Bauwerkssohle, VerfUllung von ArbeitsrGumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu
erhalten.

Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser innerhalb des ErschlieBungsgebietes
zu rechnen. Das natdrliche Abflussverhalten darf nicht so ver&ndert werden, dass
beldstigende Nachteile fUr andere Grundsticke bestehen (§37 WHG).

. Emissionen durch landwirtschaftliche geprédgtes Umfeld

Durch das landwirtschaftlich gepragte Umfeld ké&nnen zeitweise ortsublich auftretende
Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen aus der Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Fidchen auftreten, die von Bewohnern des Gebietes hinzunehmen
sind. Wahrend der Erntephase und der witterungsbedingten Bewirtschaffung sind die

Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen auch an Sonn- und Feiertagen zu dulden.
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Teil IV - NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

- Vereinfachtes Vorgehen

Das vereinfachte Vorgehen beruht auf der Annahme, dass ein differenziertes und

entsprechend aufwendigeres schrittweises Vorgehen zum gleichen Ergebnis fUhren durfte.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ausschlieBlich intensiv

genutzte landwirtschaftliche Fldchen.

- Intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidchen > 23.820 m?
(Ackerflachen und intensiv genutztes Grinland)

Im Umkreis von ca. 600 m zum geplanten WA befinden sich keine kartierten Biotopfladchen.

2. Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Die Versiegelung der Bdden soll auf ein MindestmaB durch entsprechende
MaBnahmen begrenzt werden = wasserdurchldssige Befestigungen.
Gewabhlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
- Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
- festgesetzte GRZ < 0,35 - unterer Wert
Tabelle 1
Ermittlung Kompensationsfaktor m? Kategorie Kempensationsfaktor
Typ B- GRZ<0.35
Intensiv genutzte landwirtschaftliche 23.820 Kategorie | 0.2
Fldchen
3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléchen
Tabelle 2
Ermittlung Ausgleichsfldchen Bestand Kompensations- Ausgleichs-
faktor - Typ B - fldche
m2 GRZ<0,35 m2
Intensiv genutzte landwirtschaftliche 23.820 0,2 4.764
Fldchen
Ausgleichsfldche WA ,,Am Sonnenhang” 4.764
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4.

Ausgleichsfléichen und AusgleichsmaBnahmen

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft werden gemanR
§ 1a (3) BauGB Flachen von insgesamt 4.764 m? auf Flur-Nr. 2860, Gemarkung Gemarkung
Wackersdorf als Ausgleichs- und Ersatzfldche festgesetzt.

Die Ausgleichsfldche ist derzeit als intensive Fettwiese genutzt. Sie wird teils durch einen
naturnahen Wald begrenzt. AusgleichsmaBnahme ist eine dauerhafte Extensivwiese ohne
DUngung und Pflanzenschutz auf Flur-Nr. 2860, Gemarkung Wackersdorf, mit max. 2
Schnitten pro Jahr und Abtransport des Schnittgutes, Schnittzeit nach dem 1. Juli.

Die Extensivwiese dient als Lebensraum fUr Insektenarten und Kleintiere. Es entsteht
wertvoller Lebensraum fUr die Tier- und Pflanzenwelt.

Die AusgleichsmaBnahmen sind dauerhaft durch die EigentUmer der Flur-Nr. 2860,
Gemarkung Wackersdorf zu gewdhrleisten. Es ist eine dingliche Sicherung zum Schutz der
Ausgleichsfldchen vorzunehmen. Die Eintfragung erfolgt zu Gunsten der Unteren
Naturschutzbehdrde, Landratsamt Schwandorf.

Die Ausgleichsflache und die darauf festgesetzten MaBnahmen werden allen

Grundstucken gemdaB § 9 Satz 2 BauGB zugeordnet.
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TEIL V - UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 _Anlass und Aufgabe

Die Umweltpruofung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugeseftzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsadtze der Bauleitplanung, §l1a

ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, §2, vor allem Abs. 4, Umweltprifung).

1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Wackersdorf plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Allgemeines
Wohngebiet. Es sollen Baufldchen fur die einheimische Bevodlkerung und junge Familien
geschaffen werden.

Die ErschlieBung und Bebauung soll moglichst umwelt- und Ilandschaftsschonend
verwirklicht und das MaB der Beeintrchtigungen fir Mensch, Natur und Landschaft

geringgehalten werden.

1.3 PrUfung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor. Die Fl&chen sind
im rechtskraftigen FlGchennutzungsplan der Gemeinde Wackersdorf vom 26.03.2019 als

Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

2. Vorgehen bei der Umweltprifung
2.1 §1Abs.6Nr. 7

Geprift werden gem. BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der

Landschaftspflege, insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung vom Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere das

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
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h)

2.3

die FErhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfGllung von bindenden BeschlUssen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a), c) und d)

1a
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2
- BerUcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3
- BerUcksichtigung der Vorhaben der Vertraglichkeitsprifung bei

BeeintrGchtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Planungsvorgaben

2.4

Als Planungsvorgaben werden in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
berucksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 4

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.5

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Meldau und wird
landwirtschaftlich genutzt. Die FlGchen sind nach SiGden geneigt. Der Untergrund
besteht aus bindigen Bodenarten.

Es besteht keine besondere SchufzwUrdigkeit oder Empfindlichkeit for Boden,
Klima, Wasser, Landschaft oder Pflanzen und Tiere. Im SUden grenzt Wohnbebauung,
im Norden wund Osten landwirtschaftiche Fldchen und im Westen die
GemeindeverbindungsstraBe Meldauer StraBe an.

Bodendenkmdler oder historische Kulturlandschaften sind in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet sind auch keine besonderen Wechselwirkungen zwischen

NaturgUtern vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen

Die gesetzliche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
berucksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der

Ausweisung des Baugebietes. Durch die Auswahl einer intensiv landwirtschaftlich
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genutzten FlGdche werden Beeintrchtigungen von wertvollen Fldchen fUr Flora

und Fauna vermieden.

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei

DurchfUhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei unterschiedlichen Stufen:

geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt im Oberpfalzer Becken- und HUgelland.
Im Umweltatias des Landesamtes fur Umwelt ist die Bodenkundliche

Bewertung im 1. Meter wie folgt beschrieben:

Nd&hrstoffverfUgbarkeit: mittel

Potential als Wasserspeicher: gering

Grundwasser: Grundwasser > 20 dm tief
Grobbodengehalt (steine): sehr schwach steinig, kiesig, grusig
Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund: cabonatfrei
Humusgehalt im Oberboden: schwach humos

Auswirkung: Durch die Grundfléchenzahl £ 0,35 und einer fldchensparenden ErschlieBung
wird die dauerhafte Versiegelung moglichst geringgehalten. Der Ausgleich
des Flachenverbrauchs erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Zum Schutz des Bodens sind die unter Punkt 2 der Hinweise aufgefUhrten
Erlduterungen wahrend der Bauphasen zu beachten.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet, Hochwassergebiet
oder wassersensiblen Bereich.

Zufahrten, Stellplatze, Zugdnge und Freisitze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise zu erstellen.

Auswirkung: Der lokale Grundwasserhaushalt bleibt unverédndert. Durch die geplante
Versickerung von Hangwasser aus den noérdlich gelegenen landwirtschaft-
lichen Fldchen wird das Oberfldchenwasser dem Wasserhaushalt wieder
zugefuhrt.

Ergebnis: Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten. Das natlrliche Abflussverhalten darf nicht so verdndert
werden, dass bel&stigende Nachteile for andere  GrundstUcke
bestehen (Art. 63 BayWG).
geringe Erheblichkeit = Schutzgut Wasser
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Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt direkt im Anschluss an das Allgemeine
Wohngebiet ,,Meldau". Die Fldchen liegen in keinem Schutzgebiet. Das
Verkehrsaufkommen kann als gering eingestuft werden, es handelt sich
ausschlieBlich um Anliegerverkehr.

Auswirkung:  Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung sind nicht zu
erwarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Mensch

Beschreibung: Im Osten und Norden des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich
genutzte Fldchen an. SUdlich befindet sich ein Wohngebiet. Die
L&rmbel&stigung ist als gering einzustufen, da es sich um AnliegerstraBen mit
geringem Verkehrsaufkommen handelt. Der Naherholungswert im
Geltungsbereich ist unerheblich.

Auswirkung:  Bei DurchfUhrung der Planung erhéhen sich die Schallimmissionen
nicht, da nur mit einem geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen ist (Anliegerverkehr). Mit sonstigen Beeintréchtigungen ist
nicht zu rechnen.

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen
und damit keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung sind keine
FFH- und Vogelschutzgebiete vorhanden. Es handelt sich um intensiv
genutzte Agrarfldchen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nuftzung wird
davon ausgegangen, dass im Planungsgebiet keinerlei seltene,
geschUtzten Pflanzen wachsen.

Auswirkung: Bei DurchfUhrung der ErschlieBungsmaBnahme sind  weder die
heimische Tierwelt noch seltene Pflanzen negativ betroffen.

Der Eingriff der intensiv bewirtschaffeten FlGchen wird durch
entsprechende Fldchen ausgeglichen (siehe Naturschutzrechtliche

Eingriffs- und Ausgleichsregelung). Durch die naturnahe Randein-
grinung zur  freien  Landschaft  hin  entsteht Lebensraum  fUr
verschiedene Tierarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Die Fldchen des ErschlieBungsgebietes befinden sich am Ortsrand,
vorhandene Bebauung schlieBt im SUden an. Das Geldnde ist nach Siden
geneigt.

Auswirkung:  Zur freien Landschaft hin im Norden und Osten ist eine Randbegrinung auf
privaten Fldchen vorgesehen. Eine kompakte Siedlungsstruktur ist
anzustreben.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und SachgUter

Beschreibung: Im Planungsgebiet befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmdler.
Auswirkung: Keine

Ergebnis: nicht betroffen = Schutzgut Kultur- und Sachguter

4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfOhrung der Planung

Die Fladchen wirden bei NichtdurchfUhrung der MaBnahme weiterhin  intensiv
landwirtschaftlich  genutfzt. Gegeben falls moUsste an  anderer Stelle  im
Gemeindebereich Bauland auf landwirtschaftlichen Fldchen zur Verfugung gestellt

werden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (einschl. der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

5.1 VermeidungsmaBnahmen

Innerhalb des ErschlieBungsgebietes wird eine wirtschaftliche, fldchensparende und
sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstucke sichergestellt.

Die Begrenzung der zuldssigen Grundfldche von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen, sowie die wasserdurchl@ssigen Befestigungen dienen zur
Verringerung von Beeintrdchtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes.

Die Hoéhenentwicklung der Gebdude wurde so beschrdnkt, dass sie sich ins Bild der

Siedlungslandschaft einfugen.

5.2 Ausgleich
Die gesetzliche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde

berUcksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der
Ausweisung des Baugebietes. Durch die Auswahl einer landwirtschaftlich,
infensiv.  genutzten  Fldche werden gréBere  BeeintrGchtigungen  vermieden.
Als MaBnahme zur landschaftsgerechten Gestaliung sind die GrundstUcksgrenzen
zum freien Geldnde hin entsprechend zu begrinen. Eine Durchgrinung der privaten

Fldchen ist vorgesehen.
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6.

Standortalternativen

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde Wackersdorf prift Bauvorhaben 2 Jahre nach Fertigstellung dahingehend,
ob die Forderungen hinsichtlich der Fldchenversiegelung, der Randeingrinung und

Bepflanzung erbracht wurden.

Zusammenfassung

FUr das geplante Allgemeine Wohngebiet ,Meldau — Am Sonnenhang", wurde eine
bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene WA-FIdche gewdhlt. Es handelt sich um
landwirtschaftliche Fi&chen, welche intensiv bewirtschaftet werden.
AusgleichsmaBnahmen werden auf Flur-Nr. 2860. Gemarkung Wackersdorf getroffen. For
einen dauerhaften Schutz der Ausgleichsfléchen ist eine Dingliche Sicherung zu Gunsten der

Unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf vorzunehmen.
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Teil VI - VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Wackersdorf hat in seiner Sitzung vom 29.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes WA ,,Meldau - Am Sonnenhang" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 05.10.2021 ortsGblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2021 hat in der Zeit
vom 13.10.2021 bis 15.11.2021 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdan § 4
Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2021 hat in der
Zeit vom 13.10.2021 bis 15.11.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.09.2021
vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.01.2022 wurden die Behérden und
sonsfigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis
09.05.2022 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2022 wurde mit BegrGndung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2022 bis 09.05.2022 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Wackersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.06.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,Meldau — Am Sonnenhang" gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 22.06.2022, als Satzung beschlossen.

Wackersdorf,

(Siegel) Thomas Falter - Erster BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde Wackersdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wackersdorf,

Thomas Falter - Erster BUrgermeister

(Siegel)
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ARTENAUSWAHLLISTE HEIMISCHE LAUBGEHOLZE

Héhe

Acer campestre (Feldahorn) 12
Acer platanoides (Spitzahorn) 25
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 30
Alnus glutinosa (Schwarzerle) 15
Betula pendula (Sandbirke) 20
Betula pubescens (Moorbirke) -20
Carpinus betulus (Hainbuche) 15
Corylus avellana (HaselnuB) 4-5
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 3-4
Euonymus europaeus (PfaffenhiUtchen) 4
Fagus sylvatica (Rotbuche) -30
Fraxinus excelsior (Gew. Esche) 30
Hedera helix (Efeu) Kletterpflanze -30
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche) 3
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 3
Populus tremula (Zitterpappel) -20
Prunus avium (Vogelkirsche) 15
Prunus padus (Traubenkirsche) 10
Prunus spinosa (Schlehe) -4
Pyrus communis (Holzbirne) 5-10
Ribes nigrum (Schw. Johannisbeere) 1,5
Quercus robur (Stieleiche) 30
Rhamnus frangula (Faulbaum) 4
Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn) 4
Rosa canina (Heckenrose) 2(-3)
Rosa pendulina (Alpen-Heckenrose) 1-2
Rosa rubiginosa (Weinrose) 2(-3)
Salix alba (Silberweide) 25
Salix aurita (Ohrchenweide) 2
Salix caprea (Salweide) 3-8
Salix cinerea (Grauweide) -5
Salix fragilis (Bruchweide) 15

feucht | frocken | mesophi
nass | mager
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X X
X
X
X X
X
X
X
X X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

PflanzgréBe

H.3xv.14-16
H.3xv.14-16
H.3xv.14-16
Hei.2xv.150-200
Hei.2xv.150-200
Hei.2xv.150-200
Hei.2xv.150-200
v.Str.4 Tr.60-100
v.Str.4 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
H.3xv.14-16
H.3xv.14-16
Tb.4-6 Tr.40-60
v.Str.4 Tr.60-100
v.S1r.4 Tr.60-100
Hei.2xv.150-200
Hei.2xv.150-200
v.51r.3 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
Hei.2xv.150-200
Str. 4 Tr.60-100
H.3xv.14-16
v.51r.3 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
v.Str.4 Tr.60-100
v.Str.4 Tr.60-100
v.51r.3 Tr.60-100
v.Str.4 Tr.60-100
v.Str.4 Tr.60-100
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Salix purpurea (Purpurweide) 3(-5) X v.Str.4 Tr.60-100
Salix triandra (Mandelweide) 4(-6) X v.Str.4 Tr.60-100
Salix viminalis (Korbweide) 4(-6) X v.Str.4 Tr.60-100
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 5 X v.51r.3 Tr.60-100
Sambucus racemosa (Traubenholunder) 2-4 X v.Str.3 Tr.60-100
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) 10 X Hei.2xv.150-200
Tilia cordata (Winterlinde) 25 X H.3xv.14-16

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) 30 X H.3xv.14-16

Ulmus glabra (Bergulme) 30 X H.3xv.14-16

Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball) 3 X v.Str.4 Tr.60-100
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