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1.

Begriindung zur 11. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Steinberg am See ,,.Sondergebiet

Recyclinganlage mit angrenzenden Gewerbeflachen fir Fahrzeugabstellplatz und
Lagerplatz“

1.1

1.2

Anderungsbeschluss

Mit Beschluss vom .................. hat die Gemeinde Steinberg am See die 11.
Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan auf Basis
des Vorentwurfs vom ................ als Sondergebiet beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich und GroRe

Der gewlnschte Geltungsbereich liegt sudlich des Steinberger Sees, in einem
Waldgebiet, zugehorig der Gemeinde Steinberg am See.

Das Plangebiet wird von der Staatsstralle St 2145 her erschlossen. Um das
Verkehrsaufkommen zu verbessern, wird hier eine neue Abbiegespur geplant.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan wird im Bereich der Flurnummern 940/16, 940/17, 940/18 und 940
in der Gemarkung Oder festgelegt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 14,69 ha (146.882,31 m?).

1.3 Topographie

Wird der Geltungsbereich von Ost nach West und Sutd nach Nord betrachtet, ist das
Planungsgebiet relativ eben bei ca. 370 m 4. NN an den Grundstlcksgrenzen. Die
Unebenheiten sind innerhalb des Geltungsbereiches mit einem relativ unebenen
Relief. Ein Hohenschichtlinienplan zur Veranschaulichung liegt der vorliegenden 11.
Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan bei.
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Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte ohne Schummerung mit grober Kennzeichnung
Geltungsbereich zur Verortung im Raum (unmal3stéblich)

In der topographischen Karte ist der Geltungsbereich (roter Umkreis) als Flache zur
Abfallbehandlung gekennzeichnet. Die Flache befindet sich sudlich des Steinberger
Sees und des Irlsees. Im Westen vom Geltungsbereich aus gesehen befinden sich
weitere Seen (Obere und unterer Markweiher sowie Stockweiher). Diese werden
unteranderem vom Bucherlgraben gespeist.

Der Geltungsbereich ist umgeben von Waldflachen in erster Linie bestockt mit
Nadelgeholzen.

Es ist zu erkennen, dass der Geltungsbereich Uber eine untergeordnete Stralle
erschlossen ist, welche zur Ubergeordneten Staatsstralle (St 2145) fuhrt. Hier
konnen Steinberg am See im naheren Ostlichen Umfeld zum Geltungsbereich und
die Bundesstrallen 16 und 85 uber Steinberg am See bzw. Nittenau erreicht werden.
In Richtung Westen ist die Autobahn A93 in unmittelbarer Nahe. Ebenso kann in
dieser Richtung Schwandorf angefahren werden.



Begriindung nach §5 Abs. 5 BauGB bzw. §2a BauGB
in der Fassung vom 05.03.2024

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
11.Anderung
Sondergebiet Recyclinganlage mit angrenzenden Gewerbeflachen fir Fahrzeugabstellplatz und Lagerplatz

Gemeinde Steinberg am See

Abbildung 2: Luftbild mit Markierung Geltungsbereich zur Veranschaulichung Umgebungsverhéltnisse
(unmaf3stéblich)

Das Gebiet ist unmittelbar eingegrenzt vom Roffergraben im Westen und im Osten
vom Kraherweihergraben. Umliegend sind ausschlieRlich Waldflachen. Im Westen
angrenzend befindet sich zusatzlich noch eine Wirtschaftsgrinlandflache.
Nordwestlich wird der Geltungsbereich Uber eine Stralle erschlossen, die zur
uberortlichen Staatsstralde 2145 fuhrt.

Auf den Flursticken 940/16, 940/17, 940/18 und 940 in der Gemarkung Oder
(Geltungsbereich) befindet sich derzeit die Recyclinganlage mit mehreren
Gebauden der MS Vertriebs GmbH (genehmigt nach BlmSch-Verfahren vom
Landratsamt Schwandorf).
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Abbildung 3: Luftbild des Geltungsbereiches zur Veranschaulichung der bestehenden Situation im
Geltungsbereich (unmal3stéblich)

Die bestehenden Gebaude bleiben von einer Umplanung zum Sonstigen
Sondergebiet nach § 11 BauNVO unberihrt. Der Betrieb wird aufrechterhalten.

Bis Dezember 2019 wurden vom damaligen Betreiber im Bereich der Deponie,
Bauschutt und Bodenaushub unverdichtet und unkontrolliert eingebaut und
aufgefullt.

Auf dem Gelande befinden sich mehrere Deponie-/Bauschutthligel. Bei dem spater
zu erstellenden und angedachten Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sind
dann in Zusammenarbeit mit den Fachstellen der Behérden MalRnahmen fir eine
geordnete Bearbeitung des Gelandes festzusetzen.

Uber die Zeit haben sich in den Deponiebereichen Biotopsflachen gebildet, um hier
Okologisch gerecht zu handeln, wurde ein artenschutzrechtliche Begehung
durchgefuhrt und Malnahmen ermittelt. Diese sollen im spater folgenden
Bebauungsplanverfahren festgelegt werden.
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1.5 Anlass Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Steinberg am See beabsichtigt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung zur Festsetzung eines Gebietes
nach Maligaben von § 11 BauNVO (Sonstiges Sondergebiet) einzuleiten.

Hierzu soll im ersten Schritt durch die vorliegende 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan eine Basis zur Aufstellung
eines verbindlichen Bebauungsplanes geschaffen werden.

In diesem ersten Schritt soll, in Abstimmung mit der Offentlichkeit und den
fachlichen Behorden, die grundsatzliche Planung und Organisation der
vorbelasteten Flache erfolgen.

1.5.1 Historie

Bis Dezember 2019 wurden vom damaligen Betreiber im Bereich der Deponie,
teilweise Bauschutt und Bodenaushub unverdichtet und unkontrolliert eingebaut
und aufgefullt. Unter Aufsicht des Landratsamt Schwandorf sowie der Firma ABS-
Altlasten- und Bodensanierungs GmbH wurden bereits mehrere Bodenproben am
Gelande genommen.

In enger Zusammenarbeit mit den Sachverstandigen, Wasserwirtschaftsamt und
Landratsamt soll nun eine vernunftige Sanierung ausgearbeitet und geplant werden.
Hierzu ist die 11. Anderung des Steinberger Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan notwendig.

1.5.2 Anlass, Ziel und Zweck

In Absprache mit dem Eigentumer des bestehenden Betriebes soll eine betriebliche
Weiterentwicklung vor Ort stattfinden. Hierfur soll der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan fortgeschrieben werden, um die Voraussetzung flr
eine betriebliche Weiterentwicklung zu schaffen.

Ziel der 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
ist es die Deponieflache durch die Schaffung einer bauplanungsrechtlichen
Grundlage gewerblich nutzbar zu machen, damit der vorbelastete Standort wieder
einer Nutzung zugefuhrt werden kann bzw. unter Anderem den Recyclingbetrieb
langfristig gesichert wird. Als Hauptnutzung des Sondergebietes ist weiterhin die
bestehende Recyclinganlage vorgesehen.

Aus diesem Grund werden die Flachen als ,sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung neu dargestelit.
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1.5.3 Verfahren

1.6

Die vorliegende geplante 11. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan im Bauleitplanverfahren war bereits im sogenannten
Regelverfahren mit Umweltprafung im Parallelverfahren des Bebauungsplanes mit
integrierter Grunordnung ,,Ausweisung eines Sondergebiets, SO Recyclinganlage
mit angegliederten Bereich fur Aufschittungen mit darauf befindlichen Freiflachen
zum vorubergehenden Abstellen von Neu- und Gebrauchtfahrzeugen, LKWs und
Baustoffen — einschlieBlich Errichtung eines Verwaltungsgebaudes und 3
gewerblichen Hallen“ in 92449 Steinberg am See, an der Staatsstralle 2145 der
Offentlichkeit und den fachlichen Behérden vorgelegt worden.

Dieses Verfahren ruht nun ohne Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie
ohne Genehmigung des Flachennutzungsplans durch das Landratsamt
Schwandorf.

Ziel ist es nun diese Verfahren in zwei Schritten durchzufihren, so dass die
vorliegende Flachennutzungsplanung mit integrietem Landschaftsplan im
Einzelverfahren vollzogen wird und eine grundsatzliche Planung als Sondergebiet
nach Maligaben von § 11 BauNVO fur den Bereich im Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Steinberg beantragt wird.

Stadtebauliche Entwicklung — Flachennutzungsplan — Ziele der Raumordnung

Im Kapitel 1.4 Stadtebauliche Entwicklung — Flachennutzungsplan — Ziele der
Raumordnung werden nachfolgend zuerst die Ziele des Landes-
entwicklungsprogramms und des Regionalplans Oberpfalz-Nord exzerpiert und mit
der vorliegenden Standortentscheidung des Flachennutzungsplans abgeglichen
(kursiv). AnschlieRend werden Aussagen zur Bevolkerungszahl und -entwicklung,
zur Verkehrssituation am Standort und den Flachenbedarfen und -potenzialen im
Gemeindebereich Steinberg am See und dem Flachennutzungsplan getroffen.
Diese Punkte werden am Ende des Kapitels zu einem Fazit zusammengefasst und
erlautert, weshalb der vorliegende Flachennutzungsplan im Einklang mit den
genannten Faktoren ist.
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1.6.1

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde Steinberg am See der
Region 6 (Region Oberpfalz-Nord) zugeharig.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur Verortung
der Gemeinde Steinberg am See (Stand 2020)

Die Gemeinde Steinberg am See ist als allgemeiner landlicher Raum in einer
Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf lokalisiert. Sie liegt zwischen den
Mittelzentren Schwandorf (Nord-Westen), Neunburg vorm Wald (Nord-Osten),
Nittenau (SUd-Osten) und der Vernetzung zwischen den Mittelzentren
Burglengenfeld — Teublitz — Maxhutte-Haidhof (Sud-Westen) (aller Region 6
(Region Oberpfalz-Nord)).

Daruber hinaus befindet sich etwas weiter im Suden nach dem Mittelzentrum
Regenstauf noch der Verdichtungsraum Regensburg mit dem Oberzentrum Stadt
Regensburg (beide Region 11 (Region Regensburg)).

Gemall den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungs-
programms ist zu bertcksichtigen, dass in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten sind. Die Starken und
Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen. Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine
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bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital,
geschaffen oder erhalten werden. Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine
raumlich moglichst ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner
Teilraume sollen geschaffen werden.

Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in
denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen
sind, vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und
qualifizierten Arbeitsplatzen genutzt werden.

Teilraume mit wirtschaftsstrukturellen und soziodkonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist, werden
unabhangig von der Festlegung unter anderem als landlicher Raum mit
besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

Durch einen im Anschluss an das Flachennutzungsplanverfahren zu erstellenden
Bebauungsplan soll der bestehende Betrieb der MS Vertriebs GmbH gesichert und
durch die Ausweisung eines Sondergebiets erweitert werden. Das Ziel der
bedarfsgerechten Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldtzen wird hier
verfolgt. Dies entspricht auch der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde
Steinberg am See. Die nachteilige belastete Fldche im Gemeindebereich soll dabei
als Stidrke umgewandelt werden. Die Gemeinde Steinberg am See erhofft sich
durch die gewerbliche Nutzbarmachung der Deponieflache im Zuge der
Bauleitplanung eine Festsetzung zur Versiegelung der Fldche zu erreichen und
unter fachlichen MaBgaben somit einen Bodeneintrag von in Vergangenheit evitl.
gefdhrdeter eingelagerter Stoffe entgegenzuwirken. Durch ein Offenlassen bleibt
dieses Risiko unbefristet bestehen.

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen
ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und dkologischer Belastbarkeit
ist den o6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlage
droht.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malknahmen soll auf die Klimaneutralitat in
Bayern hingewirkt werden.

Die Klimafunktionen der naturlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und
dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder sowie der naturlichen und
naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puffernde Medien im
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Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt werden.

Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen berucksichtigt werden.

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal® reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. Bei der Inanspruchnahme von
Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame
Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Die 6kologischen Belange wurden durch eine artenschutzrechtliche Begehung und
deren Integrierung in den Umweltbericht und die Planung sowie generell der
Ausarbeitung des Umweltberichts aufgelistet. Einer langfristigen Beeintrachtigung
der naturlichen Lebensgrundlage wurde im Geltungsbereich durch geeignete
Vermeidungs- und  MinimierungsmalBnahmen  sowie = CEF-MalRnahmen
entgegengewirkt. Fiir einen spéter im Raum stehenden Bebauungsplan sind diese
MalBnahmen umzusetzen. Ferner handelt es sich bei der Fldche um ein ehemaliges
Abbaugebiet von Braunkohle mit anschlieBender Auffillung. Durch die geplante
Erweiterung der Nutzung der Fldche in Verbindung der bereits bestehenden
Recyclinganlage wird auch dem Flachenverbrauch von bis dato unbertihrten Boden
und freier Landschaft entgegengewirkt. Dies trdgt nicht unwesentlich zum
ressourcenschonenden Umgang bei der Entwicklung von Gewerbegebieten bei. So
wird auch ein Boden fiir die Versiegelung vorgesehen, der eine sehr geringe
Bedeutung in 6kologischer Sichtbeweise hat.

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen
Teilraumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte legebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass...

- ...er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiterentwickeln kann,

- ...er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und

- ...er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und
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weiterentwickelt werden. Hierzu sollen...

- ...gunstige Standortbedingungen fur die Entwicklung, Ansiedlung und
Neugrindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen  fur
hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen,

- ...die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten werden

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitadtsanforderungen, der Schonung der
natlrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verflgung stehen.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn...

- ...auf Grund der Topographie oder schutzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender Hauptverkehrsstralen ein angebundener Standort im
Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

- ...ein gro¥flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgroe von 3 ha
aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets wird erreicht, dass der landliche Raum
Steinberg am See als eigenstédndiger Arbeitsraum nachhaltig gesichert und
weiterentwickelt wird. Der bestehende Betrieb soll durch den vorliegenden
Flachennutzungsplan und einen im Anschluss zu erstellender Bebauungsplan am
Standort gesichert und erweitert. Hierflir wurde eine bestehende Deponieflache mit
Recyclinganlage gewaéhlt. Diese erfiillt zwar nicht den Zweck Potenziale der
Innenentwicklung der Gemeinde Steinberg am See vorrangig zu nutzen, jedoch wird
die vorliegende Fldche als Ausweisung eines Gebietes in dieser GréBenordnung
als Best-Case angesehen.

Eine Stellplatzfliche in dieser Grél3e wirde das Ortsbild Steinberg am See
nachhaltig negativ beeinflussen, wenn dieses an die bestehende Siedlungsstruktur
angeschlossen wird. Durch den Anschluss an eine bestehende Betriebsflache und
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gleichzeitige Uberbauung einer Deponiefliche, welche als solche nicht mehr
genutzt wird, schafft somit die vorangegangenen Ziele und eine Aufwertung einer
ungenutzten ,minderwertigen” Flache. Da hierfiir keine RodungsmalBnahmen bzw.
Inanspruchnahme von Acker bzw. Griinland notwendig werden wiirde, wird die
Standortentscheidung insgesamt als positiv bewertet.

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flachendeckend erhalten
und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Die raumliche Verteilung der
Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte soll eine maoglichst gesundheits-
und umweltvertragliche, entstehungsortnahe sowie bei Bedarf regionale oder
interkommunal abgestimmte Beseitigung oder Verwertung der Abfalle ermoglichen.
Grolle zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder
Okologisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidung und
Flachenverlusten bewahrt werden.

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.
Waldumbaumaflinahmen sollen schonend unter Wahrung bestands- und
lokalklimatischer Verhaltnisse erfolgen.

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden. Freie
Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder
Freizeitlarm ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Larm geschitzt werden.
Lebensraume fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und
insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wieder hergestellt werden.

Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen Funktionen im
Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer erflllen kann. Gewéasser
und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschutzt und
nachhaltig  bewirtschaftet werden. Grundwasser soll bevorzugt der
Trinkwasserversorgung dienen. Der Trinkwasserversorgung soll bei der
Gewassernutzung, insbesondere vor der Bewasserung und in Trockenzeiten, der
Vorzug gegeben werden. Die Widerstandsfahigkeit der Gewasser hinsichtlich
klimatisch bedingter Veranderungen und damit verbundener Auswirkungen auf das
Temperaturregime, die Okologie und Qualitdt der Gewasser soll durch geeignete
MalRnahmen gesteigert werden. Die thermische Belastung der Gewasser durch
Warmeeinleitungen soll reduziert werden.
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Den Planungsbeteiligten ist die besondere Bedeutung der Waldfunktion bewusst,
weswegen fir die Planungsmalinahmen keine weiteren Waldflachen gerodet
werden mussten. Die bestehende eben stark anthropogen Uiberlagerte Flache wird
fir diesen Zweck in Anspruch genommen und hilft dabei mit, dass keine
zusétzlichen Flachen in der Region zumindest fiir diese geplante Gewerbeflache
bendtigt werden. Durch eine externe Ausgleichsfléche und CEF-MalBnahmen an
den Waldrdndern des Geltungsbereichs wird die Okologie in diesem Bereich
definitiv gesichert und auch verbessert.
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1.6.2 Regionalplan Oberpfalz-Nord
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte (Karte 1) des Regionalplan Region Oberpfalz-Nord
zur Verortung der Gemeinde Steinberg am See (Stand 2022)

Das Bild des Landesentwicklungsprogramms Bayern wird im Regionalplan der
Region Oberpfalz-Nord weitergezeichnet. Die Gemeinde Steinberg am See ist als
allgemeiner landlicher Raum in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf
lokalisiert. Sie liegt zwischen den Mittelzentren Schwandorf (Nord-Westen),
Neunburg vorm Wald (Nord-Osten), Nittenau (Sud-Osten) und der Vernetzung
zwischen den Mittelzentren Burglengenfeld — Teublitz — Maxhuitte-Haidhof (Sid-
Westen) (aller Region 6 (Region Oberpfalz-Nord)).

Darlber hinaus befindet sich noérdlich der Gemeinde Steinberg am See in
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unmittelbarer Nahe das Grundzentrum Wackersdorf.

Gemal Regionalplan Oberpfalz-Nord befindet sich unweit des Plangebietes das
Vorranggebiet fur Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen.

Hiermit wird festgehalten, dass ein weiterer wirtschaftlicher Rohstoffabbau maoglich
ist und mogliche Einwirkungen bzw. Belastungen (z.B. durch Staubimmissionen)
vom Vorhabentrager ohne Entschadigungsausgleich zu dulden ist.

Der Geltungsbereich beeinflusst keine Vorbehaltsgebiete. In der weiteren
Umgebung befindet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 37 ,Samsbacher
und Kaspeltshuber Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst.

Darlber hinaus beruhrt der Geltungsbereich keine bestehenden Naturparke.
Jedoch befindet sich das Plangebiet im Bereich der vorgeschlagenen
Naturparkerweiterung D ,Bereich um Steinberg“ (Stand: 15.01.2009).
Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete sind nicht betroffen. Ebenso
keine FlieRgewasser und Uberschwemmungsgebiete nach Begriindungskarte Nr. 9
und 10.

Die Gemeinde Steinberg bzw. der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen
Haupteinheit 070 Oberpfalzisches Bruchschollenland in der naturraumlichen Einheit
0701 Schwandorfer und Nittenauer Bucht. Nach 06kologisch-funktioneller
Raumgliederung ist der Geltungsbereich in einem Gebiet mit maRiger Belastbarkeit
(kleinteilige Nutzung).

Entsprechend des Regionalplans der Region Oberpfalz-Nord soll die Region in ihrer
Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so erhalten und entwickelt werden, dass eine
hohe Lebensqualitat, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und
nachhaltig geférdert werden. Grundlage dafur ist eine 6kologisch, 6konomisch und
sozial tragfahige Entwicklung der Region, die es ermoglicht gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu erreichen.

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilraume soll so ausgerichtet werden,
dass ihre Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut
sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut werden. Die dafur bendtigten Flachen flr
Arbeiten, Wohnen, Infrastruktur, Freizeit und geschutzte Freirdume sollen jeweils in
angemessenem und bedarfsgerechtem Umfang zur Verfugung stehen und im Sinne
einer vorausschauenden, nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung
mdglichst optimal genutzt und kombiniert werden, so dass gegenseitige wesentliche
negative Beeintrachtigungen maoglichst vermieden werden.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und dkologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und
langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrundlagen droht.
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In der Region sollen die Voraussetzungen fur eine nachhaltige Verbesserung der
Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie flr eine Stabilisierung und Verbesserung
der 6kologischen Situation und der Umweltbedingungen geschaffen werden.

Im Oberpfalzer Bruchschollenland soll durch die Sicherung naturnaher
Landschaftsbestandteile, durch Rekultivierung grof3flachiger Abbaugebiete und
Umwandlung monostrukturierter Waldbestande auf eine Starkung des
Naturhaushaltes hingewirkt werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass aufgelassene Abbaustellen und
Bergbauschadensflachen rekultiviert werden. Die Rekultivierung soll mdglichst eine
Bereicherung der Landwirtschaft bewirken.

Die Region ist vergleichsweise dunn besiedelt, in den letzten beiden Jahrzehnten
war die Bevolkerungszahl rucklaufig. In der Region liegen keine Verdichtungsraume
im Sinne von LEP 1994 A Il 2. Das Gesamte Gebiet ist als landlicher Raum
eingestuft.

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glnstige
Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete
Siedlungseinheiten konzentriert werden.

Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestarkt werden. Sie soll der in
diesem Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und
Arbeitsbedingungen bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen
Raumes als Natur-, Lebens- und Kulturraum beitragen.

Der Wald soll so erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass er insbesondere die
Aufgaben fur die Rohstoffversorgung, den dkologischen Ausgleich, den Gewasser-
, Klima- und Bodenschutz, die Erholung und die Aufgaben als Lebensraum der
heimischen Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig erfullen kann.

Die Ausweisung des Sondergebiets am vorliegenden Standort wird vor allem als
geeignet erachtet, dadurch, dass der vormals negative Standort einer
brachliegenden Deponie-/Bauschuttflache als positiver Standortfaktor ausgelegt
wird. Durch die Angliederung an den bestehenden Betrieb der MS Vertriebs GmbH
kénnen hier zwischen den Nutzungen Cluster entstehen ohne, dass weitere
Waldflachen, Griin bzw. Ackerland in Anspruch genommen werden miissen. Zudem
ist wie in der Bauleitplanung dargestellt durch die notwendige Auffiillung und die
dann moégliche Versiegelung ein sicherer Umgang mit den bestehenden Altlasten
durch friiher stattgefundene Auffiillung bzw. derzeit ungeordnete Lagerareale
gewdéhrleistet.

Gleichzeitig wird der Arbeitsstandort gesichert und weiterentwickelt.
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Entsprechend des Regionalplans Oberpfalz-Nord werden dartber hinaus folgende
Leitbilder (Ziele und Grundsatze) zur regionalen Wettbewerbsfahigkeit fur die
Wirtschaft genannt, die fur die vorliegende Bauleitplanung von Wichtigkeit sind
(G=Grundsatze; Z=Ziele):

G: Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und
Fachkrafte soll die Region Oberpfalz-Nord als leistungsfahiger
Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort gestarkt und
weiterentwickelt werden.

G: Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden
Mischung aus Grof3unternehmen und leistungsfahigen, mittelstandischen
Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum soll erhalten und
weiterentwickelt werden.

G: Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze
in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, mdglichst
wohnortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und
insbesondere durch Starkung bereits ansassiger Betriebe geschaffen
werden.

G: Die Entwicklungsmoglichkeit bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe
sind auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die
Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern.

Die aufgefiihrten Grundlagen des Regionalplans Oberpfalz-Nord werden im
Flachennutzungsplan berticksichtigt.

1.6.3 Bevolkerung

Die amtliche Einwohnerzahl fur die Gemeinde Steinberg am See nach ,Statistik
kommunal 2022 — Gemeinde Steinberg am See 09 376 168" (Redaktionsschluss
Februar 2023), herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fur Statistik, betragt

2.017.
Die

.Regionalisierte Bevodlkerungsvorausberechnung flr Bayern bis 2041%

herausgegeben durch das Bayerische Landesamt fur Statistik im Januar 2023, geht
davon aus, dass die Bevolkerung im Landkreis Schwandorf im Zeitraum bis 2041
zwischen 2,5 % und 7,5 % zunehmend sein wird.
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1.6.4 Verkehr

Um den Verkehr zu entlasten, wird eine Rechts- und eine Links-Abbiegespur
eingeplant.

Der Linksabbiegestreifen ist nicht im mit einbezogen.

Die Erweiterung des Sudufer-Parkplatzes ist nicht Teil dieser MalRnahme und wird
nur nachrichtlich in den Planen dargestellt.

Folgende Punkte missen bei der Planung der Abbiegespur beachtet werden:

- Eine detaillierte Stralenplanung nach RAL ist vor Baubeginn zu erstellen
und mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

- Im Einmundungsbereich der ErschlieRungsstralde darf auf eine Lange von
mindestens 25m die Langsneigung von 2,5% nicht Uberschritten werden.

- Die Eckausrundungen der Einmindung mussen so ausgebildet sein, dass
die notwendigen Schleppkurven nach RAL eingehalten werden.

- Das Sichtfeld auf den Strallenverkehr, an der Einmundung der
ErschlieRungsstralde in die Staatsstralde, ist freizuhalten.

- Der Fahrbahn, dem Stralkenkdrper und den Entwasserungsanlagen der
Staatsstrale diurfen Schmutzwasser und Regenwasser nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der Strallenentwasserung darf nicht
beeintrachtigt werden.

- Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstrale muss durch
entsprechende  Strallenabldufe  bzw. Entwasserungsrinnen im
Einmundungsbereich zuverlassig erfasst und abgeleitet werden.

- Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der StaatsstraRe diirfen
nur im Einvernehmen mit der Strallenbauverwaltung erfolgen.

- Soweit durch die entwasserungstechnischen MalRnahmen ein
wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der
Stadt/Marktgemeinde/Gemeinde die wasserrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehorde einzuholen.

- Der StraRenbaulasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht
werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und
Tausalz entstehen.

- Die Zulassigkeit von Werbeanlagen jeglicher Art ist zunachst, unabhangig
von deren Standort, anhand § 33 StVO im Einzelfall von der zustandigen
StralRenverkehrsbehodrde zu beurteilen.

Hinweisschilder sind gesondert zu beantragen.

1.6.5 Flachenbedarfe und -potenziale sowie Entwicklung gewerblicher Flachen

Der Gemeindebereich Steinberg am See fasst ungefahr 20,21 km? (2.021 ha).
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Diese gliedern sich wie folgt:

1. Der Gemeindebereich fast derzeit ca. 217 ha Siedlungs- und Verkehrsflache (ca.
10,7 % am Gemeindebereich) und ist damit relativ gering bebaut. Hiervon
fallen...

a. ca. 129 ha Siedlungsflache (ca. 6,4 % der Gemeindeflache),
i. ...darunter ca. 55 ha Wohnbauflache (2,7 % der Gemeindeflache)
und
ii. ...ca. 36 ha Industrie- und Gewerbeflache (ca. 1,8 % der
Gemeindeflache),
b. ...sowie ca. 90 ha Verkehrsflachen an (ca. 4,5 % der Gemeindeflache).

2. Flachen fur die Vegetation sind mit 1.551 ha (ca. 76,7 % der Gemeindeflache)
relativ hoch. Darunter fallen...
a. ...ca. 203 ha fur die Landwirtschaft
b. ...und ca. 1.280 ha Waldflachen

Der Geltungsbereich liegt sudlich des Steinberger Sees. Die Siedlungsflache der
Gemeinde liegt vor allem 6stlich des Steinberger Sees.

Der Hauptteil der Gewerbeflachen im Gemeindebereich Steinberg am See
schlief3en sldlich an die Siedlungsflachen der Gemeinde an. Zu nennen ist hier das
Gewerbegebiet ,Hochruckacker®. Im nordlichen Bereich der Gemeinde Steinberg
am See ndrdlich des Steinberger Sees besitzt die Gemeinde noch einen Teilbereich
an der Deponie ,\Westfeld“, welche auch als Gewerbeflache klassifiziert ist. Der
Geltungsbereich ist bereits als Gewerbeflache ,Graf Mario Recycling Center® in der
Webkarte des BayernAtlas eingetragen.

Die Gemeinde Steinberg am See grenzt an 6 weitere Gemeindebereiche. Nach
yotatistik kommunal 2022 ist der Anteil von Gewerbe- und Industrieflachen an der
gesamten Gemeindeflache in Steinberg am See im Vergleich in der oberen Halfte
anzusiedeln, wenn man den Anteil an der Gemeindeflache betrachtet. In absoluten
Zahlen hat die Gemeinde Steinberg am See den geringsten Wert mit 36 ha. Die
Werte fur Deutschland und Bayern wurden ,Bodenflache nach Art der tatsachlichen
Nutzung — Fachserie 3 Reihe 5.1 erschienen am 20.09.2021 und herausgegeben
durch das Statistische Bundesamt, aus der Tabelle 2.1 ,Flache fur Siedlung 2021
nach Nutzungsart und regionaler Gliederung in Deutschland in Hektar” ermittelt.
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Platz Name Industrie- und Gewerbeflache Anteil
1. Gemeinde Wackersdorf 237 ha 7,1 %
2. Grol3e Kreisstadt Schwandorf 380 ha 3,1 %

Deutschland 1.011.637 ha 2,8 %

Bayern 144.088 ha 2,0%
3. Gemeinde Steinberg am See 36 ha 1,8%
4. Stadt Teublitz 47 ha 1,2 %
5. Stadt Nittenau 88 ha 0,9 %
6. Gemeinde Bodenwohr 49 ha 0,9 %
7. Markt Bruck i. d. OPf. 46 ha 0,9 %

Anzumerken ist, dass durch die Ausweisung der Sondergebietsflache nur ein
geringfugiger Anstieg der Industrie- und Gewerbeflachen zu verzeichnen sein wird.
Durch die Planung wird die bestehende Nutzung lediglich gesichert und

diversifiziert.

Eine Uber- bzw. Unterentwicklung an Industrie- und Gewerbeflachen ist mit Blick

auf die Nachbargemeinden nicht zu erkennen.

Im Vergleich zu den Anteilen deutschland- (2,8 %) und bayernweit (2,0%) ist die

Gemeinde Steinberg am See sogar leicht unterdurchschnittlich.
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1.6.6 Flachennutzungsplan

Aol ~A'ue \.,\. ~

. ‘\‘.‘ Y L‘-‘ -.'(" ‘
Abbildung 6: Ausschnitt Fldchennutzungsplan (unmaf3stéblich) der Gemeinde Steinberg am See mit
Markierung der Lage des Geltungsbereichs (roter Umkreis)

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinberg am See ist der Geltungsbereich
(Stand: 29.11.2002) aktuell noch als Flache fur die Forstwirtschaft ausgewiesen.
Der Flachennutzungsplan ist somit fortzuschreiben, um die vorrangegangenen
Ausfuhrungen (Anlass, Ziel und Zweck, Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan, etc.) zur Schaffung einer bauplanungsrechtlichen Grundlage und
gewerblichen Nutzbarmachung des vorbelasteten Standortes gerecht zu werden.
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1.6.7 Fazit zur Stadtebaulichen Entwicklung — Flachennutzungsplan — Ziele der
Raumordnung

Der Flachennutzungsplan (11.Anderung) entspricht den Zielen der Raumordnung.

Die Gemeinde Steinberg am See hat in den letzten Jahren ein Wachstum in der
Bevolkerungszahl erfahren. Dieses Bild soll sich auch in den kommenden Jahren
fortfUhren. Dabei ist die Zahl an Gewerbeflachen relativ stagniert. Mit 1,8 %
Industrie- und Gewerbeflachen, was 36 ha in absoluten Zahlen entspricht, besteht
in der Gemeinde Steinberg durchaus das Potential neue Flachen bereitzustellen
sowie bestehende Flachen zu sichern.

Durch den Flachennutzungsplan soll die bestehende Recyclinganlage gesichert
und durch die Ausweisung eines Sondergebiets erweitert werden. Durch die
Ausweisung des Sondergebiets wird erreicht, dass der landliche Raum Steinberg
am See als eigenstandiger Arbeitsraum nachhaltig gesichert und weiterentwickelt
wird.

Der bestehende Betrieb wird durch den vorliegenden Bebauungsplan am Standort
gesichert und erweitert. Hierfir wurde eine bestehende Deponieflache mit
Recyclinganlage gewahlt. Diese erfullt zwar nicht den Zweck Potenziale der
Innenentwicklung der Gemeinde Steinberg am See vorrangig zu entwickeln. Es wird
jedoch diese Flache mit der bereits bestehenden Recyclinganlage und dem
nachgewiesenen Bedarf an  Gewerbeflache als mit am  besten
ressourcenschonender Entwicklung einer gewerblichen Flache als SO-Gebiet
angesehen.

Durch den Anschluss an eine bestehende Betriebsflache und gleichzeitige
Uberbauung einer Deponieflache, welche als solche nicht mehr genutzt wird, schafft
somit die vorangegangenen Ziele und eine Aufwertung einer ungenutzten mit
Altlasten behafteten Flache. Da hierfir keine Rodungsmallnahmen bzw.
Inanspruchnahme von Acker bzw. Grinland notwendig ist, wird die
Standortentscheidung insgesamt als positiv bewertet.

Die bestehende stark anthropogen uberlagerte Flache wird fur diesen Zweck in
Anspruch genommen und hilft dabei mit, dass keine zusatzlichen Flachen in der
Region zumindest fur diese geplante Gewerbeflache bendtigt werden. Durch eine
externe Ausgleichsflache und CEF-Mallnhahmen an den Waldrandern des
Geltungsbereichs wird auch hinsichtlich der Okologie insgesamt eine Verbesserung
erzielt.

Zur besseren Anbindung des geplanten Geltungsbereiches mit der bestehenden
Recyclinganlage wurde im Zuge der vorliegenden Planung eine Verkehrskonzept
erarbeitet, das die Leistungsfahigkeit der Staatsstralle bei Umsetzung der
PlanungsmalRnahme erhoht. Gleichzeitig wird durch die Abbiegespur die
Infrastruktur fur den Tourismus rund um den Steinberger See in Form von
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Anbindung der Staatsstral’e an Parkplatzen verbessert.

Hinsichtlich stadtebaulicher Entwicklung wird der Flachennutzungsplan ebenso als
positiv erachtet.

Innerhalb des Geltungsbereiches, aber auch aul3erhalb in der Region treten haufig
seit Jahrzehnten anthropogen stark beeinflusste bzw. Uberpragte Landschaften auf.
Ursache ist hier in erster Linie der erfolgte Abbau von Braunkohle im Tagebau bis
in die 1980er Jahre.

Belange der Schutzguter wurden im Umweltbericht abgewogen.

Dadurch, dass durch den Flachennutzungsplan positive Ziele der Raumordnung
sowie eine stadtebaulich nachhaltige Entwicklung erreicht werden, ist dieser
entsprechend fortzuschreiben und an die gegebene Situation vor Ort sowie der
Planung anzupassen. Diese Fortschreibung wird im Einzelverfahren, zunachst ohne
Bebauungsplanung, getatigt.

1.7 Ver- und Entsorgung

1.7.1  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber das vorhandene Netz
sichergestellt. Der vorhandene Druck der Leitungen ist ausreichend.

1.7.2 Entwasserung

Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung wird durch den Anschluss an den bereits
vorhandenen Kanal (Druckleitung zur Abwasseranlage) sichergestellt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserentwasserung soll nicht an den Ortlichen Kanal
angeschlossen werden. Die Entwasserung des Gelandes soll mit entsprechender
Ruckhaltung in den Vorfluter sichergestellt werden.

Dieses Vorhaben muss in einem Wasserrechtsverfahren gepruft werden.

1.7.3 Brandschutz / Loschwasser

Die Anforderungen entsprechend dem fir die Ldschwasserbereitstellung
zustandige DVGW-Arbeitsblatt W 405 mussen erflllt werden.

1.7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das bereits bestehende Leitungsnetz sichergestellt.
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1.7.5 Telekommunikation

Die nachrichtentechnische Versorgung ist durch das vorhandene Netz
sichergestellt.

1.7.6  Mdllbeseitigung

Die Abfallentsorgung ist zentral sichergestellt. Die Gewerbeflache ist auch fur
Mullfahrzeuge gut anfahrbar.

1.8 Immissionsschutz

1.9

1.10

Die schalltechnische Untersuchung vom 19.05.2021 der IB Kottermair GmbH ist zu
bericksichtigen.

Arten- und Biotopausstattung

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes befindet sich aul3erhalb von Biotopen.
Von der PlanungsmaRlnahme sind keine Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Naturparke, FFH-Gebiete und Ramsar-Gebiete betroffen.

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich das Biotop 6738-1116-011
,Feuchtbiotope im Waldgebiet nordwestlich von Reuting“. Dieses wird durch die
Planungen mit dem ausgewiesenen Geltungsbereich nicht tangiert.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung
vorgenommen.

Hier wurden Lebensraume und auftretende Arten im Geltungsbereich ermittelt und
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ausgearbeitet.

Denkmalschutz

Nach dem bayerischen DenkmalAtlas 2.0 besteht fir den Geltungsbereich keine
Denkmalvermutung.
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1.11 Natur- und Umweltschutz

Far Bauleitplanverfahren wird im Rahmen der Umweltprafung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
ein Umweltbericht erstellt (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c
BauGB), in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie).
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