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Aufgabenstellung

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wackersdorf ist einerseits ein dynamischer Industrie- und Gewerbe-
standort, gleichzeitig auch attraktiver Wohnstandort und durch den Murner See und
den Brickelsee eine viel besuchte Freizeit- und Naherholungsgemeinde.

Im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen in der Region verzeichnet die Gemeinde
eine stetig positive Einwohnerentwicklung.

Dennoch sind in der Gemeinde, die sich — bergbaubedingt - in ihrer heutigen stadte-
baulichen Struktur erst seit den 1950 er Jahren am heutigen Standort entwickelt hat,
auch stadtebauliche Probleme erkennbar.

Um Zielvorstellungen und Aussagen fiir die zukiinftige gemeindliche Entwicklung zu
erhalten, hat die Gemeinde daher ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-

zept in Auftrag gegeben.

Dabei sind folgende Faktoren und Handlungsfelder besonders relevant,

o demographische Entwicklung als sozialpolitische Herausforderung
(z.B. Daseinsvorsorge, demographisch bedingte Verdnderungen des Woh-
nungsangebotes und der Infrastruktureinrichtungen)

o Leerstandsproblematik (Leerstandsbeseitigung, Leerstandspravention)

o  Entwicklung einer identitatsstiftenden Ortsmitte

o  Verknlpfung und Verbesserung der stddtebaulichen Verbindung der Sied-
lungsbereiche miteinander

o Darstellung der Gemeinde nach AuBen (Marke und Image)

Die o.a. Faktoren und Handlungsfelder stellen dabet einen ersten Abriss der anstehen-
den Themen und Aufgaben dar, die im Sinne eines ganzheitlichen Konzeptes mit auf-
einander abgestimmten Lésungen / MaBnahmen weiterentwickelt und vertieft werden
mussen.

Die Gemeinde hat dazu das oben erwdhnte Integrierte Stadtebauliches Entwicklungs-

konzept (ISEK) in Auftrag gegeben.
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Aufgabenstellung

Auftragnehmer ist dabei die Arbeitsgemeinschaft aus

— RSP Architekten und Stadtplaner,
das den stadtebaulichen Fachbereich bearbeitet
—  SIREG-Institut (sozialwissenschaftliches Institut),

das den Fachbereich Gesellschaft und Burgerbeteiligung bearbeitet.
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Untersuchungsgebiet

2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen das Gebiet des Hauptortes Wa-

ckersdorf einschlieBlich der Teilbereiche Briickelsdorf und Alberndorf.
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3  Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

3 Methodisches Vorgehen und Planungs-
schritte
3.1 Vorgehensweise und Ablauf

Die Planungsansatze der Fachbereiche Stadtebau und Soziales wurden im Sinne eines
integrierten Handlungskonzeptes zusammen mit den Blirgern erarbeitet. Die Ergebnis-
se der auf der fachlichen Ebene durchgefiihrten Bestandsaufnahme und Analyse wur-
de mit der &rtlichen Ebene, ndmlich der Sichtweise und den Vorstellungen, Anregun-

gen und Hinweise aus der Biirgerschaft abgestimmt.

| ABLAUFDIAGRAMM ISEK
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ORGANISATION
O Allgemeine Erhebungen 5 Organisation und
und Auswertungen Offentlichkeitsarbeit
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Planungsablauf Quelle: Darstellung RSP
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Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Wichtige Bestandteile der Birgerbeteiligung bildeten dabei eine umfassende Biirger-
befragung und ergdnzend dazu Fachgesprache mit ortlichen Schlisselpersonen. Er-
ganzend zu den Ergebnissen der Biirgerbefragung wurde - parallel zur fachlichen Be-
standsaufnahme der Fachbereiche Stadtebau und Soziales — Fachgesprache zu den
Themenbereichen mit 6rtlichen Schlisselpersonen gefihrt.

Der Planungsablauf ist in der oben stehenden Ablaufskizze dargestellt.

3.2 Biirgerbefragung

Vorbereitung der Befragung

Bei der Birgerbefragung - als wesentlichster Bestandteil der Blrgerbeteiligung - wur-
den die Birger bereits bei der Erarbeitung der Fragebdgen intensiv mit einbezogen.

In mehreren Arbeitskreissitzungen wurden von April bis Juni 2016 von einer Redakti-
onsgruppe mit ca. 15 Schlisselpersonen aus unterschiedlichen gesellschaftlichen Teil-
bereichen (MGH; Nachbarschaftshilfe, Vereine, Gastronomie etc.) die Inhalte des Fra-
gebogens erarbeitet. Bei der Diskussion der moglichen Fragebogeninhalte wurden
auch bereits die Stérken, Schwéchen, Defizite und Potenziale der Entwicklungsbereiche
in Wackersdorf erkennbar.

AnschlieBend an die Redaktionsgruppe ,Fragebogen” erfolgte durch das SIREG-
Institut die Ausarbeitung des Fragebogens, der vor dem Versand mit dem Gemeinde-

rat und der Redaktionsgruppe abgestimmt wurde.

Durchfiihrung der Befragung, Beteiligung

Die Befragung wurde als Biirgerbefragung konzipiert. Das heilt, es wurde an jeden
Biirger Uber 18 Jahre ein eigener Fragebogen per Post verschickt. Die Befragung selbst
fand vom 15. Juli - 26-Juli 2016 statt.

Eine Gemeinde lebt allerdings auch vom Engagement ihrer Birger. Aus diesem Grund
lag dem Fragebogen ein ,loser” Mitmachzettel bei, auf dem — versehen mit Namen
und Anschrift — die Befragten ihre Bereitschaft zur Mitarbeit bei der Gemeindeentwick-
lung angeben konnten. Dieser Mitmachzettel sollte — um die Anonymitdt der Befra-
gung insgesamt sicherzustellen — unabhdngig vom Fragebogen zuriickgegeben wer-

den.
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Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Die personlichen Angaben wurden erhoben, um im Anschluss an die Befragung inte-
ressierte Birger/-innen gezielt zur weiteren Mitarbeit und Beteiligung am Planungs-
und Umsetzungsprozess einladen zu konnen. Auf diese Weise konnten im Nachgang
der Befragung Moglichkeiten des birgerschaftlichen Engagements erdrtert oder ggf.

einzelne Projektideen mithilfe von Birger/-innen umgesetzt werden.

Auswertung und Prédsentation der Ergebnisse

Insgesamt wurden 4430 Fragebdgen verschickt. Von diesen wurden 1523 Fragebdgen
ausgefillt und zuriickgegeben — damit konnte ein auBerordentlich hoher Riicklauf von
34,4% erreicht werden.

Insgesamt 175 Birgerinnen und Birger (88 Frauen und 87 Manner) aus allen Alters-
gruppierungen haben einen Mitmachzettel ausgefiillt zurlickgegeben. Auch dies ist im
Vergleich mit anderen Befragungen ein verhaltnismaBig hoher Wert und zeugt von der
groBen Bereitschaft in Wackersdorf, sich biirgerschaftlich zu engagieren.

Nachfolgend sind die fiir die stadtebauliche Entwicklung sowie die vom Gemeinderat
Wackersdorf angestrebte Aufnahme in das StBauF-Programm ,Soziale Stadt” relevan-
ten Ergebnisse dargestellt:

e 175 Personen haben einen Mitmachzettel abgegeben und Interesse bekundet,
an der Entwicklung von Wackersdorf mitarbeiten zu wollen (siehe auch 3.4.)

e Altere Befragte wohnen weitaus haufiger im eigenen Haus als jiingere Befrag-
te. Damit geht einher, dass die Belastungen, die mit einem eigenen Haus ver-
bunden sind, zunehmen und — da viele Kinder und Angehdorige nicht mehr im
Haus wohnen — die Wohnflachen in den von éalteren Hausbesitzer bewohnten
Gebauden steigen.

e Neuzugezogene und jlingere Befragte haben durchaus Interesse an Mietwoh-
nungen und wohnen nicht mehr ,zwangslaufig” im Einfamilienhaus

e  Eine groBe Zahl von Befragten mdchte in den kommen Jahren, die Wohnsitua-

tion verdndern (siehe nachfolgende Ubersicht):

ISEK Wackersdorf 10
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Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Ja, ich méchte in den néchsten fiinf Jahren .....

EIN(E) HAUS / WOHNUNG IN DER GEMEINDE
WACKERSDORF UM- BZW, AUSBAUEN / SANIEREN

EIN(E) HAUS / WOHNUNG IN DER GEMEINDE
WACKERSDORF BAUEN ODER ERWERBEN

AUS DER GEMEINDE WACKERSDORF WEGZIEHEN

IN EIN(E) GRORERE(S) WOHNUNG /HAUS INNERHALB
DER GEMEINDE ZIEHEN

IN EIN(E)BARRIEREFREIE(S) WOHNUNG / HAUS IN DER
GEMEINDE WACKERSDORF ZIEHEN

IN EIN(E) KLEINERE(S) WOHNUNG / HAUS INNERHALB
DER GEMEINDE WACKERSDORF ZIEHEN

EIN(E) HAUS / WOHNUNG IN DER GEMEINDE
WACKERSDORF VERKAUFEN

IN EINE SENIORENHAUSGEMEINSCHAFT / BETREUTE
WOHNANLAGE IN DER GEMEINDE ZIEHEN

IN EINE (SENIOREN-)WOHNGEMEINSCHAFT IN DER
GEMEINDE WACKERSDORF ZIEHEN

IN EIN MEHRGENERATIONEN-WOHNPROJEKT IN DER
GEMEINDE WACKERSDORF ZIEHEN

ISEK Wackersdorf
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3  Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

e Das gastronomische Angebot und die aktuelle Einkaufssituation sowie das

kulturelle Angebot mindern aktuell die Lebensqualitat der Befragten:

ja, auf nein nein,
12, ja, iber- ’ iber- Gesamt
Wackersdorf zeichnet sich aus durch ... Jeden wiegend e‘her‘ haupt | (Anzah)
Fall nicht .
nicht
durch eine gute Verkehrsanbindung 68,5% 27,9% 3,1% 0,5% 1448
durch viele Naherholungsmoglichkeiten 58,2% 38,7% 2,9% 0,3% 1437
durch ein umfangreiches Arbeitsplatzangebot 53,4% 38,9% 6,6% 1,1% 1283

durch vielfaltige Kinderbetreuungsmaglichkeiten 40,0% 51,0% 7.7% 1,3% 1002

durch ein umfangreiches Vereinsangebot 39,0% 52,9% 7,6% 0,5% 1226
durch viele Freizeitmdglichkeiten fiir Familien 36,0% 54,24% 8,8% 1,1% 1234
durch eine gute Seniorenarbeit 24,1% 61,1% 12,1% 2.7% 784
durch ein Miteinander in der Birgerschaft 16,0% 56,1% 23,4% 4,5% 1057
durch Aufgeschlossenheit in der Jugendarbeit 13,9% 49,6% 29,8% 6,7% 206
durch ein interessantes kulturelles Angebot 13,09 48,0% 34,6% 4,3% 1244
durch gute Einkaufsmoglichkeiten 8.7% 25,7% 51,1% 14,5% 1456
durch eine vielfdltige Gastronomie 8,1% 28,3% 53,3% 10,4% 1408

e Der zunehmende Verkehr, die Qualitdt des StraBenumfelds, fehlende
Treffmoglichkeiten und die Verkehrssicherheit mindern fir viele Befragte die
Qualitat ihres unmittelbaren Wohnumfeldes.

e Das allgemeine Image von Wackersdorf wird von jlingeren Befragten besser
beurteilt als von alteren Befragten.

e Die Handlungsbedarfe fiir ein Wackersdorf im Jahre 2030 liegen insbesondere
in der Verbesserung der Jugend- und Seniorenarbeit, bet der Steigerung der

Burgermitwirkung sowie im Bereich Umweltschutz:

ISEK Wackersdorf 12
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Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Wackersdorf heute und im Jahr 2030

attraktiver Zuzugsort

attraktiver Industriestandort

Gemeinde mit aktivem Dorfleben

0%

attraktiver touristischer Erholungsort

kulturell aufgeschlossene Gemeinde

umweltfreundliche Gemeinde

burgerorientierte Gemeinde

familienfreundliche Gemeinde

seniorenfreundliche Gemeinde

jugendfreundliche Gemeinde

Wackersdorf 2030 M Wackersdorf heute

e Im Hinblick auf die dringendsten Handlungserfordernisse stehen die Sicher-
stellung der medizinischen Versorgung und der Nahversorgung an oberster
Stelle bei den Befragten.

e  Bei der Markplatzgestaltung wiinschen sich die Befragten die folgenden Prio-

rislerungen:
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Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Welche der folgenden Aspekte stehen fiir

i::n‘:iw:m dmm"ﬂ:"::::: oo | 2-stetie | 2.stetle | 3.stelle | 4.stelle | 5.5telle | 6. telle : A::':h“
sechster Stelle?

Verkehrssicherheit 23,5% | 23,6% | 14,3% | 158% | 17.7% | 5,0% 1193
dsthetische Gestaltung des Platzes 20,0% | 16,1% | 19.4% | 199% | 12,2% | 12,3% 1193
ausreichend Parkplatze 18,9% | 19,3% | 16,5% | 14,2% | 13,2% | 17,9% | 1193
Platz zum sich Aufhalten 17,4% | 14,8% | 158% | 164% | 189% | 16,7% | 1193
Reduzierung des Verkehrsaufkommens 10,4% | 13,2% | 17.4% | 195% | 199% | 19,6% 1193
Veranstaltungsflache 9.6% 12,8% | 16,8% | 14.3% | 18.0% | 284% 1193

e Im Hinblick auf Beratungen wiinschen sich die Befragten vor allem Informatio-

nen zu altersgerechten Sanierungen und Umbauten sowie im Bereich der

energetischen Sanierung:

Haben Sie Bedarf an Beratung bzw. i i Anzahl
Informationsveranstaltungen zu folgenden Themen? H nein (Alle)
Miglichkeiten fir Wohnen im Alter 292 664 956
Umbau von Wohnraum fir Wohnen im Alter 279 666 945
Umbau oder Umnutzung von leerstehenden Gebduden 233 694 927
Energieeffizientes Bauen 286 676 962
Energetische Sanierung 333 B56 989

e  Tageszeitung und Wackersdorf dahodm sind die wichtigsten Informationsme-

dien. Die bestehenden digitalen Angebote werden noch nicht ausreichend ge-

nutzt:

ISEK Wackersdorf
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3  Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Wie hi.uﬂg“nutnn Sie die falgnlzr!den Mﬁgli-crlhihan, - {s0 gut Anzahl
st thr ot s, it | st e | 5L |
vierteljdhrliche Gemeindeinfo ,dahoam in Wackersdorf* 85,8% 9.3% 4.9% 1478
Tageszeitung 68,3% 16,7% 15,0% 1484
Wochenblatt / Rundschau 57,6% 23,9% 18,5% 1466
<Mundpropaganda® (durch Freunde / Bekannte) 46,6% 47,1% 6,4% 1460
Pfarrbrief 35,5% 24,8% 39,6% 1478
soziale Netzwerke im Internet (facebook, twitter 0.d.) 19,8% 19,9% 60,3% 1440
Plakatierungen 16,8% 53,8% 29,4% 1443
Homepage www.wackersdorf.de 16,4% 48,5% 35,1% 1441
offentliche Aushdnge 12,4% 43,4% 44,2% 1455
App der VG Wackersdorf 9,1% 19,8% 71,1% 1403
Auswertung Blrgerbefragung Quelle: SIREG

3.3 Strategieseminar Gemeinderat

Aufbauend auf den Ergebnissen der Birgerbefragung wurde am 24. September 2016
ein Strategieseminar in Regensburg mit dem Gemeinderat und den zustandigen Ver-
waltungsmitarbeiter/innen durchgefihrt.

Dabei wurden die folgenden Strategiebausteine festgelegt:

e  Prasentation der Ergebnisse Biirgerbefragung in der Offentlichkeit:
Sonderheft (ca. 12 Seiten) des Wackersdorfer Mitteilungsblattes ,Dahoédm in
Wackersdorf” im Herbst/Winter

e Die 175 Menschen, die sich mit dem Mitmachzettel gemeldet haben, sollen so
Lorganisiert werden, dass der Organisationsaufwand im Rahmen der beste-
henden Ressourcen leistbar ist. Dabei sollen insbesondere die Nachbar-
schaftshilfe und die Organisationsstruktur des MGH genutzt werden.

e  Fir den stadtebaulichen Bereich soll nach Fertigstellung des ISEK ein geson-

derter Arbeitskreis ,Ortsentwicklung” eingerichtet werden.

ISEK Wackersdorf 15
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Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

e Die Gemeindebirger/innen, die einen Mitmachzettel abgegeben haben, wer-
den in einer gesonderten Veranstaltung ins MGH eingeladen und kénnen nach
der Ergebnisprasentation der Biirgerbefragung und der Vorstellung der Inhal-
te, Aufgaben und Arbeitsweise der Nachbarschaftshilfe und des MGH unmit-
telbar mit den beiden Ansprechpartnern Herrn Gut und Frau Staudenmayer
Kontakt aufnehmen und mogliche Projekte besprechen.

e Die Ergebnisse der Biirgerbefragung legen — ebenso wie die Empfehlungen
der Planer — nahe, die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Sozi-

ale Stadt” zu beantragen.

3.4 Treffen der Mitmachgruppe Wackersdorf

Im Anschluss an den Strategieworkshop in Regensburg fand im Méarz 2017 — nach offi-

zieller Einweithung des MGH - ein Treffen der ,Mitmachgruppe Wackersdorf" statt, bei

dem sich Nachbarschaftshilfe und MGH vorgestellt haben.

Nach barschaftshilfe

*

Im Nachgang zur Veranstaltung haben sich ca. 30 Personen bei den beiden Einrich-
tungen gemeldet und arbeiten seitdem in unterschiedlichen Projekten mit. Fur die
Fortschreibung und Umsetzung des ISEK wurde eine sog. Rickkoppelungsrunde ins
Leben gerufen. Die Mitglieder dieser Gruppen werden nach Fertigstellung des ISEK in

die Umsetzungsprojekte eingebunden.

ISEK Wackersdorf 16




Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

3.5 Fachgesprache mit ortlichen Schliisselpersonen

Soziales

Artur Gut, Nachbarschaftshilfe Wackersdorf e.V.

Die Nachbarschaftshilfe Wackersdorf e.V. wurde im Juni 2013 als gemeinnitziger Ver-
ein gegriindet. Ziel ist es, altere oder voriibergehend hilfsbedirftige Personen bei der
Bewaltigung des Alltags und des taglichen Lebens zu unterstitzen.

Die Nachbarschaftshilfe hat derzeit ca. 48 ehrenamtliche Unterstiitzer und 92 Vereins-
mitglieder (Stand 2016). Die urspriinglich angedachten Hilfeleistungen fiir Menschen
im Alter werden derzeit wenig nachgefragt. Allerdings ist im Zuge der Integration von
Asylsuchenden in Wackersdorf eine Vielzahl von neuen Aufgaben entstanden, die von
Seiten der Nachbarschaftshilfe Gbernommen werden.

Veranstaltungen der Nachbarschaftshilfe werden haufig im Dialog mit anderen gesell-
schaftlichen Gruppen in Wackersdorf organisiert, beispielsweise ein bayerisch-
arabisches Grillfest (August 2017) zusammen mit dem Heimat- und Trachtenverein ,D’
lustig'n Stoapfdlza” und dem Mehrgenerationenhaus. Auf diese Weise werden durch
den unmittelbaren Kontakt zwischen gesellschaftlichen Gruppen Schranken abgebaut
und neue Nachbarschaften aufgebaut. Meist finden die Veranstaltungen im MGH statt,
so dass sich dieses als ,Anlaufstelle fiir soziale Angelegenheiten” zunehmend besser
profiliert.

Die Nachbarschaftshilfe betreibt in Wackersdorf ein Mobellager und eine Kleiderkam-

mer flr Bedirftige.

Stephanie Staudenmayer, Leitung Mehrgenerationenhaus

Ziel ist es, durch die Offenheit des Mehrgenerationenhauses fiir jeden - unabhéangig
von Kultur, Religion, Meinung und Herkunft - ein generationenibergreifendes Netz-
werk aufzubauen, das den Zusammenhalt starkt und Integration ermoglicht. Ein wich-
tiger Faktor fir Wackersdorf ist hier zum einen die Aufwertung des Wirtschafts- und
Schulstandortes und zum anderen ein weiterer Beitrag zum Thema Familienfreund-
lichkeit.

Im Mittelpunkt des MGH steht die Idee des offenen Treffs, ein Ort, an dem es moglich

ist, Ideen, Angebote und Veranstaltungen gemeinsam zu entwickeln und umzusetzen.

ISEK Wackersdorf 17




Methodisches Vorgehen und Planungsschritte

Fir die Nutzung des Offenen Treffs besteht eine Nutzungsordnung. Die Buchung ist in
Absprache und Uber die Leitung des Mehrgenerationenhauses maoglich. Der Offene
Treff kann auch von den anderen Gruppen im Haus (Blcherei, Musikverein, Jugendtreff
und Offene Ganztagsschule) genutzt werden.

Im MGH ist auch die Gemeindebiicherei untergebracht. Es werden insbesondere fir
Kinder und Jugendliche gemeinsame Veranstaltungen (Vorlesen, Leseférderung, Lese-
patenschaften mit Senioren etc.) angeboten.

Die Rdumlichkeiten im MGH sind Uber einen Aufzug barrierefrei zu erreichen.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung — Wohnraumberatung, barrierefreier
Umbau von Seniorenwohnungen etc. — wiirde das MGH entsprechende Raume fiir Be-

ratungsgesprache bereitstellen bzw. als Anlaufstelle fungieren.

ISEK Wackersdorf 18
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4 Grundlagen und Rahmenbedingungen

4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Wackersdorf liegt im bayerischen Regierungsbezirk Oberpfalz, etwa 40
km nérdlich von Regensburg und etwa 5 km 6stlich von Schwandorf entfernt.

Die Gemeinde ist durch ihre Lage direkt an der Bundesautobahn A 93 (Anschlussstelle
33 Schwandorf-Mitte) sehr gut an das Autobahnnetz angebunden. Das Autobahnkreuz
Oberpfélzer Wald (Kreuzung A93 Hof-Regensburg / A 6 Niirnberg / Waidhaus / Prag)
wird in 25 Kilometern erreicht. Wackersdorf liegt auBerdem an der tberregional wich-
tigen B 22 Schwandorf / Cham.

Die nachstgelegene Bahnhaltestelle der Bahnlinie Regensburg-Hof befindet sich in
Schwandorf.

Seit der SchlieBung des Bahnhaltepunktes Wackersdorf fiir den Personenverkehr im
Jahr 1984 ist Wackersdorf nicht mehr direkt Giber den schienengebundenen OPNV er-

reichbar.
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4.2 Raumstruktur

Nach dem Regionalplan Region Oberpfalz-Nord ist Wackersdorf bisher als Kleinzent-
rum im Mittelbereich Schwandorf eingestuft. Nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) 2013 besitzt Wackersdorf keine zentralortliche Funktion mehr.
(Anmerkung: Bis zur Anpassung der Regionalpldne an das LEP 2013 werden die beste-
henden Kleinzentren als zentrale Orte der Grundversorgung einem Grundzentrum
gleichgestellt.)

Die Gemeinde liegt - entsprechend des Anhangs 2 ,Strukturkarte” des LEP 2013 —
nordlich des Verdichtungsraums Regensburg in einem Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf.

Die Gemeinde befindet sich direkt an der Entwicklungsachse von Uberregionaler Be-
deutung ,Regensburg-Schwandorf-Weiden-Hof" und ,Nirnberg-Amberg-Cham”

Des Weiteren liegt die Gemeinde im Oberpfalzer Seenland und im Naturpark Ober-
pfalzer Wald.
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Regionalplan
Region Oberpfalz-Nord

Karte 1
Raumstruktur

Stand: 15. Dezember 2009
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4.3 Regionale Netzwerke und interkommunale Zu-
sammenarbeit

Interkommunales Gewerbegebiet

Die Gemeinde Wackersdorf hat sich mit den benachbarten Kommunen, der Stadt
Schwandorf und der Gemeinde Steinberg am See zu einem ,Zweckverband Interkom-
munales Gewerbegebiet an der A 93" zusammengeschlossen.

Ziel ist es, den hoch attraktiven Gewerbestandort beidseits der A93 an der Ausfahrt
Schwandorf Mitte/Wackersdorf — entsprechend des Teilraumgutachtens ,ROEK”
(Raumordnerisches Entwicklungskonzept) vom Dezember 1998 — optimal zu beplanen,
zu erschlieBen und zu betreuen und damit Arbeitspldtze zu schaffen.

Das Verbandsgebiet befindet sich stidwestlich sowie nord- und sudostlich der An-
schlussstelle Schwandorf- Mitte und erstreckt sich auf einer Flache von rund 352 ha.
Die Flachen des Verbandsgebiets stehen zur Entwicklung des Interkommunalen Ge-
werbegebiets sowie als strategischer Pool flr die Baulandmobilisierung zur Verfiigung.
(Quelle: Erlauterungsbericht, Rahmenplan fir den Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet an der A 93, Stadt Schwandorf 2010)
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Oberpfalzer Seenland

Nach Beendigung des Braunkohleabbaus Ende der 1970 er Jahre ergab sich Hand-
lungsbedarf firr die Gestaltung /Umnutzung der Abbaubrachen der Region 6stlich von
Schwandorf.

Die Gemeinde Wackersdorf hat sich daher mit der groBen Kreisstadt Schwandorf, den
Stadten Neunburg vorm Wald, Nittenau, den Marktgemeinden Bruck in der Oberpfalz,
Schwarzenfeld und den Gemeinden Bodenwdhr, Steinberg am See, dem Bezirk Ober-
pfalz und dem Landkreis Schwandorf zum Zweckverband ,Oberpfalzer Seenland”, ei-
ner Korperschaft des 6ffentlichen Rechts, zusammengeschlossen.

Der 1997 gegriindete Zweckverband hat sich zum Ziel gesetzt, den Umbau der ehe-
maligen Bergbauregion in eine Tourismusregion voranzutreiben und zur touristischen

Wertschopfung des Landkreises Schwandorf beizutragen.

OBERPFALZER

Logo Oberpfélzer Seenland Quelle: www.oberpfaelzer-seenlad.de
4.4 Ubergeordnete Planungen

Im Vorfeld der Bearbeitung des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden die
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange um Auskunft Gber deren beab-
sichtigte MaBnahmen oder Uber deren Vorgaben zum stadtebaulichen Entwicklungs-
prozess gebeten.

Dazu liegen folgende, flr das stadtebauliche Entwicklungskonzept relevante Rickdu-

Berungen vor:

- Das Staatliche Bauamt Amberg —Sulzbach verweist auf das Vorhaben, Nieder-
schlagswasser aus dem Bereich ,Bauhof” zum Hirtlohwether abzuleiten. (Planung

federfuhrend durch Gemeinde Wackersdorf)
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- die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz verweist auf die aktuell 70
Handwerksbetriebe im Gemeindegebiet und darauf, dass das Handwerk traditio-
nell besonders eng mit den Orts- und Stadtzentren verbunden ist. Neben der
Entwicklung neuer Betriebsstandorte ist daher die Weiter-Entwicklung bestehen-

der Handwerks-Betriebsstandorte von groBBer Wichtigkeit.

- das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege verweist auf die im Planungsgebiet
vorhandenen Bau-und Bodendenkmaéler und auf die damit verbundenen bau-

und kunstdenkmalpflegerischen und bodendenkmalpflegerischen Belange

- seitens der Regierung der Oberpfalz wird auf folgende raumbedeutsame Einrich-

tungen und Planungen verwiesen:

o Naturpark ,Nordlicher Oberpfilzer Wald” sowie Landschaftsschutzgebiet
.Charlottenhofer Weiher” (jeweils nordliche Teilflaiche des Gemeindegebiets)

o  zahlreiche Biotope (insbesondere im Bereich des Charlottenhofer Weiherge-
biets und Teilfldiche des Naturschutzgebiets ,Charlottenhofer Wether”)

o Teilfliche des FFH- sowie des SPA-Gebiets (Spezial Protection Area) ,Char-
lottenhofer Weihergebiet, Hirtlohweiher und Langwiedteiche”

o landschaftliches Vorhaltsgebiet (RP 6 B | () 2.2) (Ostlicher Bereich)

o Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung nordostlich Wackersdorf (T 36)
(RP 6 B XI 2.1.1 und 2.1.3)

o  Wasserschutzgebiete der Wasserversorgung Wackersdorf (norddstlich des
Hauptortes)
Die Regierung weist weiterhin darauf hin, dass die als Grundzentrum einge-
stufte Gemeinde Wackersdorf auf die Versorgung der Bevolkerung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Entfernung hin-
wirken soll.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berilicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.
AuBerdem sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung gemaR
LEP vorrangig zu nutzen und neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung

an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
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- Die IHK Regensburg verweist auf folgende, besonders relevante Handlungsfel-
der hin

o

Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes

(Nachholbedarf bei der Entwicklung des Interkommunalen Gewerbegebiets
und die in diesem Zusammenhang erforderliche Profilierung im Hinblick auf
Nutzungsschwerpunkte)

Verbesserung der OPNV-Anbindung der Gewerbe-sowie Naherholungsstan-
dorte

(Hinweis auf mangelhafte OPNV-Anbindung des Naherholungsgebiets Mur-
ner See und des Innovationsparks, Mogliche Attraktivierung durch Abstim-
mung der Busverbindungen an die Schichtzeiten und durch Bahnhalt ,Wa-
ckersdorf”)

Sicherung der Nahversorgung

(Aufrechterhalten der vorhandenen Versorgungsstrukturen und punktueller
Ausbau — nach Mdéglichkeit im Ortskern)

(Noch) bessere Nutzung des touristischen Potenzials

(Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur besonders im Bereich des
Murner Sees und Erarbeitung entsprechender Marketingstrategien im Ver-
bund mit Gbergeordneten Vermarktungseinheiten wie z. B. dem Oberpfélzer
Seenland und dem Oberpfalzer Wald)

- die Stadt Schwandorf verweist auf

O

derzeit laufenden Verkehrsversuch zur Neuordnung des Verkehrs in der
Friedrich-Ebert-StraBBe (B15)

Planung eines neuen Autobahnanschlusses zwischen Schwandorf - Stid und
Schwandorf —Mitte (Teile der Zu- und Abfahrtsrampen evtl. auf Wackersdor-
fer Gemeindegebiet)

Interkommunales Gewerbegebiet entlang der BAB 93

ISEK Schwandorf einschlieBlich des darin enthaltenen Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes, das den Schutz der Schwandorfer Innenstadt und demzu-

folge die Sortimentsbeschrankung nicht integrierter Planungen festsetzt.
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4.5 Geschichte

Quelle: Wikipedia, www.wackersdorf.de

Wackersdorf wird erstmals 1150 urkundlich erwahnt.
Die urspriingliche Siedlung lag dabei 6stlich des heutigen Siedlungskerns, naher am
Ortsteil Grafenricht.

Historische Karte mit altem Standort Wackersdorf www.bayernatlas.de

Im Jahr 1800 wurde auf dem Gemeindegebiet Braunkohle gefunden, die in geringem
Umfang bis um 1840 im Untertagebau gefordert wurde. Danach wurde die Férderung
eingestellt und erst zu Beginn des 20 Jahrhunderts wiederaufgenommen. Dazu wurde
1904 die Bayerische Braunkohle- und Brikettindustriegewerkschaft gegrindet, die
1906 in der Bayerischen Braunkohlen-Industrie (BBI) aufging und ab 1908 ihren Sitz in
Schwandorf hatte.

Bereits in den 20 er Jahren des 20. Jahrhunderts war geplant, die Ortschaft Wackers-

dorf umzusiedeln, um die darunterliegende Braunkohle férdern zu kénnen.
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Die Planungen wurden aber erst nach dem 2. Weltkrieg konkretisiert.
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Neusiedlung Wackersdorf mit Lage des urspriinglichen Standortes www.google.de

Die Verlegung von Wackersdorf an den neuen Standort (westlich der bisherigen Ort-
schaft) erfolgte zwischen 1950 und 1952.

Im Jahr 1962 wurde im Ortsteil Rauberweiherhaus ein weiteres Kohlefeld erschlossen.
In den 1980 er Jahren waren die wirtschaftlich abbaubaren Kohlevorrate erschopft, die
BBl wurde daraufhin aufgelost.

Die anschlieBenden Jahre waren gepragt von den Auseinandersetzungen im Zusam-
menhang mit der geplanten Nachnutzung der Bergbauflidchen fir die zentrale Wie-
deraufarbeitungsanlage (WAA) fir abgebrannte Brennstdbe aus Kernreaktoren in
Deutschland.

Die Bauarbeiten dazu begannen im Jahr 1985. Nach heftigen Protesten, bundesweitem
Widerstand und hunderttausenden Einwendungen im Rahmen des Erdrterungstermins
fur die Teilerrichtungsgenehmigung wurde das Vorhaben aufgegeben, nachdem sich
der Betreiber — die DWK — flir eine Kooperation mit Frankreich bei der Wiederaufarbei-

tung von Kernbrennstdben entschieden hatte.
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Nach der Einstellung des Projektes wurde auf dem Areal der ,Innovationspark Wa-
ckersdorf” entwickelt, in dem sich namhafte Firmen angesiedelt haben.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform wurde 1978 die Verwaltungsgemeinschaft Wa-
ckersdorf mit derzeit ca. 7.000 Einwohnern gebildet, der die beiden selbstandigen

Gemeinden Wackersdorf und Steinberg am See angehoren.

4.6 Wackersdorf heute

Wackersdorf hat sich in den letzten 50 Jahren von einem Bergbauort ohne Perspektive
zZu einem

e attraktiven Wohnstandort

e vielbesuchten Freizeit- und Naherholungsort

e bedeutenden Industrie- und Gewerbestandort in der Oberpfalz

entwickelt.

Attraktiver Wohnstandort

Die Einwohnerzahl von Wackersdorf hat seit dem 2. Weltkrieg nahezu kontinuierlich
von 2.886 Einwohner (1950) auf 5.134 Einwohner (2014) zugenommen, unterbrochen
nur von einem leichten Bevdlkerungsriickgang in der Mitte der 1980er Jahre, der wohl
auf das Ende der Braunkohlenférderung und die Auseinandersetzungen um die WAA
zurlickzufiihren sein dirfte.

Die Attraktivitat des Wohnstandortes ist auch ablesbar an den in den letzten Jahren
erforderlichen Baulanderweiterungen, die insbesondere in Alberndorf stattgefunden
haben.

Hier sind — wegen des bestehenden Bedarfs an Wohnbauflachen - im letzten Jahrzehnt
Wohngebiete ausgewiesen worden, die groBtenteils bereits bebaut sind bzw. derzeit

bebaut werden.
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Baugebietserweiterung Wackersdorf Quelle: Gemeinde Wackersdorf

Die Prognoserechnungen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und Datenverar-
beitung geht von einer weiteren Bevélkerungszunahme aus, prognostiziert werden fir
das Jahr 2034 ca. 5.400 Einwohner.
Ausschlaggebend dafiir sind die

e die gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen

e das gute Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde

e die Lage direkt an der A 93 mit der hervorragenden Anbindung an das Uber-

regionale Autobahnnetz
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e die mittelzentralen Einrichtungen des benachbarten Schwandorf
e der hohe Freizeitwert der Oberpfalzer Seenlandschaft und des Oberpfalzer
Waldes

Unterstltzt wird die Attraktivitat des Wohnstandortes Wackersdorf durch die im Ver-
gleich zum 40 km entfernten GroBraum Regensburg noch moderaten Grundstiicks-

preise (Bodenrichtwert ca. 105-115 €/m?2 ebf).

Vielbesuchter Freizeit- und Naherholungsort

Auf dem friiheren Braunkohle-Abbaugebiet haben sich nicht nur Flachen fir Gewerbe
und Industrie entwickelt, sondern auch eine weitlaufige Seenlandschaft um den Mur-
ner - und Briickelsee, die auf Wackersdorfer Gebiet liegen und Bestandteil des Ober-
pfalzer Seenlandes sind.

Die ca. 90 und 150 ha groBen Seen entstanden durch die Flutung der ehemaligen
Braunkohle-Abbaustatten und haben sich zwischenzeitlich zu einem gutbesuchten
Freizeit- und Naherholungsgebiet fiir Badegaste, Wassersportler, Taucher und Camper

entwickelt.

Luftbild Murner See/Brlickelsee Quelle: www.wackersdorf.de
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Ein Badestrand mit den erforderlichen Nebenanlagen (Sanitaranlagen, Kiosk), Restau-
rants, ein Amphitheater, eine Minigolfanlage und ein Campingplatz bilden die Infra-
struktur des Freizeit- und Naherholungsgebietes, erganzt um einen Aussichtsturm, ei-
nen Naturlehrpfad und einen Erlebnispark ,Wasser — Fisch — Natur”.

An der Zufahrt zur Seenlandschaft ist auBerdem mit Prokart Raceland eine der groBten

und professionellsten Kartbahnen Deutschlands entstanden.

Bedeutender Industriestandort

Der Industrie- und Gewerbestandort wird wesentlich gepragt durch den ,Innovations-
park Wackersdorf”, in dem sich namhafte Unternehmen wie BMW AG, SGL Automotive
Carbon Fibers, BLG Industrielogistics, Lear Corporation, Recticel etc. angesiedelt haben
mit insgesamt Uber 2.000 Arbeitspldtzen. Der Industrie- und Gewerbebesatz von Wa-
ckersdorf wird — neben den o.a. groBeren Betrieben — durch viele weitere kleinere Be-
triebe erganzt.

Die Bedeutung des Industrie- und Gewerbestandortes kommt auch durch den positi-
ven Pendlersaldo von 3.602 im Jahr 2014 (bei einer Gesamteinwohnerzahl von 5.134!)

zum Ausdruck.

Innovationspark Wackersdorf Quelle: Gemeinde Wackersdorf
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5 Demografische Analyse

5.1 Demografische Entwicklung

Die Gemeinde Wackersdorf hat seit der Umsiedelung der Ortschaft in den 50er Jahren
bedingt durch die wirtschaftliche Entwicklung (Braukohletagebau bis 1982, SchlieBung
der BBl und geplante Ansiedelung der WAA bis 1987 und Neuansiedlung von Betrie-
ben im Innovationspark seit 1987) eine ,schubweise” Entwicklung erfahren, welche

sich auch in den demografisch relevanten Zahlen widerspiegelt.

Bevalkerungsentwicklung
& 000
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BOOD - m e e e e e e gl R
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Bevolkerungsentwicklung Quelle: BLS, Statistik kommunal 2015

In der oben dargestellten Grafik sind diese arbeitsplatzbedingten Entwicklungsschiibe
deutlich zu erkennen. Fir die neuere Entwicklung sind der Einbruch der Bevélkerungs-
zahlen zwischen 1970 und 1987 sowie der rasante Anstieg ab 1987 mit der Betriebsan-
siedelung von BMW von entscheidender Bedeutung.

Dieser positive Trend wird laut regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnung bis

2034 weiter anhalten.

Bevdlkerung

Bevtilkerung insgesamt 2014 5134
Bevtilkerung insgesamt - vorausberechnet 2024 5400
Bevilkerung insgesamt - vorausberechnet 2034 5400
Prognose Bevolkerungsentwicklung Quelle: BLS, Demografie-Spiegel 2016
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Waren bis 1987 die Altersgruppen der Unter-25-Jahrigen und der Uber-65-Jahrigen im
Vergleich mit anderen Oberpfélzer Gemeinden gleicher GréBe noch deutlich Gber-
bzw. unterreprasentiert — sicherlich eine Folge der guten Arbeitsplatzsituation durch
die BBI — so nehmen diese beiden demografisch relevanten Gruppen in den Folgejah-
ren bis 2011 deutlich ab (Unter-20-Jdhrige) bzw. zu (Uber-65-J3hrige). Dies ist in erster
Linie bedingt durch den Verlust der BBI - Arbeitspldtze und einer Arbeitslosenquote
von teilweise mehr als 40% und der damit verbundenen Abwanderung junger Bevol-
kerungsgruppen in andere Regionen.

Mit dem Ende der WAA-Zeit und der Errichtung des Technologieparks und dem damit
verbundenen Anstieg der Arbeitsplatze stieg auch die Zahl der 18-40-Jahrigen wieder

an. Ebenso stieg die Zahl der alteren Bewohner stark an.

Altersstruktur der Bevolkerung

1400
1
1000
800
600 |
A0 e ... A
N l _____ . __________
ﬂ -
unter & 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder
Alter von ... bis unter ... Jahren 1887 2011 w2014 mehr
Altersstruktur Quelle: BLS, Statistik kommunal 2015

Der ,demografische peak” dirfte allerdings erst in den kommen Jahren zu erwarten
sein, da die derzeit groBte Altersgruppe aktuell noch in der Gruppe der 50-65-Jahrigen
zu finden ist.

Dies spiegelt sich auch in der statistischen Prognose der Bevolkerungsveranderung bis
2034 wider:
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Verdnderung der Bevélkerung 2034 gegeniiber 2014 nach Altersgruppen

in Prozent
| 65 Jahre oder dlter
18 bis unter 65 Jahre ‘
unter 18 Jahre ‘
-é‘D -1ID 0 10 20 3ICI 40 50 60 ?ICI
Prognose Verdnderung nach Altersgruppen Quelle: BLS, Demografie-Spiegel 2016

Bel einem prognostizierten relativ moderaten Durchschnittsalter von 46,9 Jahren in
2034 (Durchschnittsalter im Landkreis 47,4, Jahre, Stadt Schwandorf 47,7 Jahre) nimmt
die Zahl der Uber-65-Jdhrigen um mehr als 60% zu (Zunahme im Landkreis ca. 45%
und in der Stadt Schwandorf ca. 33%).

Der Beginn der Siedlungstatigkeit nach der Errichtung des Industrieparks spiegelt sich

auch in der Entwicklung der jiingeren Altersgruppen wider.

Bewvdlkerungsverdnderung 2034 gegeniiber 2014
fur Kinder und Jugendliche in Prozent

unter 3-Jahrige -5, 7
3- bis unter 6-Jahrige 4,1
6- bis unter 10-Jahrige 19,2
10- bis unter 16-Jahrige -8,0
16- bis unter 19-Jahrige -14,5

Prognose Bevolkerungsveranderung bet Kindern/Jugendlichen
Quelle: BLS, Demografie-Spiegel 2016

Mit der Konsolidierung der Arbeitspldtze und der Ausweisung neuer Baugebiete in
den letzten Jahren steigt die Zahl der jungen Familien. Dies wird bis 2034 durch den
prognostizierten Anstieg der Altersgruppe der 3-10-Jahrigen sichtbar.

Die oben geschilderten demografischen Entwicklungen spiegeln sich auch in der na-

turlichen Bevdlkerungsbewegung wider.
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Matiirliche Bevélkerungsbewegung
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Auffallig sind der stark ansteigende Zu- und Wegzug seit den 2005er Jahren. Dies
dirfte mit der sich verdndernden Arbeitsplatzsituation und der damit verbundenen

zunehmenden Mobilisierung am Arbeitsmarkt zu tun haben.

5.2 Soziale Einrichtungen

Die Gemeinde Wackersdorf ist bestrebt, auf die demografischen Veranderungen aktiv
zu reagieren. Mit dem Neu- und Ausbau entsprechender Einrichtungen, der Weiter-
entwicklung und Anpassung von bestehenden Einrichtungen sowie dem gezielten
Aufbau von Unterstiitzungsnetzwerken mochte die Gemeinde den sozialen und gesell-
schaftlichen Strukturwandel in den ,Griff bekommen”. Der Focus dieser Anstrengun-
gen liegt
e in der besseren Vereinbarkeit von Beruf und Familie durch den Ausbau der
Kinderbetreuung
e der Verbesserung des gesellschaftlichen Miteinanders durch die Schaffung
neuer Angebote fiir neue Zielgruppen (Migranten, Neuburger etc.)
e der Verbesserung der Seniorenbetreuung durch die Schaffung neuer Einrich-
tungen und neuer Netzwerke
Derzeit gibt es in Wackersdorf folgende soziale Einrichtungen, die sich dieser Aufga-

benstellungen annehmen:

5.2.1 Einrichtungen der Kinderbetreuung

Kindergarten Regenbogen, Am Wasserturm 1
Krippe: 24 Platze flr gleichzeitig anwesende Kinder bis 3 Jahre

Kindergarten: 100 Platze fir gleichzeitig anwesende Kinder Gber 3 Jahre

Derzeit belegte Platze (Stand 01.10.2016): 27 Kinder in den Krippengruppen und 93

Kinder in den Kindergartengruppen
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Gemeindekindergarten "Villa Kunterbunt”, Ortsteil Heselbach, Franz-Schubert-
StraBBe 4

Kindergarten mit zwei Vormittagsgruppen: Von 12:30 Uhr — 16:00 Uhr werden die Kin-
der gruppenlbergreifend (zusammen mit Steinberg am See) betreut.

Kinderkrippe mit einer Ganztagsgruppe bis 16:00 Uhr und einer Halbtagsgruppe bis
13:30 Uhr.

Grund- und Mittelschule, HauptstraBBe 22

Die Grund- und Mittelschule Wackersdorf wurde von August 2006 bis Marz 2010 kom-
plett saniert und teilweise neugebaut. Die Schiler kommen aus den Gemeinden Wa-
ckersdorf und Steinberg am See. Beide Gemeinden bilden zusammen einen Schulver-
band. Die Kinder aus der Gemeinde Steinberg am See besuchen ab der 5. Klasse die
Schule Wackersdorf, da in Steinberg am See eine eigene Grundschule vorhanden ist.
Die Grundschulklassen (1 bis 4) werden ebenso wie die Jahrgangsstufen 5 und 6 dop-
pelzligig gefuhrt. In der Oberstufe fluktuiert die Doppelziigigkeit je nach Geburten-
und Ubertrittszahlen.

Die Schule bietet neben den normalen Unterrichtsstunden auch eine Mittagsbetreu-
ung (ggf. mit verlangerter Mittagsbetreuung) sowie eine Hausaufgabenbetreuung an.
Die Mittagsbetreuung ist fur die 1. bis 4. Klasse vorgesehen und dauert von 11:20 Uhr
bis 13:00 Uhr. Die verlangerte Mittagsbetreuung ist fiir Grundschiler und erfolgt vom
Unterrichtsende bis 16 Uhr bzw. 16:30 Uhr. Die Betreuung erfolgt durch padagogi-
sches Fachpersonal.

In der Schule wird auch eine offene Ganztagsschule mit angeboten. Hier werden
Hauptschiler von 13 bis 16 Uhr betreut. Die offene Ganztagsschule umfasst Mittages-

sen, Hausaufgabenbetreuung und die Freizeitbetreuung.

Staatliche Wirtschaftsschule, HauptstraBBe 22

Die Staatliche Wirtschaftsschule wird in Kooperation mit dem Berufliche Schulzentrum
in Schwandorf und der Mittelschule Wackersdorf betrieben. Sie ist in den Rdumen der
Grund- und Mittelschule untergebracht. In der Wirtschaftsschule kénnen interessierte

Schiiler/innen einen Mittleren Bildungsabschluss erwerben.
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5.2.2 Einrichtungen fiir Senioren und biirgerschaftliches Engagement

Seniorenbeirat Wackersdorf
Der Seniorenbeirat Wackersdorf hat es sich zur Aufgabe gemacht, die Belange der al-
teren Menschen in der Gemeinde - insbesondere im Dialog mit der Kommunalpolitik

- zu vertreten und Unterstitzungsangebote auf den Weg zu bringen.

Nachbarschaftshilfe Wackersdorf e. V.

Die Nachbarschaftshilfe nahm am 1. Oktober 2013 ihren Betrieb auf. Sie betreibt im
Rathaus eine Koordinierungs- und Anlaufstelle, die den Kontakt zwischen ehrenamtli-
chen Helfern und vorlibergehend hilfsbediirftigen Personen herstellt und koordiniert.
Die Nachbarschaftshilfe wird getragen von der Katholischen Kirche, der Gemeinde, der
Arbeiterwohlfahrt, dem VdK, dem Kath. Frauenbund, dem Verein ,Eltern aktiv’ sowie
einer Vielzahl von Privatpersonen. Sie ist als gemeinnitziger Verein organisiert. Der
Vereinszweck besteht darin, alten oder voriibergehend hilfsbediirftigen Menschen in
Wackersdorf durch ,kleine Hilfen” ergédnzend unter die Arme zu greifen. Im Leistungs-
katalog sind lediglich kleine Hilfen aufgefiihrt, die als Unterstlitzung gesehen werden
sollen.

Die Nachbarschaftshilfe betreibt eine Kleiderkammer fiir bedirftige Gemeindebdr-

ger/innen. Diese ist am Marktplatz 4 (neben dem Pfarrheim) untergebracht.

Arbeiterwohlfahrt Wackersdorf
In Wackersdorf unterhalt die AWO eine AuBenstelle. Die Mitarbeiter kooperieren eng
mit dem Mehrgenerationenhaus, in dem auch viele Veranstaltungen der AWO stattfin-

den.

Mehrgenerationenhaus und Biicherei, HauptstraBe 15

Das Mehrgenerationenhaus Wackersdorf (MGH) nahm 2016 den Betrieb auf und ist zu-
sammen mit der Gemeindeblicherei in den Rdumen der ehemaligen Grundschule un-
tergebracht.

Das MGH ist als organisierter Offener Treffpunkt fiir verschiedenste Akteurs- und Al-
tersgruppen konzipiert. Durch die barrierefreie Gestaltung ist das MGH - und damit

auch die in ihm stattfindenden Veranstaltungen - problemlos fiir alle Gemeindebiir-
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ger/innen zugdnglich. Menschen mit eingeschrankter Mobilitat wird dadurch die Teil-

nahme am gesellschaftlichen Leben in Wackersdorf ermdglicht.

Im Zentrum der padagogischen Ausrichtung stehen die gegenseitige Unterstiitzung

und die Verbesserung des sozialen Miteinanders lber alle Alters- und Herkunftsgrup-

pen hinweg. Dies wird durch die Bereitstellung von Raumlichkeiten fiir bestehende

Gruppen und die Konzeption von Veranstaltungen zur aktiven Vernetzung von bisher

noch nicht vernetzten Gruppen und Personen erreicht.

In Kooperation mit birgerschaftlich organisierten Akteuren richtet die hauptamtliche

Leiterin des MGH Stephanie Staudenmayer derzeit eine Vielzahl von Veranstaltungen

fur unterschiedlichste Nutzer- und Zielgruppen (Auswahl Sommer Herbst 2017) aus:

Spielenachmittag der Generationen

Offener Treff (Kontakt und Treffmdglichkeit - unabhédngig von Alter oder
Herkunft — ohne feste Programmpunkte)

Veranstaltungen fir Menschen mit Migrationshintergrund (bspw. Arabisch-
Bayerisches Grillfest)

Baby-Treff

Spielenachmittag der Generationen und offener Treff

Gemeinde Wackersdorf - Jetzt wird's bunt (Generationeniibergreifende Mal-
und Werkaktionen)

Qualifizierungsangebote

Tablet-Schulung fiir Einsteiger und Fortgeschrittene (in Kooperation mit Mit-
telbayerische Akademie)

Smartphone-Schulung fir Einsteiger und Fortgeschrittene (in Kooperation
mit Mittelbayerische Akademie)

"Kleine Hilfen - groBe Wirkung" - Wohnraumberatung im Alter (in Koopera-
tion mit KEB Schwandorf)

Pflegeversicherung "Leistungen der Pflegekasse" (in Kooperation mit KEB
Schwandorf)

"Demenz - Der Mensch zwischen vergessen und erinnern" (in Kooperation
mit KEB Schwandorf)

"Himmelhoch jauchzend, zu Tode betriibt" - Depressionen im Alter (in Ko-

operation mit KEB Schwandorf)
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Im Untergeschoss des MGH (ehemalige Turnhalle der Grundschule Wackersdorf) fin-
den dariiber hinaus auch noch das (generationeniibergreifende) Training der Tanz-
gruppen Luckyliners und Boogie Rabbits, sowie ein Yoga-Kurs, ein Qi Gong-Kurs sowie

das Training der AWO — Senioren statt.

Seniorenheim Margarethenhof GmbH - Haus Wackersdorf

KiefernstraBBe 1-3

Die Margarethenhof - Gruppe besteht seit 1998 und betreibt an unterschiedlichen
Standorten Deutschlands Pflegeeinrichtungen mit vollstationdrer Pflege, betreutem
Wohnen, Service Wohnen und ambulanter Pflege. Der Sitz der Gruppe ist in Krefeld.
Die Einrichtung wurde 1997 er6ffnet und bietet vollstationare Pflege, Demenzbetreu-
ung sowie Kurzzeitpflege fir Senioren. Im Haus stehen 59 Betten in Einzel- und Dop-

pelzimmern mit Bad zur Verfiigung.

5.2.3 Arzte - und medizinische Versorgung

Derzeit praktizieren in Wackersdorf dret Hausarzte und zwei Zahnérzte. Dies sind die
Hausarztpraxen Dres. Albert und Edith Strobl (Gemeinschaftspraxis), EichenstraBBe 21
und Dr. Andreas Kappl Friedhofstrale 7 sowie der Zahnarztpraxen Dres. dent Schrodl,
Hamoshi Umhofer-Weigert, BirkenstraBe 25 und Dr. Yildiz Bauer, Friedhofstral3e 18.
Die Gemeindeverwaltung und die politischen Gremien gehen davon aus, dass die
Hausarztversorgung im Zuge der Praxisnachfolge nicht sichergestellt ist.

Die medizinische Versorgung wird ergdnzt durch die Barbara Apotheke (Betreiber
Herrn J. Muss) am Marktplatz 5 und die Krankengymnastikpraxen Kraus (HauptstraBBe
23) und Wiendl (Marktplatz 9) sowie das krankengymnastische Therapiezentrum Schart
(Marktplatz 3)
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6 Entwicklungskonzept

6.1 Handlungsfeld , Identitait, Image”
Ausgangssituation

Image

Wackersdorf wirbt mit dem Slogan ,Wackersdorf — Spitzenstandort”.

Im Gegensatz zu Slogans und Logos anderer Gemeinden entspricht dieser Slogan
durchaus der Realitat, da sich Wackersdorf — auch im Hinblick auf die GemeindegroBe
- in den letzten Jahren zu einem beachteten und prosperierenden Wirtschaftsstandort,
zu einer nachgefragten Wohngemeinde und zu einem attraktiven Freizeit- und
Naherholungsstandort entwickelt hat.

Wahrend diese gemeindlichen Qualitdten — insbesondere des Wirtschaftsstandortes
und der Funktion der Gemeinde bei Freizeit und Naherholung im Verbund mit der
Nachbargemeinde Steinberg - in der Region auch bekannt sind, trifft dies fiir den
Uberregionalen Bereich nicht oder noch nicht in ausreichendem MaBe zu.

Die Qualitaten des Wohnstandortes sind zwar in der Gemeinde selbst bekannt und in
der ndheren Umgebung, regional und Uberregional ist dies jedoch eher nicht der Fall.
Besonders die neben den ,harten Qualitdten” (wie z. B. exzellente Anbindung an das
Autobahnnetz, sehr gute Erreichbarkeit des Oberzentrums Regensburg, gute
Ausstattung  mit  Einrichtungen der Daseinsvorsorge) wichtigen ,weichen”
Standortfaktoren (wie z. B. funktionierendes Gemeindeleben, reges Kultur- und
Vereinsleben, Angebote aus dem sozialen Bereich etc.) sind noch zu wenig im
Bewusstsein verankert. Dies gilt teilweise sowohl fiir die Wahrnehmung innerhalb der
Gemeinde als auch besonders fir die Wahrnehmung von auf3en.

Aktuell wird das Erscheinungsbild der Gemeinde nach innen und auBen eher durch die
auf die verkehrlichen Belange ausgelegten Verkehrstrassen mit tiefen
Geldndeeinschnitten und ihren stadtisch anmutenden Zu-/Abfahrtsrampen und eine
eher gleichformig wirkende Siedlungsstruktur ohne stadtebauliche oder
architektonische Hohepunkte gepragt.

Die oben genannten positiven Aspekte treten dagegen in den Hintergrund und spielen

in der Wahrnehmung der Birger aber auch der auswartigen Besucher eine eher
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untergeordnete Rolle.

Im Zuge der demografischen Veranderung (insbesondere Alterung und Auflésung von
familidren Strukturen sowie dem Verlust nachbarschaftlicher und/oder familidrer
Netzwerke) ist es notwendig, Nachnutzungen von éalterer Bausubstanz, aber auch von
nicht mehr bedarfsgerechten Wohnungen und Wohnformen, friihzeitig in den Griff zu
bekommen. Dabei gilt es vor allem die in den alten Siedlungsbereichen gelegenen
Bausubstanzen aktiv und préventiv im Hinblick auf die zu erwartenden
Alterdungsprozesse in der Gemeinde Wackersdorf (prognostizierter Anstieg der Uber-
65-Jahrigen um mehr als 60% in den kommenden Jahren) zu verdndern. Hierzu
gehodren neben der Bewusstseinsbildung ,nach innen” die aktive Vermarktung des
Wohnortes ,Alt-Wackersdorf” nach auBen. Insbesondere die letztgenannte Aufgabe
ist notwendig, da durch diese Initiativen potenzielle Investoren und Privatpersonen
angesprochen werden, in den alten Siedlungsbereichen der Gemeinde Wackersdorf zu
investieren.

Um diese bessere Vermarktung zu erreichen, ist eine Erweiterung der Marketinginhalte
auf die bestehenden Qualitaten und Potenziale im Altort Wackersdorf erforderlich.
Hierbei kdnnte der Fokus auf neue Wohnformen in alten Gebauden, auf die giinstige
Anbindung an Supermarkt, neue Kulturhalle und MGH oder die Ndhe zu den

Versorgungsbereichen Markplatz und Apotheke gelegt werden.

Stadtebauliche Identitat

Innerhalb des eher gleichformig bebauten Siedlungsbereiches von Wackersdorf bietet
derzeit nur die bauliche Struktur der Neuansiedlung der 1950 er Jahre Merkmale, die
stadtebauliche Identitdt erkennen lassen. Dies gilt fir den zentralen Bereich um den
Marktplatz mit dem Rathaus im Osten und der Pfarrkirche mit Pfarrhaus im Westen
und die sich im Siden/Slidosten angrenzende Wohnbebauung der Gebdude der
ehemaligen BBI.

Zur stadtebaulichen Struktur tragen dabei sowohl 6ffentliche als auch private Bereiche
gleichermaBen bei.

Im o&ffentlichen Bereich sind dies die offentlichen StraBen- und Platzrdume und die
Gebdude wie Rathaus und die Pfarrkirche St. Stephanus mit Pfarrhaus und Pfarrheim.
Zusatzlich wird die Siedlungsstruktur im zentralen Bereich von Wackersdorf um den

Marktplatz, die Jungholz-Strale, die BergmannstraBe und die HauptstraBe durch die
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privaten Gebdude gepragt, bei denen unterschiedliche Haustypen zu unterscheiden

sind, die folgenden Kategorien zuzuordnen sind:

- Einfamilienhauser

In der Regel erdgeschossig ausgebildet mit Satteldach, trauf-bzw. giebelstandig,

offene Bauweise

- Doppelhauser

in der Regel zweigeschossig ausgebildet mit Satteldach, traufstandig, offene Bauweise
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- Mehrfamilienhduser

in der Regel zweigeschossig ausgebildet mit Satteldach, trauf-bzw. giebelstandig,

offene Bauweise, selten in geschlossener Bauweise
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- Sonderbauformen Wohnen

- Sonderbauformen Mischnutzung

Raumbildende Bebauung am Marktplatz, zweigeschossig mit Satteldach, traufstandig,

Mischnutzung von Einzelhandel, Dienstleistung, Einzelhandel im EG, Wohnen im OG
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Die Gebadude sind wegen funktionaler Bedirfnisse der Bewohner (groBerer
Wohnraumbedarf, Anpassung an moderne Wohnstandards etc) und wegen
geanderter Geschmacksvorstellungen haufig umgebaut und verdndert worden.
Teilweise sind dabei die urspriinglich Gberzeugenden Baukdrperproportionen negativ
verdndert worden oder ortsuntypische Materialien verwendet worden. Die friiher
vorhandene Einheitlichkeit der Bebauung, die wesentlich zur urspriinglich
vorhandenen (stadte-)baulichen Identitat beigetragen hat, ist damit teilweise verloren
gegangen.

Neben den Gebduden pragen auch die privaten Frei- und Gartenbereiche das
Erscheinungsbild von Wackersdorf ganz wesentlich. Typisch sind relativ groBe und gut
nutzbare Grundstlcksbereiche, die als Zier- und Nutzgarten genutzt werden. In
Verbindung mit der o.a. beschriebenen Bebauung ergibt sich in der Regel eine lockere
Bebauung in offener Bauweise, die sich in ihrem Erscheinungsbild wesentlich von dem

historisch gewachsener Stadte und Gemeinden unterscheidet.

S S Chsear, ﬁﬁ
.mmu‘@gm tﬂ&@ ?‘
’!‘-"?* %‘ﬁ

Die Gegenuberstellung des Ortsgrundrisses und des Luftbildes von Wackersdorf mit

dem einer historisch gewachsenen Stadt (Beispiel Kemnath i.d. Opf.) verdeutlicht dies.

ISEK Wackersdorf 48




6 Entwicklungskonzept

Ziele

Image

Verdeutlichen der baulichen, sozialen und gesellschaftlichen Qualitdten
der Gemeinde

Stiarken des Selbstbewusstseins der Gemeindebevolkerung

Starten einer Identitiatsoffensive

Bekanntmachen der Qualititen der Gemeinde nach auBBen (Wirtschafts-
standort, Potenziale fiir Investoren, Wohnstandort, Lebensqualitit, Frei-

zeit/Naherholung, Naturerlebnis etc.)

Stadtebauliche Identitét

Verbesserung des Ortsbildes

Bewahren und Weiterentwickeln tradierter Bauformen und stadtebauli-
cher Strukturen, angepasst an modernen Wohn- und Fliachenanspriiche
Vermitteln der vorhandenen (stidte-)baulichen Qualitdaten

Fordern der Baukultur und der Ortsbildpflege

MaBnahmen

Image

Identitat 1 Initiative , Identitdat und Gemeindeprofil”

Die genannten Qualitaten sollen daher im Hinblick auf ihre Sichtbarkeit (nach
innen und nach auBen) gestarkt und entsprechend im Rahmen einer Initiative
Jdentitat und Gemeindeprofil” prasentiert werden.

Um den Erfolg einer derartigen ,Aufmerksamkeitsinitiative” zu erhdhen, soll
diese zusammen mit Schlisselpersonen, gekoppelt mit externem Know-how

erarbeitet werden. Schlisselpersonen sind dabei wichtige Akteure, die das
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Profil der Gemeinde nach auBen tragen, wie z. B.
o ortsansassige Unternehmer,
° Vertreter der kommunalen Infrastrukturen (Kindergarten,
Schule, Mehrgenerationenhaus) und der Vereine,
o Organisatoren wichtiger Veranstaltungen (wie z. B. von kultu-
rellen Veranstaltungen etc.)

o Mitglieder des bestehenden Arbeitskreises

Dazu sind folgende Arbeitsschritte erforderlich
° Herausarbeiten der bestehenden (baulichen, sozialen und ge-
sellschaftlichen) Qualitaten der Gemeinde
. Herausarbeiten der bestehenden sozialen Defizite der Ge-
meinde in Bezug auf das gemeinschaftliche Miteinander und

Aufzeigen der Mdglichkeiten der Situationsverbesserung

. Herausarbeiten der stadtebaulichen Mdglichkeiten
. Entwickeln eines Gemeindeprofils einschlieBlich Logo und
Leitsatz

Dabei soll auf die bereits bei der Gemeinde vorhandenen Un-

terlagen /Vorlagen aufgesetzt werden, wie z. B.

dahoam

in Wackersdorf

lebendig. modern. selbstbewusst.

. Entwickeln von Instrumenten fur die Umsetzung und Prasenta-
tion (wie z. B. Datenspeicher (Bild und Text)), aus dem sich
auch andere Akteure aus der Gemeinde (bspw. Kindergarten,
Vereine, Betrieb etc.) bedienen und damit das Profil von Wa-
ckersdorf nach ,auBen vermarkten” konnen;

. Vorschldge fiur einen einheitlichen Auftritt nach innen

. Vorschlage fur Designelemente im &ffentlichen Raum, die die
Erkennbarkeit der Gemeinde (insbesondere fiir Besucher) er-

hoéhen und das ,Wir-Gefihl” (nach innen) starken.
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Stadtebauliche Identitat

Siedlungsbereiche und Ortskerne unterliegen laufenden baulichen Veranderungen.
Wegen geédnderter Wohnvorstellungen z. B. aufgrund des demographischen Wandels
(WohnungsgroBe, Barrierefreiheit etc.), beim Generationenwechsel, beim Eigentums-
Ubergang von Immobilien, wegen gednderter gesetzlicher Anforderungen (wie z. B.
EnergieeinsparungsmafBnahmen, Brandschutzerfordernissen etc.) sind wie in der Ver-
gangenheit auch zukiinftig Veranderungen am baulichen Bestand zu erwarten. Die
Gemeinde sollte diese zu erwartenden Veranderungen im Sinne der anzustrebenden
(stadte-)-baulichen Identitat aktiv steuern.

Damit soll erreicht werden, dass die Bausubstanz im Ortskern kontinuierlich an die sich
laufend &ndernden Wohnbediirfnisse und an moderne Wohnstandards angepasst
wird, das Ortsbild durch die Verwendung ortstypischer Materialien und die Wahrung
von tradierten Proportionen verbessert wird, sodass damit gleichzeitig die anzustre-
bende (stadte-)bauliche Identitat erreicht wird.

Da Wackersdorf keine historisch gewachsenen (stddte-)baulichen Strukturen besitzt,
muss ein identitatsstiftendes Erscheinungsbild erst geschaffen werden, bzw. die
vorhandene bauliche Struktur aus der Neuansiedlung der 1950 er Jahre so weiter-
entwickelt werden, dass sie Identitat nach auflen und innen vermitteln kann.

Diese (stadte-)bauliche Identitat”, die sich z. B. durch typische Siedlungsstrukturen und
Uberzeugende Gestaltqualitat privater Gebaude und 6ffentlicher StraBenrdaume duBern
kann, ist damit wichtiger Faktor fir das Image nach auBen und fir die
Selbstwahrnehmung und das daraus erwachsende Selbstbewusstsein einer Gemeinde
und ihrer Birger.

Daher sind Anstrengungen sowohl im o6ffentlichen als auch im privaten Bereich

erforderlich.

Offentlicher Bereich

Im offentlichen Bereich hat die Gemeinde mit zwei wichtigen MaBBhahmen bereits den
Grundstock zur Identitatsbildung gelegt, in dem sie bei der Sanierung des Rathauses
und der Gestaltung der Rathausfassade und der Sanierung und dem Umbau der
ehemaligen Schule zum MGH den Duktus der Architektur der 1950 er Jahre bewahrt
hat.
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Rathaus und Mehrgenerationenhaus Quelle: Fotos: RSP

Auf diesem Ansatz soll weiter aufgebaut werden. Die im offentlichen Bereich dazu
erforderlichen MaBnahmen konzentrieren sich naturgemaB auf den zentralen Bereich
der Ortsmitte und die dort hinfihrenden StraBenrdume, die von Birgern und
Besuchern besonders und vorrangig wahrgenommen werden.

Diese MaBnahmen sind im Wesentlichen im nachfolgenden Handlungsfeld ,Schaffen

einer identitatsstiftenden Ortsmitte” beschrieben

Privater Bereich
Um die anzustrebende (stadte-)bauliche Identitat zu erreichen, ist eine Steuerung der
baulichen Entwicklung insbesondere im Ortsinnenbereich erforderlich.

Dazu werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Identitat 2 Aufstellen eines Sanierungsbebauungsplanes fiir den

Ortsinnenbereich

Mit der Aufstellung eines Sanierungsbebauungsplanes sollen sowohl
bauplanungsrechtliche als auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen
getroffen werden. Damit soll die (stadte-)bauliche Entwicklung des Gebietes so
gesteuert werden, dass die Gebdude an neuzeitliche Wohnbedirfnisse
angepasst werden konnen, gleichzeitig aber auch die stadtebauliche Identitat
des Quartiers verbessert wird.

Mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sollten die fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild von Wackersdorf wichtigen Faktoren wie z.B.

bauliche Dichte, Baufelder, Hohenentwicklung etc. festgesetzt werden. Dabel

ISEK Wackersdorf 52




6  Entwicklu ngskonzept

sollte gleichzeitig — im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor

AuBenentwicklung” (LEP 2013)- geprift werden, wo und ggfls. inwieweit eine

Nachverdichtung mdoglich ist, ohne die typische bauliche Struktur mit den

groBzigigen, fir das Wohnumfeld wichtigen Garten- und Freibereichen zu

beeintrachtigen.

Im Rahmen des demographischen Wandels werden die Anforderungen an

Gebaude im Ortskern im Hinblick auf verédnderte Wohnflachenanspriiche

steigen, bzw. werden Losungen erforderlich, wie diese an die neuen

Anforderungen angepasst werden kdnnen, z. B.

e  beim Eigentumsiibergang auf junge Familien mit groBerem Flachenbedarf

e beim Generationenwechsel, bei dem zwei Generationen unter einem
Dach wohnen mit jeweils abgeschlossenen Wohnungen und
unterschiedlichen Anforderungen an die Wohnungen

e  bei geringer werdendem Flachenbedarf (z. B. kleinere HaushaltsgroBen
bei Senioren)

Uberlegungen fiir das ,wachsende” oder das ,schrumpfende” Haus oder fiir

Hauser, die flexibler auf gednderte Wohnanforderungen reagieren kdnnen,

werden zunehmend an Bedeutung gewinnen.

Im Bebauungsplan sollte daher aufgezeigt werden, wie bei gednderten

Wohnflachenanspriichen Gebdude so erweitert werden konnen, dass die

urspriinglichen und typischen Gebaudeproportionen bewahrt oder — soweit

erforderlich - wiederhergestellt werden k&nnen.

Zusatzlich zu den o. a bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sollten auch

bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur auBeren Gestaltung getroffen

werden, um damit die gestalterische Qualitdt der Gebaude, die ebenfalls

wesentlichen Einfluss auf die (stadte-)bauliche Identitat hat, zu verbessern.

Die Moglichkeiten der Steuerung durch Bauleitplanung wurden bereits im

Rahmen einer Exkursion des Gemeinderates beim Besuch der

Ganghofersiedlung in Regensburg aufgezeigt.

Auch wenn die Ganghofersiedlung in Regensburg mit der Situation in

Wackersdorf nicht direkt vergleichbar ist, wurde dennoch deutlich, wie durch

bauleitplanerische Steuerung ein Quartier so entwickelt werden kann, dass

Identitdt sowohl fir die Bewohner erlebbar als auch fiir Besucher spurbar wird.
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Ganghofersiedlung Regensburg Quelle: Fotos RSP

Identitat 3 Gestaltungsfibel

Um das Ziel der gewtlinschten (stadte-)baulichen Identitat zu erreichen, wird
als weitere MaBnahme die Erarbeitung einer Gestaltungsfibel vorgeschlagen,
in der Kriterien und Anforderungen fiir die Gestaltung der Anwesen erarbeitet
und formuliert werden. Falls sich die Gestaltungsfibel auf den gesamten
Siedlungsbereich beziehen sollte, wére eine Differenzierung der Anforderung
zwischen den Siedlungsgebieten einerseits und dem Ortsinnenbereich
andererseits, fir den hohere Anforderungen festgelegt werden sollten,
sinnvoll.

Die Erarbeitung sollte, um eine mdglichst groBe Akzeptanz in der Biirgerschaft
zu erreichen, durch einen ortlichen Arbeitskreis aus interessierten Blirgern, -
veranstaltet z. B. durch das Mehrgenerationenhaus - erfolgen.

Die Ergebnisse sollten in einer Gestaltungsfibel zusammengefasst werden und

Eigentimern und Bauwilligen als Grundlage fiir deren BaumaBnahmen dienen.
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Identitat 4 Aufstellen eines Kommunalen Férderprogramms mit inte-

griertem Geschiftsflichenprogramm

Ergénzend zum o.a. Sanierungsbebauungsplan wird vorgeschlagen, ein Kom-
munales Forderprogramm (KFP) aufzulegen, das mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung (60%) gespeist werden kann und von der Gemeinde (40%) kofinanziert
wird.

Mit dem KFP soll der Erhalt und die Sicherung der fir das Ortsbild typischen
Gebdude unterstitzt werden und die Bereitschaft der Blrger zur Ortsbildpfle-
ge weiter gefordert werden und damit Impulse flr private MaBnahmen gege-
ben werden, da das Ziel eines identitatsstiftenden Ortsbildes nur im Zusam-
menwirken von 6ffentlichen und privaten MaBnahmen erreicht werden kann.
Der Fokus der Forderung liegt dabetl in der gestalterischen und funktionalen
Verbesserung der Gebdudehiille und des Umfeldes. Voraussetzung fir die
Forderung sollte dabei die Einhaltung der Gestaltungskriterien der o.a. Gestal-
tungsfibel bilden.

Neben gestalterischen Verbesserungen an Fassaden, Dachern und Hofrdu-
men/Freibereichen sollten auch ModernisierungsmaBBnahmen zur Anpassung
der Gebaude an moderne Wohnverhaltnisse (Heizungs- und Sanitaranlagen)

und bauliche Verbesserungen der Grundrisssituation geférdert werden.

Um die im Ortsinnenbereich noch vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,
insbesondere Laden und Dienstleistungsbetriebe zu starken, sollten in das o. a
Kommunale Forderprogramm zusatzlich Fordermoglichkeiten fir Umbau und
Sanierung von Laden- und Geschéftsflachen aufgenommen werden.

Durch dieses ,Geschéftsflachenprogramm” soll so das Schaffen von zeitgema-
Ben und moglichst barrierefreien Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen

gefordert werden und damit Ladenleerstanden entgegengewirkt werden.
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Identitét 5 Aktive Beratungsinitiative unter Einbeziehung ortlicher

Akteure

Im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms (s.0.), aber ggfls. auch schon
zeitlich vorgeschaltet, sollten die Eigentiimer von Immobilien mit Sanierungs-
bedarf aktiv von der Gemeinde angesprochen und ihnen Beratung zur Sanie-
rung ihrer Anwesen einschlieBlich des Einwerbens von Fordermitteln bzw.
auch Hilfestellung bei einem evtl. geplanten Verkauf angeboten werden.

Das Beratungsangebot sollte dabei neben gestalterischen Aspekten insbeson-
dere die Themen Grundrissgestaltung (Anpassung an moderne Wohnstan-
dards und an veranderten Flachenbedarf), Barrierefreiheit, Energetik etc. bein-
halten.

Grundlage der Beratung bildet auch hier die o.a. Gestaltungsfibel mit den da-
rin enthaltenen Kriterien und Anforderungen an die Gestaltung der Anwesen.
Die Beratung sollte auch Hinweise auf entsprechende Fordermoglichkeiten (z.
B. Stadtebaufordermittel, KfW-Mittel, Wirtschaftsférderung etc.) und auf er-
héhte Abschreibungsmaoglichkeiten nach §7h EStG im Sanierungsgebiet) ge-
ben.

Dabetl sollten die Expertise und das Marktwissen ortlicher Akteure wie z. B. der
Vertreter der ortsansassigen Sparkasse bzw. der Raiffeisenbank oder von orts-
ansassigen Steuerberatern in die Beratungsoffensive mit einbezogen werden,
da sie haufig die familidre und personliche Situation der Eigentiimer gut ken-
nen, und daher als zusatzlicher Ansprechpartner oder als Multiplikatoren wir-
ken kénnen.

Die Beratung sollte dabei fachiibergreifend erfolgen, namlich gemeinsam mit
Energieberater/Bauphysiker, Architekt/Stadtplaner und im Einzelfall evtl. wei-

teren Fachberatern (z. B. Statiker, Einzelhandelsspezialist etc.).
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6.2 Handlungsfeld ,,Siedlungsentwicklung”

Ausgangssituation

Bisherige Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung von Wackersdorf ist in den letzten Jahrzehnten seit den
1980er Jahren nahezu stetig verlaufen, die Einwohnerzahl hat seither kontinuierlich
zugenommen. (siehe auch Kap. 5.1)

Mit Stand 31.12.2014 wurden 5.134 Einwohner gezahlt.

Auffallend ist, dass trotzdem die Zahl der Wohngeb&ude nur marginal zugenommen
hat (z.B. im Zeitraum von 2011 -2014 von 1453 auf 1487 Wohngeb&aude, obwohl sich
in diesem Zeitraum bereits der 1. Abschnitt der Wohnbebauung in Alberndorf In Reali-
sierung befand.) Es ist daher davon auszugehen, dass weiterhin Bedarf an Wohnraum

besteht.

Die Siedlungsentwicklung hat sich in den letzten Jahrzehnten schwerpunktmaBig im
Wesentlichen auf den Hauptort konzentriert.
Der Hauptort Wackersdorf gliedert sich dabei insgesamt in drei Siedlungsbereiche
e  Den Siedlungsbereich des Ortskerns, der im Wesentlichen ab der Mitte des 20.
Jahrhunderts durch die Verlagerung vom Standort ,Alt Wackersdorf” an den
neuen Standort — bedingt durch den Tagebergbau - entstanden ist, einschlieB3-
lich der Siedlungserweiterungen nérdlich der Schwandorfer Strae
e den Siedlungsbereich Brickelsdorf, der hauptsachlich in der zweiten Halfte
des 20. Jahrhunderts entstanden ist
e den Siedlungsbereich Alberndorf, der sich im Wesentlichen nach der Jahrtau-

sendwende in seiner heutigen Form entwickelt hat.
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Siedlungsbereich
BRUCKELSDORF

)

Siedlungsbereiche des Hauptortes Wackersdorf Quelle: Plandarstellung RSP

Die Siedlungsbereiche sind dabei deutlich voneinander getrennt, besonders gravie-
rend ist dies zwischen den Siedlungsbereichen Alberndorf und dem Ortskern festzu-
stellen, beide Bereiche werden durch die tiefer liegende Schneise der Bundesstrale B
85 stadtebaulich und funktional voneinander getrennt.

Verkehrsverbindungen zwischen Alberndorf und dem Ortskern existieren ausschlieB3-
lich in Form von zwet Briickenverbindungen, stadtebaulich wirksame Verbindungen

existieren nicht.
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Trennende Wirkung der B 85 Quelle: Google Earth und Foto RSP
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Weniger offensichtlich, gleichwohl aber auch spirbar vorhanden, ist die Trennung zwi-
schen dem Siedlungsbereich Ortskern und dem Siedlungsbereich Briickelsdorf. Die
Trennung in diesem Bereich ergibt sich durch die topographischen Hohenunterschie-

de westlich des Friedhofes, des Schwimmbades und des Kindergartens.

Flichenpotenziale

Die Siedlungsgebiete in Wackersdorf, insbesondere nordlich der Schwandorfer StraBe/
FriedhofstraBe und in Brickelsdorf sind im Wesentlichen durch Ein- und Zweifamili-
enwohnhauser gepragt.

In diesen Baugebieten sind allerdings auch einige voll erschlossene Baugrundstiicke
bisher nicht bebaut. Die unbebauten Grundstlicke werden bevorratet und stehen in
der Regel bis heute dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfligung. Bauverpflichtungen
sind in den entsprechenden Bebauungsplanen dieser Baugebiete nicht enthalten.
Auch wenn die Anlieger/Grundstiickseigentlimer dieser Grundstlicke entsprechend der
Regelungen des BauGB mit 90 Prozent an den ErschlieBungskosten beteiligt wurden,
sind dennoch 10 Prozent der Kosten bei der Gemeinde verblieben und fehlen damit
fur andere gemeindliche Investitionen. Durch die nicht bebauten Grundstiicke fehlen
der Gemeinde in der Folge auch die bei einer Bebauung und Nutzung der Grundstu-
cke entstehenden Einnahmen (wie. z. B. Steuern, Schlisselzuweisungen etc.), die ent-
sprechende ErschlieBung muss von der Gemeinde vorgehalten werden.

Da in der Gemeinde jedoch groBe Nachfrage nach unbebauten Grundstiicken bestand
und die Gemeinde diese Nachfrage nicht befriedigen konnte, wurden in den letzten
Jahren verstérkt Wohnbauflachen in Alberndorf ausgewiesen, die derzeit erschlossen
bzw. bebaut werden.

Um das o.a. ,Bunkern” von Grundstiicken zu vermeiden, ist zu erwarten, dass der Ge-
meinderat bei der Vergabe der Baugrundstlicke des aktuell realisierten 3. Abschnittes

Bauverpflichtungen beschlieBen wird.

Die Flachenpotenziale sind in einem Baullicken- und Brachfldchenkataster, das die
Gemeinde im Rahmen des Kommunalen Flachenressourcen-Managements hat erstel-
len lassen, erfasst.

Obwohl die o.a. Darstellung den Stand 2009 dokumentiert, ist sie dennoch — mit Aus-
nahmen der Wohnbauflachen in Alberndorf, die derzeit realisiert werden - noch aktu-
ell
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m = EE = . BE - =

§30 BauGB §30 BauGB §30 BauGB §34 BauGB §34 BauGB §34 BauGB Sonstige Sonstige Sonstige
‘Wor Gewerbl. Bauflachen  Wohnbaufiachen a Gewerbl. a el Gewerbl. Bauflachen
Baullicken- und Brachflachenkataster Quelle: IB TroBmann+Partner

Zukiinftige Siedlungsentwicklung

In Wackersdorf besteht auch weiterhin Bedarf an Wohnbauflachen, ablesbar an der
Prognoseberechnung des Bayerischen Landesamtes flir Statistik und Datenverarbei-
tung. Danach ist von einem weiteren, allerdings langsamen Anstieg der Bevolkerungs-

zahl auszugehen, flr das Jahr 2034 werden ca. 5400 Einwohner prognostiziert.
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davon im Alter von ... Jahren
Bewvdilkerungs- Pers.nnen* 18 bis 65 oder
stand am 31.12... insgesamt unter 18 unter 65 after
2014 5134 824 3430 880
2015 5200 800 3500 800
2016 5200 800 3500 900
2017 5300 800 3500 1000
2018 5300 800 3500 1000
2019 5300 800 3500 1000
2020 5 300 800 3500 1000
2021 5 400 800 3500 1 000
2022 5400 800 3500 1000
2023 5400 800 3500 1100
2024 5400 800 3400 1100
2025 5400 800 3400 1100
2026 5400 800 3400 1200
2027 5400 800 3300 1200
2028 5400 800 3300 1300
2029 5400 800 3300 1300
2030 5400 800 3200 1300
2031 5400 800 3200 1400
2032 5400 800 3200 1400
2033 5400 800 3200 1400
2034 5400 800 3100 1400
Bevolkerungsentwicklung 2014-2034 Quelle: wwwe.statistik.bayern.de

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung von Wackersdorf wird am Hauptort allerdings
begrenzt, namlich im Norden durch die hier anschlieBenden Waldgebiete, im Osten
und Stdosten durch die friiheren Tagebergbaugebiete, im Siiden durch die B 85, im
Westen im Bereich von Alberndorf durch .......

Dementsprechend sind im Flachennutzungsplan, der derzeit Uberarbeitet wird, am
Hauptort auch nur kleinere Wohnbaufldachen - als Erganzung der bestehenden Wohn-
gebiete - dargestellt.

Wegen der raumlichen Begrenzungen am Hauptort werden im F-Plan weitere Ergan-
zungsflachen (Wohnbaufldchen) vor allem in den Ortsteilen dargestellt. Die Gebiets-
ausweisungen konzentrieren sich dabei auf den Ortsteil Heselbach, zusatzlich sind

zwel kleinere Wohnbauflachen in Grafenricht und Meldau ausgewiesen.
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Ziele

Da zu erwarten ist, dass der Hauptort - wegen der verkehrlichen Lagegunst, dem Ar-
beitsplatzangebot, den hier vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und dem attrakti-
ven wohnortnahen Freizeit- und Naherholungsangebot auch weiterhin als Wohn-
standort nachgefragt sein wird und dies auch durch die o.a. Prognoseberechnung ge-
sttzt wird, die Siedlungsentwicklung aber auch zukiinftig geordnet verlaufen soll, er-

geben sich fiur die Siedlungsentwicklung folgende Zielsetzungen:

¢ Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung, Vorrangiges Nutzen der bauli-
chen Potenziale im Innenbereich, (entsprechend LEP 2013)

e  Behutsames Ausweisen von weiteren neuen Wohnbauflachen, vorrangig
zur Siedlungsabrundung

e Schaffen von stadtebaulich wirksamen Verbindungen zwischen den Sied-

lungsbereichen

MaBnahmen

Zur Umsetzung der o. a. Ziele werden MaBnahmen zu folgenden Schwerpunktthemen
vorgeschlagen:
e Nutzen von privaten Flachenpotenzialen (Nicht bebaute Einzelgrundstiicke in
den Siedlungsgebieten)
e Nutzen von gemeindlichen Fldchenpotenzialen

e Verkniipfen der Siedlungsbereiche

Nutzen von privaten Flachenpotenzialen (Nicht bebaute Einzelgrundstiicke in
den Siedlungsgebieten)

Um das Ziel ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” umzusetzen und gleichzeitig
die Nachfrage nach Bauland befriedigen zu kdénnen, muss das Potenzial an bisher
nicht bebauten Grundstiicken gehoben werden. Dazu miissen den Grundstlickseigen-
tlimern Anreize geboten werden, sich von den bisher bevorrateten Flachen zu trennen.
Neben einer aktiven Ansprache der Eigentiimer durch die Gemeinde ware evtl. zusatz-

lich auch ein finanzieller Anreiz hilfreich.
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Da die Gemeinde ohnehin an den ErschlieBungskosten dieser Grundstlicke nach
BauGB beteiligt war, ohne dass eine Bebauung erfolgte und daraus entsprechende
gemeindliche Einnahmen generiert werden konnten, kénnte ein Teil dieses Erschlie-
Bungsaufwandes als ,VerduBerungspramie” ausgelobt werden. Damit konnte die Ge-
meinde sich weitere ErschlieBungskosten bei der Ausweisung neuer Baugebiete erspa-
ren, die hoher liegen wiirden, als die vorgeschlagene ,VerauBerungspramie”. Gewinner
waren damit sowohl der GrundstiicksverauBerer, der zusatzlich zum Verkaufserlos eine
Pramie erhalt, als auch die Gemeinde, die sich neue ErschlieBungskosten erspart.

Da die Grundstticke jedoch auch in den vergangenen Hochzinsphasen von den Eigen-
tlimern ,gebunkert” wurden, ist in der derzeitigen Niedrigzinsphase, in der das durch
den Verkauf erloste Kapital kaum rentierlich angelegt werden kann und die Eigenti-
mer deshalb eher in Immobilien engagiert bleiben, nur im Einzelfall damit zu rechnen,

dass die o.a. ,VerdauBerungspramie” zum Erfolg fihrt.

Siedlung 1 Machbarkeitsiiberlegungen fiir Biirgerfonds / Biirgerge-

nossenschaft Wackersdorf

Ein Losungsansatz konnte daher sein, den Eigentiimern fiir den Verkaufserlds
threr Grundstiicke die Beteiligung bzw. die Anlage in besser rentierlichen ortli-
chen (oder auch regionalen) Immobilienwerten anzubieten.

Dazu konnte ein Immobilienfonds aufgelegt werden, an dem sich die Grund-
stickseigentiimer mit dem Verkaufserlds threr Grundstlicke beteiligen kdnnen
und der in Immobilien in Wackersdorf (z.B. bei der Bebauung der Potential-
grundstiicke im Bereich der Ortsmitte, sieche Handlungsfeld ,Schaffen einer
identitatsstiftenden Ortsmitte”) investiert, nach dem Grundsatz ,,Wackersdor-
fer investieren in und fiir Wackersdorf”

Mit dem Fondsvermogen kdnnten dort z.B. Gebdude mit seniorengerechten
und barrierefreilen Wohnungen errichtet werden. Die Anteilseigner kdnnten
auBerdem bei einer Anmietung dieser Wohnungen bevorzugt werden.
Insgesamt ergeben sich so flr Anteilseigner mehrere Vorteile, namlich hohere
Rendite als bel unbebauten Grundstiicken oder/und Bevorzugung als Mieter
bei ,Eigenbedarf’ (z. B. bei Veranderung des Wohnbedarfs im Alter).

Fir die o.a. Modelliberlegung waren unterschiedliche Rechtsformen, vom

Immobilienfonds bis zur Genossenschaft, denkbar.
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Bei den Machbarkeitstiberlegungen sind friihzeitig Finanz- und Steuerexperten

einzubinden.

Nutzen von gemeindlichen Fldchenpotenzialen

Zusatzlich zu den o.a. nicht bebauten Grundstlicken in den Siedlungsgebieten gibt es
weitere Potenzialflichen die fur die Ortsentwicklung herangezogen werden kdnnen,
namlich

e Die Flachen westlich der FabrikstraBe (Standort Sportplatz) und nérdlich der
Andreas-Schuster-Stralle
Die Potenzialfliche bietet sich als ,Kulturstandort” fir den Neubau einer
Mehrzweckhalle an oder z. B. fir Bildungseinrichtungen (Stadtebaulicher
Handlungsansatz und MaBnahmenbeschrieb siehe Handlungsfeld ,Kultur und
Bildung")

e Die zentral gelegenen Flachen westlich der SchulstraBe, die sich im Eigentum
der Gemeinde befinden, sollten fiir die Entwicklung der Ortsmitte genutzt
werden.

(Stadtebaulicher Handlungsansatz und MafBnahmenbeschrieb siehe Hand-

lungsfeld ,identitatsstiftende Ortsmitte”)

Verkniipfen der Siedlungsbereiche
Um die Siedlungsbereiche zwischen Alberndorf und dem Ortskern einerseits und des
Ortskerns mit Briickelsdorf andererseits besser miteinander zu verbinden werden un-

terschiedliche Losungsansatze vorgeschlagen:

Siedlung 2 Uberdeckelung der B85 zur Verkniipfung Alberndorf-
Ortskern (Machbarkeitsiiberlegung)

Eine stadtebaulich wirksame Verbindung zwischen Alberndorf und dem Orts-
kern kann nur durch eine umfassende stadtebauliche Reparatur am Einschnitt
der B 85 erzielt werden.

Daher sollte die Mdglichkeiten einer Uberdeckelung der B 85 zwischen den
derzeit bereits vorhandenen Briicken (Schwandorfer StraBe - Anemonenstral3e

und ,Im Ziehblgel”) mit dem StraBenbaulasttrager, der Bundesrepublik
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Deutschland, vertreten durch das Staatliche Bauamt, grundsatzlich ausgelotet
werden und ggfls. auch bet der derzeit laufenden Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes bereits als Zielsetzung der Gemeinde dargestellt werden.
Neben einer wirksamen stadtebaulichen Verbindung der beiden Ortsbereiche
besteht der stadtebauliche Mehrwert in einer Verbesserung des Larmschutzes
fur die Bebauung beidseits der B 85. Die damit bereits verbundene Verbesse-
rung des Wohnumfeldes im &stlichen Bereich von Alberndorf und im westli-
chen Bereich des Ortskerns kann zusatzlich durch die intensive Begriinung der
Abdeckelung und Gestaltung zu einem ,Ortspark” noch wesentlich gesteigert
werden.

Die gewiinschte stadtebauliche Verknlipfung zwischen den beiden Ortsteilen
wird zusatzlich durch den geplanten Ausbau des EDEKA-Marktes (Nahversor-
gungsschwerpunkt) noch funktional unterstitzt. Auch der geplante Standort
Mehrzweckhalle tragt zu einer engeren Verbindung der beiden Ortsteile bei,
da durch den ,Griinen Deckel” eine zusatzliche attraktive Anbindung des
Standortes Mehrzweckhalle an Alberndorf méglich wird.

Sowohl der Nahversorgungsstandort als auch der kulturelle Schwerpunkt
(Mehrzweckhhalle) kénnen so als ,stadtebaulich-funktionale Gelenke” fungie-

ren und die Verbindung zwischen den Ortsteilen verstarken.
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+Nahversorgungs-
schwerpunkt”

Alberndorf / Moy P
#% L

\ ,Griiner Deckel” /

Quelle: Plandarstellung RSP

........l.‘..' I
e®
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Abdeckelung der B 85 (,griiner Deckel”)
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Siedlung 3 Ausbau des Griinzuges zwischen Ortskern und Briickels-
dorf

Der bereits teilweise vorhandene Griinzug zwischen Ortskern und Brickels-
dorf, in den bereits die Kneipp-Anlage und der Bereich um das Kriegerdenk-
mal integriert sind, soll weiterentwickelt werden. Griinzug @

Mit der Verlegung der IndustriestraBe auf eine neue Osttangente kdnnen die
bisherigen Verkehrsflachen der IndustriestraBe rekultiviert werden und zu ei-
nem Grilinzug weiter ausgebaut werden. (siehe Handlungsfeld ,Griinordnung”)
Erganzend wird daher wird vorgeschlagen, den Griinzug zwischen Orts-
kern und Briickelsdorf an den neuen Griinzug im Verlauf der bisherigen In-
dustriestraBe anzudocken und damit einen Griinverbund beider Griinzlige zu
erreichen.

Durch das Anlegen von Wegeverbindungen und Aufenthaltsbereichen im
Grlinzug wird er einerseits zu einem grinordnerischen Gliederungselement
der Siedlungsentwicklung, gleichzeitig aber auch zu einem verbindenden
Treffpunkt zwischen den beiden Ortsteilen und zu einem Auftakt fir den an-
grenzenden Freizeit- und Naherholungsbereich um den Wasserturm (Siehe

Handlungsfeld “Naherholung, Freizeit”).
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dg) \ \

Am Wossen‘urml

Grinverbund des Griinzuges zwischen Ortskern und Briickelsdorf mit dem Griinzug auf

der Trasse der Industriestralle Quelle. Plandarstellung RSP
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6.3 Handlungsfeld ,,Schaffen einer identitatsstiften-
den Ortsmitte”

Ausgangssituation

Wackersdorf verfigt - im Gegensatz zu den meisten Stadten und Gemeinden der
Oberpfalz - Uber keinen historisch gewachsenen Ortskern. Ablesbar ist dies auch da-
ran, dass kein Gebaude in der Ortslage unter Einzeldenkmalschutz steht und fir Wa-
ckersdorf auch kein denkmalgeschitztes Ensemble in der Denkmalliste eingetragen
ist. Weiterhin fehlen baulich - rdumliche Strukturen, die im Ortsgrundriss auf eine
Ortsmitte hinweisen wiirden.

Wackersdorf verfligt zwar mit dem nahezu quadratischen, gut proportionierten Markt-
platz Gber stadtebauliches Potenzial fiir die Gestaltung des Ortsmittelpunktes, aller-
dings ist der Platzbereich ausschlieBlich auf die Belange des ruhenden und flieBenden
Verkehrs ausgelegt und besitzt in seiner derzeitigen Gestaltung wenig Aufenthaltsqua-

litdt und [adt nicht zum Verweilen ein. Die vor den Geschaften vorhandenen Vorfla-

chen werden von den Gewerbetreibenden nicht genutzt.
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Marktplatz und tangierende Schwandorfer StraBe Quelle. Fotos RSP

Stadtebauliche Bezlige zwischen den beiden wichtigsten Gebduden am Platz, dem
Rathaus und der Kirche, fehlen. Auch die stdlich an den Marktplatz anschlieBende
SchulstraBBe und der stdlich angrenzende Bereich vor den Schulen entsprechen weder
den funktionalen noch den gestalterischen Anforderungen, die an eine attraktive
Ortsmitte zu stellen sind.

AuBerdem ist die SchulstraBe als Verbindung zwischen dem Marktplatz und dem
Schulvorbereich nicht ausreichend breit, um eine wirksame Verbindung zwischen den

beiden Platzbereichen herzustellen und dariiber hinaus auch nicht attraktiv gestaltet.

SchulstraBBe Quelle: Fotos RSP

Mit Rathaus, Pfarrkirche, Pfarrhaus, Gasthaus und Apotheke sind um den Marktplatz
zwar Funktionen vorhanden, die die Bedeutung des Platzes verdeutlichen, allerdings
fehlen insbesondere auf der Nordseite des Platzbereiches — entlang der Schwandorfer

StraBe - 6ffentlichkeitswirksame Funktionen und Nutzungen.
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Gleiches gilt fir die SchulstraBe, entlang der die Wohnnutzung vorherrscht und in der
damit fur die Zentralitdt der Ortsmitte wichtige Nutzungen fehlen. Das Ostlich der

SchulstraBe stehende Schulgebdude von 1968 steht ebenso leer wie das Erdgeschoss

des benachbarten Wohngebé&udes.

Leerstehende 1968er Schule Leerstand EG id. SchulstraBe Quelle: Fotos RSP

Durch Umbau und Sanierung der ehemaligen alten Schule zum Mehrgenerationen-
haus, das vor kurzem eingeweiht wurde, wurde jedoch ein erster Impulsgeber fir die
weitere Aufwertung der Ortsmitte geschaffen.

Es ist zu erwarten, dass die dort eingerichteten Nutzungen und Aktivitdten sowohl die
Ortsmitte nachhaltig beleben als auch weiter in das gemeindliche Leben ausstrahlen
werden.

Wahrend der 6stlich an das Mehrgenerationenhaus anschlieBende Bereich bereits zu
einem Generationenspielplatz umgestaltet wurde, bleiben das direkte Umfeld um das
MGH und die Flache zwischen MGH und der nérdlich angrenzenden 1968 er Schule
mit der derzeitigen komplett oberflichenversiegelten Ausbildung weit hinter thren
Mdglichkeiten zuriick. Die Potenziale der Flache werden noch nicht oder nicht ausrei-
chend in die Aktivitaten des Mehrgenerationenhauses einbezogen und zur Belebung

der Ortsmitte genutzt.
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Mehrgenerationenhaus Aktivitaten in und um das MGH

Quelle: Foto RSP, www.wackersdorf.de

Zusatzlich zu den Impulsen, die vom MGH ausgehen (werden), steht westlich der
SchulstraBe ein groBeres, unbebautes Grundstiick, das sich im Eigentum der Gemeinde

befindet, als Potenzialfldche fir die Ortsentwicklung zur Verfligung.

Unbebautes Grundstiick westlich der Schulstrale Quelle: Foto RSP
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Ziele

Entwickeln des Bereiches zwischen Schwandorfer StraBe und Hauptstra-
Be als attraktive identitatsstiftende Ortsmitte
Schaffen eines wahrnehmbaren Ortszentrums, das die Gemeinde Wa-
ckersdorf nach innen und auBBen reprasentiert
Weiterentwickeln des Ortskerns zum Treffpunkt fiir alle Generationen, in
dem wichtige Einrichtungen Grundversorgung / Infrastruktur gebiindelt
sind

o durch Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

o Anlagern von offentlichkeitswirksamen, zentralitdtssteigernde

Nutzungen

MaBnahmen

Die o.a. Ziele zum Erreichen einer identitatsstiftenden Ortsmitte erfordern ein Zusam-

menwirken unterschiedlicher MaBnahmen aus den Bereichen Grunderwerb, Ord-

nungsmaBnahmen und BaumaBnahmen.

Ortsmitte 1  Schaffen von Entlastungsparkpldtzen in der Ortsmitte

Dauerparker

Voraussetzung flr die Weiterentwicklung und die funktionale und gestalteri-
sche Verbesserung des Bereiches Marktplatz, SchulstraBe und Schulvorbereich
ist die Entlastung der Flachen vom ruhenden Verkehr, um damit Flachenpo-
tenziale fur Aufenthalt, AuBenbewirtschaftung, AuBenverkauf etc. schaffen zu
kdnnen.

Der zukiinftig abzudeckende Stellplatzbedarf und die Anordnungsmaglichkei-
ten sollten im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (sieche Handlungsfeld “Ver-
kehr”) noch abgeklart werden. (Hinweis: Die Verkehrserhebung dazu wurde
bereits beauftragt.)

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens wird z. B. vor-
geschlagen, Entlastungs- und Ersatzstellplatze auf dem freien, im Eigentum

der Gemeinde befindlichen Grundsttick westlich der SchulstraBe anzuordnen.
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Ebenso konnten hier die erforderlichen Stellplatze des vorgeschlagenen
Dienstleistungszentrums (vgl. MaBnahme ,Ortsmitte 3") nachgewiesen werden.
Die Anordnung der Ersatzstellplatze ist dabei entweder oberirdisch oder auch
in einem Parkdeck denkbar. Die ErschlieBung der Ersatzstellpldtze sollte — um
die neue Ortsmitte nicht durch Parkplatzsuchverkehr zu belasten - von der
HauptstraBe aus erfolgen. Unter Ausnutzung der topgraphischen Situation
musste auch bei einem unterirdischen Parkdeck eine nahezu rampenfreie Zu-
fahrt von der HauptstraBe aus moglich sein.

Bei beiden Losungsansatzen (Oberirdische Stellpldtze und Parkdeck) ist eine
intensive Begriinung der Stellpldtze bzw. des Deckels des Parkdecks stadte-
baulich obligatorisch.

Beide Losungsansatze sollten vor einer endgltigen Festlegung auf ihre Mach-
barkeit hin geprift werden (Kosten, Topographie, Anzahl des Stellplatzbedarfs
und der stadtebaulich vertretbar unterzubringenden Stellplatzanzahl). Dabet
ist aus stadtebaulicher Sicht die unterirdische Anordnung zu bevorzugen, da
dann die dariberliegenden Flachen entweder fir eine Teilbebauung oder fiir

einen ,Ortspark” genutzt werden kénnen. (siche MaBnahme ,Ortsmitte 4")

Kurzzeitparker

Allerdings werden auch weiterhin Stellpldtze fur Kurzzeitparker (Besucher des
Rathauses, Gottesdienstbesucher, Kunden von Betrieben am Marktplatz etc.)
erforderlich werden. Diese Stellplatze sollten dabei moglichst nicht in Platz-
mitte, sondern an den Platzrandern angeordnet werden, um die stadtebauli-
chen Beziige zwischen Kirche und Rathaus mdoglichst wenig zu beeintrachti-
gen. Dazu sollte — in Abstimmung mit der Kirchengemeinde - geprift werden,
ob auf dem der Kirchengemeinde gehérenden Grundstiick zwischen Schwan-
dorfer StraBe und KirchenstraBe Kurzzeit-Stellplatze zur Entlastung des Markt-
platzes angeordnet werden konnen. Auch bei diesem Losungsansatz ist — auch
wegen der direkten Nahe zur Kirche - eine wirksame Durchgriinung der Stell-

platze obligatorisch.
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Ortsmitte 2  Gestaltung der Ortsmitte einschlieBlich Schwandorfer

StraBe und HauptstraBBe

Nach (Teil-)Entlastung der StraBen — und Platzraume von Schulstrae und
Marktplatz vom ruhenden Verkehr soll der gesamte Bereich von der Schwan-
dorfer StraBe im Norden bis zur HauptstraBe im Sidden im Sinne eines ver-
kehrsberuhigten Bereiches gestaltet werden (Gleichberechtigung der Ver-
kehrsteilnehmer; Schrittgeschwindigkeit, Parken nur auf den ausgewiesenen
Stellplatzen etc.). Damit kann auch die Verkehrssicherheit in der Ortsmitte, die
in der Blrgerbefragung einen hohen Stellewert einnahm, verbessert werden.
Die durch die Teilverlagerung von Stellpldtzen gewonnenen Flachen sollen fiir
eine Begrliinung der Straen — und Platzraume und flr AuBenbewirtschaftung,
Markte, Veranstaltungen und Feste genutzt werden.

Gleichzeitig sollen die stadtebaulichen Beziige zwischen Rathaus und Pfarrkir-
che verdeutlicht werden und der Platz vom bisherigen Parkplatz zu einem tat-
sachlichen Marktplatz (Rathausplatz) so umgestaltet werden, dass ein wiirdiger
und angemessener Vorbereich vor dem Rathaus und der Kirche entsteht, der
von Rathausbesuchern, Hochzeitsgesellschaften, Kirchgangern und Besuchern
der angrenzenden Gewerbebetriebe etc. gleichermallen genutzt werden kann
und so zu einem Treffpunkt fir alle Generationen werden soll.

Im Sinne eines einheitlichen Gesamterscheinungsbildes ist ein durchgéngiges
Material-, Beleuchtungs-, Begriinungs- und Beschilderungskonzept erforder-
lich.

Da die SchulstraBe mit ihrer derzeitigen Breite keine stddtebaulich wirksame
Verbindung zwischen dem Marktplatz und dem Schulvorbereich darstellt, soll-
te die Gemeinde versuchen, angrenzende private Teilflaichen zu erwerben, mit
dem Ziel, den nutzbaren StraBenraum der Schulstralle zu verbreitern und da-
mit auch hier Flachen fir Begriinung und Aufenthalt zu schaffen. Generell soll-
te die Gemeinde jede sich bietende Moglichkeit zum Flachenerwerb in der
Ortsmitte nutzen, um - neben bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eines
Sanierungsbebauungsplanes (siehe oben) - auch dadurch Steuerungsmaoglich-

keiten fir die Gestaltung der Ortsmitte zu erhalten.
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Um eine lebendige Ortsmitte zu schaffen, ist neben einer attraktiven Gestal-
tung der StraBen- und Platzrdume die Anlagerung von o&ffentlichkeitswirksa-
men Nutzungen besonders wichtig.

Dazu wird der Gemeinde ein zweigleisiges Vorgehen empfohlen

e Aktives Einbeziehen der angrenzenden Gewerbetreibenden in die Platzge-

staltung (evtl. im Rahmen einer Arbeitsgruppe).
Ziel ist es, die Angrenzer zu einem ,Bespielen” der offentlichen Flachen
durch AuBenbewirtschaftung, AuBenverkauf etc. zu animieren. Zusatzlich
sollte versucht werden, gemeinsam mit den Eigentiimern fiir die nordliche
Gebdudezeile entlang der Schwandorfer StraBe neue Nutzungen zu finden.
Die Gemeinde kann dazu Impulse durch das Auflegen eines Kommunalen
Forderprogramms (siehe MaBnahme ,ldentitdt 4“) oder indirekt durch die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes und die dort moglichen er-
hohten steuerlichen Absetzungsmaoglichkeiten nach § 7h EStG setzen.

e Zusatzlich kann die Gemeinde selbst aktiv werden und durch den Bau eines
Dienstleistungszentrums weitere Impulse fiir eine lebendige Ortsmitte set-
zen. (vgl. MaBnahme ,Ortsmitte 3")

Insgesamt soll so eine identitatsstiftende Ortsmitte geschaffen werden, die

gleichermaBen Wirkung nach auBen (regional) als auch nach innen (Wackers-

dorf) entwickelt.

Die Gestaltung der Ortsmitte ist damit auch ein wichtiger Baustein des oben

beschriebenen Handlungsfeldes ,Image und Identitat”

Ortsmitte 3  Entwickeln eines Dienstleistungszentrums

Durch den Abbruch der 1968er Schule werden in Ortsmitte Flachen an der
SchulstraBe in unmittelbarer Nachbarschaft zum MGH frei, die fir ein ,Zent-
rum flr Dienstleistung und Grundversorgung” genutzt werden kdnnen, in dem
z.B. Arztpraxis, Apotheker, Dienstleister im medizinischen Bereich als Ergan-
zung zur Arztpraxis angeordnet werden kdnnen.

Denkbar ist auch die Bereitstellung von Praxis- Beratungsraumen fiir wochent-
liche/periodische Sprechstunden, die von mehreren Dienstleistern (Horgera-

teakustiker, Logopade, Diabetologe, Hebamme etc.) gemeinsam genutzt wer-
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den und damit weniger mobilen Menschen eine wohnortnahe Versorgung
gewidhrleistet.

Im Zusammenhang mit der Errichtung eines Dienstleistungszentrums sollte
auch die Moglichkeit eines Nahwarmeverbundnetzes im Ortskern geprift
werden. Ein dazu evtl. erforderliches BHKW sollte - um eine baukérperlich
Uberzeugende Losung zu erhalten - in das Bauvolumen des Dienstleistungs-
zentrums mit integriert werden.

Die ErschlieBung des BHKW und eventueller Stellpldatze im Untergeschoss des
Dienstleistungszentrums kdnnte ber eine Zufahrt dstlich des MGH erfolgen,,
um damit die Ortsmitte und den Mehrgenerationenplatz verkehrlich nicht zu

belasten.

Ortsmitte 4 Nachnutzung des Grundstiickes westlich der SchulstraB3e
(Flur-Nr. 1221)

Wie oben bereits erldutert kann das Grundsttick westlich der SchulstraBe fir
die (Teil-) Entlastung des Marktplatzes und der SchulstraBe vom ruhenden
Verkehr herangezogen werden.
Fir die oberirdische Nutzung der Flachen bieten sich stadtebaulicher Sicht
folgende Moglichkeiten:
e Nutzung als oberirdischer Entlastungsparkplatz
Dabei sollte der Parkplatz als intensiv begriinter Parkplatz mit aufgelo-
ckerter Anordnung der Stellplatze gestaltet werden und zuséatzlich eine
fuBlaufige Verbindung von der HauptstraBBe zur SchulstraBe angeboten
werden.
° Nutzung als ,Ortspark”
Bei einer unterirdischen Anordnung der Entlastungsstellplatze kann die
Grundsticksflache als ,Ortspark” genutzt werden. Auch bei dieser Losung
sollte eine fuBlaufige Verbindung von der SchulstraBe zur HauptstraBe

vorgesehen werden.
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e  Bebauung des Grundstiicks mit verdichtetem Wohnungsbau
Aus den Diskussionen mit den Biirgern, den Gemeinderaten und der Ver-
waltung aber auch aus den Ergebnissen der Birgerbefragung ist abzule-
sen, dass das Schaffen von bezahlbarem Wohnangebot einen hohen Stel-
lenwert besitzt.
Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1221 bietet sich die Moglichkeit, in zentra-

ler, aber dennoch ruhiger Ortslage Wohnungen zu schaffen.
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Die Wohnlage ist insbesondere wegen der Nahe zum Marktplatz mit Rat-
haus und Kirche, zum Nahversorger an der Hauptstrale, zum MGH mit
seinem Veranstaltungsangebot und zum geplanten Dienstleistungszent-
rum besonders fiir weniger mobile oder altere Menschen attraktiv.

Um ausreichend Frei- und AuBenwohnbereiche zu erhalten, ist eine bauli-
che Verdichtung (z. B. durch Addition von Baukd&rpervolumina, die fiir
Wackersdorf typisch sind) anzustreben. Die Neubebauung kann dabei so
ausgebildet werden, dass sie zusammen mit der vorhandenen Mehrfami-
lienhausbebauung an der Hauptstral3e einen ruhigen Freibereich in Quar-
tiersmitte umschlieBt.

Bei einer Kombination von unterirdischem Parkdeck und darlberliegen-
der Bebauung ist allerdings zu bertiicksichtigen, dass Statik und Haus-
technik der beiden Bereiche exakt aufeinander abgestimmt werden mus-
sen und auch die rechtlichen Randbedingen (wie z. Aufteilung in Teilei-
gentum, etc.) genau festgelegt sein missen.

Relativ unkompliziert lasst sich die Kombination von Parkdeck und
Wohnbebauung 6sen, wenn die beiden MaBnahmen von einem Bauherrn

z. B. der Gemeinde durchgefiihrt werden.

e Nutzung und Bebauung des Grundstucks fir 6ffentliche Einrichtungen
Alternativ zur o.a. Wohnbebauung ist auch eine Nutzung und Bebauung
des Grundstticks z. B. fir soziale Zwecke oder Bildungszwecke wie z. B. fir
Kinderbetreuungseinrichtungen in Verbindung mit Mittagsbetreuung
denkbar. Wegen der zentralen Lage im Ortskern und der direkten Nahe
zum MGH bietet sich eine Mittagsbetreuung nicht nur fiir Kinder, sondern
auch flr Senioren an, so dass damit das angestrebte Miteinander der Ge-

nerationen befoérdert wird.
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Ortsmitte 5 Schaffen eines Mehrgenerationenhofes zwischen MGH

und Dienstleistungszentrum

Nach der Auslagerung des ruhenden Verkehrs aus dem Umfeld des MGH kann
der dann verkehrsfreie Bereich zwischen MGH und Dienstleistungszentrum
zum Mehrgenerationenhof umgestaltet werden und fiir AuBenaktivitaten des
MGH genutzt werden. Der Mehrgenerationenhof stellt damit die Nahstelle
zwischen dem verkehrsberuhigten 6ffentlichen Bereich von Marktplatz und
SchulstraBe und dem MGH dar.
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Stadtebauliche Zielsetzung -
.Schaffen einer identitatsstiften-

den Ortsmitte”

o Entwickeln des Bereiches zwi-
schen Schwandorfer StraBe und
HauptstraBBe als attraktive identi-
tatsstiftende Ortsmitte

o Schaffen eines wahrnehmbaren
Ortszentrums, das die Gemeinde
Wackersdorf nach innen und au-
Ben reprasentiert

o Weiterentwickeln des Ortskerns
zum Treffpunkt fiir alle Generati-
onen, in dem wichtige Einrich-
tungen der Grundversorgung /
Infrastruktur gebiindelt sind.

e durch Verbesserung der Aufenthalts-

qualitat

e Anlagern von  offentlichkeitswirk-
samen, zentralitatssteigernde Nut-
zungen
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MASSNAHMEN
Im Handlungsfeld ,Schaffen einer
identitatsstiftenden Ortsmitte” sind

zur Umsetzung folgende MaBBnahmen
(,Bausteine") erforderlich:

- Schaffen von Entlastungspark-
platze in der Ortsmitte

- Gestaltung der Ortsmitte ein-
schlieBlich Schwandorfer Str. und
Hauptstra3e

- Entwickeln eines Dienstleistungs-
zentrums

- Nachnutzung des Grundstiickes
westlich der SchulstraBe

- Schaffen eines Mehrgeneratio-
nenhofes zwischen MGH und

Dienstleistungszentrum

- Quartiersmanagement
(stehe Handlungsfeld ,Soziales”)
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6.4 Handlungsfeld ,Naherholung/Freizeit”

Ausgangssituation

Mit den Freizeit- und Naherholungsbereichen um den ca. 5 km entfernten Murner See
und den ca. 3 km entfernten Steinberger See verfligt Wackersdorf tiber ein attraktives
Freizeit- und Naherholungsangebot. Die dort angesiedelten Einrichtungen, wie z. B.
Restaurants, Kartbahn, Badestrande, Campingplétze, Erlebnispark Wasser-Fisch-Natur,
der Yachtclub, die Segelschule, der Mobil-Home-Standort und das Rad- und FuB-
wegenetz bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten fir die Wackersdorfer Biirger und
Besucher aus der Region und dariiber hinaus.

Zusatzlich verfiigt Wackersdorf mit dem Areal um den Wasserturm auch Uber einen
innerortlichen Freizeit- und Naherholungsbereich. Hier gruppieren sich auf dem Pla-
teau um den Wasserturm der Kindergarten ,Regenbogen” (mit 4 Gruppenraumen, 2
Krippengruppenraumen und Mehrzweckraum), das Panoramabad mit dem Schwimm-
badcafé, der FuBballplatz des TV Gliick-auf Wackersdorf einschlieBlich Ubungsplatz

und die Kneipp-Anlage mit Krautergarten.

Einrichtungen um den Wasserturm Quelle: Fotos RSP
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Allerdings besitzen die Freibereiche - mit Ausnahme der Grinflichen um die
Kneippanlage und den Krautergarten — keine Aufenthaltsqualitat.

Die Flachen sind nahezu vollstandig oberflachenversiegelt und ausschlieBlich auf die
Belange des flieBenden und ruhenden Verkehrs abgestellt.

Das direkte Umfeld um den Wasserturm ist auBerdem teilweise mit Nebengeb&duden
besetzt und mit Bretterzaun vom Platzbereich abgegrenzt, sodass andere, hochwerti-

gere Nutzung dort derzeit nicht angesiedelt werden kénnen.

Bereich um Wasserturm Quelle: Fotos RSP
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Dariiber hinaus erfolgt die VerkehrserschlieBung des Areals um den Wasserturm Uber
die HerbststraBe, die Sommerstrale und die BadstraBe und damit ausschlieBlich tGber
SiedlungsstraBen der Wohngebiete von Briickelsdorf mit entsprechenden Beeintrach-
tigungen des Wohnumfeldes — besonders in den Bring- und Abholzeiten des Kinder-
gartens, bei Sportereignissen oder in den Hochbetriebszeiten des Panoramabades.

Der Wasserturm, der wegen seiner exponierten Lage im weiten Umkreis von Wackers-
dorf zu sehen ist, wird mit der jetzigen Gestaltung des Umfeldes seiner Funktion als

LLeuchtturm in die Region” nicht gerecht.

Ziele
e Starken des innerortlichen Standortes fiir Naherholung und Freizeit

durch

* Verbesserung der griinordnerischen und fuB3ldufigen Anbindung an
den Hauptort

* Aufwertung des Bereiches am Wasserturm

*  Entwickeln des Wasserturms als ,Landmarke” und , Leuchtturm in die
Region”

* Verbesserung der verkehrlichen Anbindung

MaBnahmen

Freizeit 1 Gesamtkonzept Freizeit- und Sportpark am Wasserturm

Um einen attraktiven, innerortlichen Freizeit- Sport- und Nahholungsbereich
zu schaffen, ist ein Gesamtkonzept zur verkehrlichen Neuordnung und zur Ge-
staltung des gesamten Areals unter Beriicksichtigung der jeweiligen Nut-
zungsanforderungen von Kindergarten, Sportverein, Schwimmbad und
Schwimmbadcafé erforderlich

Das Gesamtkonzept soll den Rahmen vorgeben fiir alle in diesem Bereich ge-
planten MaBnahmen, also auch fiir das geplante Funktionsgebdude des TV

Glick-auf und fur die erforderliche Erweiterung des Kindergartens.
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Wesentlicher Aspekt bei der Erarbeitung des Gesamtkonzeptes werden die
eingeschrankten Platzverhaltnisse unter Berlicksichtigung teilweise konkurrie-
render Nutzungsanforderungen sein, wie zu. B.

e Ausreichender Stellplatzbedarf

e  Flachen fiir Aufenthalt und fiir Veranstaltungen

e Raum fir Begriinung

etc.

Zur Losung dieser Zielkonflikte ware ein groBeres Flachenangebot hilfreich.
Um dies zu ermdglichen, waren folgende Szenarien zu diskutieren:

e Auslagerung des Sportplatzes an einen Ausweichstandort
Dies wirde aber dazu fihren, dass ein wesentlicher und integraler Be-
standteil des angestrebten Freizeit- und Sportparks am Standort ent-
fallen musste und damit der Freizeit- und Sportpark in Frage gestellt
wirde.

e Auslagerung des Ubungssportfeldes
Da sowohl das Wettkampffeld als auch das Ubungsfeld entsprechen-
de Nebeneinrichtungen (wie Duschen, Umkleiden, WCs etc. bendti-
gen, mussten diese doppelt vorgehalten werden, am Standort des
Wettkampfplatzes und am Standort des Ubungsplatzes.

e Auslagerung von Teilbereichen des Ruhenden Verkehrs auf einen
Ausweichparkplatz nordlich der FichtenstraBe, mit der Option einer
zusatzlichen VerkehrserschlieBung von Norden von der B85 aus.
(Hinweis: Zur Entlastung der Wohngebiete in Briickelsdorf vom Ziel.-
und Quellverkehr zum Bereich um den Wasserturm wird angeregt, al-
ternative VerkehrserschlieBungsmdglichkeiten im Rahmen der vorge-
schlagenen Fortschreibung des Verkehrsgutachtens zu priifen. Uber
diese zusatzliche ErschlieBungsmaoglichkeit ware auch die Anbindung
des o. Ausweichparkplatzes moglich. (vgl. Handlungsfeld ,Verkehrser-
schlieBung” >Verkehrliche ErschlieBung neuer Wohnbauflachen)

e Nutzen von Flachenpotenzialen
Am derzeitigen Standort sind noch Flachenpotenziale vorhanden, wie
zB. im Anschlussbereich des Ubungsplatzes an die angrenzende

Wohnbebauung, im Bereich der Nebengebaude um den Wasserturm,
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bei der Flache zwischen FichtenstraBe und Ubungsfeld, bei der be-
grinten Flache zwischen Wettkampffeld und Sommerstral3e.
Zusatzlich ist zu prifen, ob durch optimierte Anordnung der Nutzun-
gen oder durch Mehrfachnutzungen Flachen fir eine funktionale und
attraktivere Gestaltung generiert werden kdnnen.

Nutzungsprofil, Anforderungen und das daraus resultierende Flachen-
und Raumprogramm fir das Umfeld um den Wasserturm sollten mdg-
lichst frihzeitig — vor der weiteren Planung des Funktionsgebaudes
des Sportvereins - zusammen mit den Nutzern und Anliegern z. B. im

Rahmen einer Arbeitsgruppe entwickelt werden.

Freizeit 2 Gestalterische und funktionale Aufwertung des

Wasserturms zum ,, Leuchtturm in die Region”

Vom Plateau um den Wasserturm erdffnet sich beim Kindergarten und
beim Schwimmbad der Blick Uber das Oberpfalzer Higelland. Vom
noch hoéher gelegenen Wasserreservoir des Turmes ergibt sich damit
ein Ausblick Uber das gesamte Gemeindegebiet, Uber weite Teile der
Oberpfalzer Seenplatte und tGber den Taxdldener Forst. Gleichzeitig ist
der Wasserturm bereits aus groBer Entfernung zu sehen, er bildet da-
mit den ,Botschafter” von ,Wackersdorf in der Region.

Der Wasserturm hat damit das Potenzial, den Anspruch Wackersdorfs
als Spitzenstandort, der in die Region strahlt, zu verdeutlichen.

In seiner jetzigen Gestaltung - ausschlieBlich auf die Nutzung als Was-
serturm und als Antennentrager begrenzt — wird er dieser Anspruch
jedoch nicht gerecht.

Daher wird vorgeschlagen, den Wasserturm z. B. zusatzlich zu seiner
bisherigen Funktion auch als Aussichtsturm zu nutzen und thn evtl
durch ein Lichtkonzept zum tatsachlichen ,Leuchtturm” werden zu las-

sen.
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Quelle: staticf.zoonar.de

Ehem. Wasserturm Solingen Grafrath Quelle: baunetzwissen.de
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MULTIFUNKTIONS-
FLACHE
VERANSTALTUNG /

- PARKEN

WASSERTURM
- AUSSICHT

ISEK Wackersdorf

89




Entwicklungskonzept

6.5 Handlungsfeld , Kultur und Bildung”

Ausgangssituation

Kultur

Bezogen auf die Einwohnerzahl verfigt Wackersdorf Uber ein reges kulturelles Ver-
einsleben. Insgesamt sind bei der Gemeinde 50 Vereine (einschl. Abteilungen) und
Gruppierungen gemeldet.
Das kulturelle Angebot der Vereine ist eher ortsbezogen ausgerichtet.
Allerdings findet auch eine Reihe von Veranstaltungen statt, die auch regional wahr-
genommen werden, wie z. B.

e das 2017 zum 3. Mal stattfindenden Mittelalterspektakel,

e die im 2-Jahresrhythmus veranstalteten Kunst- und Kulturwochen,

e kulturelle Veranstaltungen in der Sporthalle

e das Starkbierfest

e die Friihjahrskonzerte des Musikvereins

e Mettenschicht/Jahreskonzerte des Knappenvereins
Veranstaltungen finden zudem haufig auch in den Freizeit- und Naherholungsberei-
chen am Murner See und Steinberger See statt, so dass latent die Gefahr einer Verla-
gerung von kulturellen Veranstaltungen dorthin besteht und damit die Wertschop-
fungsmoglichkeiten im Ortskern nicht genutzt werden kénnen.
Da Wackersdorf mit dem Slogan ,Wackersdorf - Spitzenstandort” wirbt, sollte dieser
Anspruch auch im kulturellen Bereich noch starker mit Leben erfallt werden.
Dabei ist allerdings auch zu beriicksichtigen, dass in Wackersdorf Defizite festzustellen
sind bei Ortlichkeiten fiir kulturelle Veranstaltungen in Bezug auf GroBe, Verfiigbarkeit,

Ausstattung etc.

Derzeit vorhandene Veranstaltungsorte
Neben den verschiedenen Vereinsheimen werden derzeit folgende Veranstaltungsorte
fur kulturelle Veranstaltungen genutzt.
e die Sporthalle des Schulzentrums
(Grundschule, Mittelschule, Wirtschaftsschule)
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In der Zweifachturnhalle finden neben dem Schul- und Vereinssport auch kul-

turelle Veranstaltungen statt. (ca. 650 Sitzplatze bei Bestuhlung,

e der Mehrzweckraum der Grundschule

Insgesamt stehen hier ca... Platze zur Verfiigung.
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e das Mehrgenerationenhaus, das nach Umbau und Sanierung des ehemaligen
Schulhauses dort eingerichtet wurde (Er6ffnung 2017)
Im MGH sind folgende Einrichtungen untergebracht:
o Biicherei mit ca. 10.000 Medien
o Offener Treff, offene Ganztagsschule, offener Jugendtreff
o Probenrdume fur Mittelschule und Musikverein
o Bewegungs- und Ubungsraum mit ca. 100 Sitzplatzen
o Werk- und Bastelraum
Die Betreuung und Leitung des MGH erfolgt durch eine bei der Gemeinde

Wackersdorf angestellte Sozialpadagogin.

Mehrgenerationenhaus Quelle: Foto RSP

Weiterhin finden im Pfarrheim (mit ca. 100 Platzen) Veranstaltungen statt. Eigentlimer
ist die Kath. Pfarrkirchengemeinde. Die Verfiigbarkeit fir die Gemeinde ist damit nur
eingeschrankt maoglich.

Speziell fur groBere kulturelle Veranstaltungen ist das Raumangebot in Wackersdorf
daher ungenilgend. Die einzig vorhandene gréBere Veranstaltungshalle, die Sporthal-
le, ist durch Schul- und Vereinssport bereits stark ausgelastet und steht daher kaum

zur Verfligung.
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Die Halle ist auBerdem als Sporthalle konzipiert und nicht multifunktional ausgelegt.
Die Halle muss fir kulturelle Veranstaltungen jeweils aufwandig umgeristet werden.
Damit ergeben sich Nutzungskonflikte, zusatzlich beeintrachtigen die Umristzeiten
die Nutzungszeiten der Halle als Sporthalle.

Nutzungseinschrankungen ergeben sich weiterhin durch Brandschutzauflagen des
Landratsamtes. Aus Larmschutzgriinden darf die Halle nach behordlichen Auflagen

auBerdem nur an 5 Terminen /Jahr tiber 22:00 Uhr hinaus genutzt werden.

Um ausreichend Raumkapazitaten auch fir kulturelle Veranstaltungen — insbesondere
fur groBere Veranstaltungen - zur Verfligung stellen zu konnen, ist daher ein gréBerer
moglichst multifunktional nutzbarer Veranstaltungsort einschlieBlich der erforderli-
chen Nebenanlagen und Funktionsrdume erforderlich, bei dem durch entsprechende
Standortwahl auBerdem sichergestellt ist, dass Larmschutzauflagen die Nutzung der

Halle nicht einschranken.

Zusatzlich ist auch das Angebot von kleineren ,Kulturorten” z: B. auch von Stralen-
und Platzraumen, die fur kulturelle Veranstaltungen genutzt werden kdnnten, einge-

schréankt, da haufig die entsprechende Ausstattung oder die raumliche Qualitét fehlen.

Fehlende rdumliche Qualitat beim Bereich am Wasserturm / am Marktplatz ~ Quelle: Fotos RSP

Wackersdorfer Industrie- und Heimatmuseum
Das kulturelle Angebot von Wackersdorf wird erganzt durch das Wackersdorfer In-
dustrie- und Heimatmuseum, das am Standort der ehemaligen BBl untergebracht

ist.
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Wackersdorfer Industrie- und Heimatmuseum Quelle: Foto RSP

Schwerpunkte des Museums sind die Erhaltung und Pflege des regionalen, heimat-
kundlichen und bergmannischen Kulturgutes, die mit dem Braunkohlenbergbau ver-
bundenen einschneidenden Verdnderungen in Wackersdorf, einschlieBlich eines The-
menraumes zur Wiederaufarbeitungsanlage flr abgebrannte Kernbrennstoffe. (Quelle:

www.wackersdorf.de).
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Das Museum wird erganzt durch einen Museumslehrpfad zwischen den beiden Muse-

en Wackersdorf und Steinberg und einen Kohlefléz, (Geotop 99).

Geotop Museumslehrpfad

Quelle: www.wackersdorf.de Quelle: www.oberpfaelzer-seenland.de

Das Museum selbst ist derzeit allerdings wenig attraktiv in der urspriinglichen Mark-
scheiderei untergebracht ist. Auch das Umfeld des Museums wird der industriege-

schichtlichen Bedeutung nicht gerecht.

Umfeld Industrie- und Heimatmuseum Quelle: Fotos RSP
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Ausgangssituation

Bildung

Die Gemeinde ist im Bildungsbereich (Kinderbetreuung, Schulen) gut aufgestellt.
Kinderbetreuung

Die Gemeinde verfligt im Kindergarten ,Regenbogen” auf dem Holzberg lber 4 Kin-
dergartengruppen (100 Pldtze) und zwel Krippengruppen (24 Platze). Die Betreuung
im Kindergarten erfolgt dabei bis 16:30 Uhr, in der Kinderkrippe bis 17:30 Uhr.

Zusatzlich existiert in Ortsteil Heselbach seit 2004 der Kindergarten ,Villa Kunterbunt”
mit zwei Kindergartengruppen (Betreuung bis 16:00 Uhr) und zweil
Kinderkrippengruppe ( 1 Ganztagsgruppe mit Betreuung bis 16:00 Uhr und einer
Halbtagsgruppe mit Betreuung bis 13:30 Uhr.)

Vorhandene Kinderbetreuungseinrichtungen Quelle: Fotos RSP
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Schulen

Die Gemeinde verfligt auBerdem in direkter Ortsmitte Uber ein Schulzentrum an der
HauptstraBe, in dem die Grund- und Mittelschule und auch die Wirtschaftsschule
angesiedelt ist. In dem zwischen 2006 und 2010 generalsanierten bzw erweiterten
Gebdude sind insgesamt 17 Klassenrdume mit den notwendigen Fachrdumen
untergebracht. Die Schule ist barrierefrei und rollstuhlgerecht ausgefiihrt und verfligt
Uber moderne IT-Ausstattung.

Wahrend die Jahrgangsstufen 1-6 doppelzligig gefuhrt werden, fluktuiert die Doppel-
ziigigkeit in den Jahrgingen 7 und 8 je nach Geburten- und Ubertrittszahlen.

Die Ansiedlung von auslandischen Firmen im Innovationspark Wackersdorf hat dazu
geflihrt, dass zunehmend auch Kinder aus anderen Nationen die Schule besuchen.

Daher wird bereits ab der 3. Jahrgangsstufe Fremdsprachenunterricht angeboten.

Zusatzlich ist im Schulzentrum die Staatliche Wirtschaftsschule des Landkreises
Schwandorf untergebracht, in der der mittlere Bildungsabschluss erworben werden

kann.

Ziele:

e Schaffen von Raumlichkeiten fiir groBere Veranstaltungen

e Verbesserung des kulturellen und Veranstaltungsangebotes

e Spezialisierende Weiterentwicklung des vorhandenen Industrie- und
Heimatmuseums

e Weiterer bedarfsorientierter Ausbau des Kinderbetreuungsangebotes
(baulich)

e Erweiterung des Betreuungsangebotes fiir Schiiler

Aufgrund der oben beschriebenen Ausgangssituation ergeben sich im Bereich ,Kul-

tur” damit folgende baulichen Schwerpunkte:
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MaBnahmen

Kultur 1 Installation eines Veranstaltungs- und Kulturmanage-
ments (evtl. auch interkommunal)
Um den Kulturstandort Wackersdorf zu entwickeln und im Veranstaltungs-
markt zu positionieren, wird ein Veranstaltungs- und Kulturmanagement er-
forderlich, u.a. mit folgendem Aufgabenbereich:
e Entwickeln eines Konzeptes fiir den Kulturstandort Wackersdorf
e Entwickeln und Koordinieren von kulturellen und sonstigen Veranstal-
tungen (z. B. mit Bezug zu regionalen und ortlichen Themen)
e Bewerben und Vermarkten des Kulturstandortes Wackersdorf
e Einwerben von Fordermitteln und Sponsorengeldern fir kulturelle und
sonstige Veranstaltungen und die Kulturarbeit
e Koordinieren der Veranstaltungsangebote von Vereinen und freien
Veranstaltern
In diesem Zusammenhang sollte geprift werden, ob das Veranstaltungs- und
Kulturmanagement auch regional aufgestellt werden kann und zusammen mit
interessierten Nachbargemeinden oder dem Landkreis gemeinsam betreiben

werden

Kultur 2 Neubau einer Multifunktionshalle

Um groBere Veranstaltungen mit einer Teilnehmerzahl bis zu ca. 600 Personen
zu ermoglichen, ist - erganzend zur vorhandenen (Schul-)Sporthalle - eine
neue Halle erforderlich.

Erste Uberlegungen zum Raumprogramm gehen von einer Zweifachhalle mit
zusatzlicher Blihne, separat nutzbarem Mehrzweckraum (evtl. zuschaltbar zum
Foyer) aus.

Die Vorstellungen zum Raumprogramm wurden bet einer Exkursion des
Gemeinderates zu einer bereits realisierten Halle mit ahnlichem

Raumprogramm bereits Uberprift. und konkretisiert.
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Referenzhalle Au i. d. Holledau Quelle: Fotos RSP

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK wurden weiterhin mogliche Standorte fir
die Halle diskutiert.
Standortkriterien waren dabei u.a.

o Lage Im Ort und zum Ortskern

o Evtl Synergien mit anderen gemeindlichen Einrichtungen

o VerkehrserschlieBung

o Verfugbarkeit der Grundstiicke

o ErschlieBung

o Immissionen/Emissionen

o AuBenwirkung
Unter Berlcksichtigung der o.a. Kriterien wurde der Standort am Sportplatz
(,Kirchenholz") gewahlt.
Bet der weiteren Entwicklung des Standortes ist zu beachten, dass die derzei-
tige VerkehrserschlieBung Uber die FabrikstraBe, KnappenstraBBe, Glick-auf-
StraBe und BarbarastraBe durch ein Gewerbegebiet fihrt und daher fir die
neue Halle, die Strahlkraft iber Wackersdorf hinaus entwickeln soll, nicht an-

gemessen ist.
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Daher wird fiir die neue Halle eine neue VerkehrserschlieBung (KFZ und FuB-
ganger/Radfahrer) mit direkter Anbindung an die geplante Osttangente vor-
geschlagen (Siehe Handlungsfeld ,VerkehrserschlieBung”). Die Verkehrsan-
bindung sollte gekoppelt werden mit einer griinordnerisch wirksamen Anbin-
dung des Hallenstandortes an den Griinzug entlang der IndustriestraBe.
Zusatzlich ist es erforderlich, das Umfeld der neuen Halle auch stadtebaulich
weiterzuentwickeln. Dazu wird vorgeschlagen, den Geltungsbereich des fiir
den Hallenneubau erforderlichen Bauleitplanverfahrens weiter zu fassen und
auch den 6stlich angrenzenden Bereich des Gewerbegebietes mit einzubezie-
hen, um dadurch diesen Bereich durch entsprechende Festsetzungen zu Nut-
zung und Gestaltung mittel- bis langfristig aufzuwerten.

Bei der Aufwertung des Umfeldes der Halle sollte das Grundstlick Flur-Nr. 156
(Eckgrundstiick FabrikstraBe/Andreas-Schuster-StraBe), das sich im Eigentum
der Gemeinde befindet, gezielt mit eingesetzt werden, um den entstehenden
Zufahrts-/Zugangsbereich zur Halle bzw. Platzbereich vor der Halle rdumlich
zu fassen und durch attraktive, 6ffentlich wirksame Nutzungen funktional auf-

zuwerten.

Kultur 3 Zentrum ,Braunkohletradition - vorindustrielle Energieer-

zeugung”

Das derzeit in der ehemaligen Markscheiderei nur ungentigend untergebrach-
te Industrie- und Heimatmuseum Wackersdorf soll zu einem Zentrum ,Braun-
kohletradition - vorindustrielle Energieerzeugung” weiterentwickelt werden.

Dazu werden folgende Schritte vorgeschlagen:

Kultur 3.1 Stufe 1: Museumspadagogisches und didaktisches Kon-
zept

Als Basis dafir soll ein museumspadagogisches und didaktisches Konzept zur
Darstellung der frihindustriellen Energieerzeugung einschlieBlich artverwand-
ter Themenbereiche erarbeitet werden. Dabei kdnnten evtl. auch maogliche

Querbezige zur Industriegeschichte Bayerns und die mogliche Vernetzung mit
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anderen bedeutenden friihindustriellen Standorten Bayerns (Stahlindustrie,
Glasindustrie, Textilindustrie, Porzellanindustrie, etc.) aufgezeigt werden.

Dazu sollte mit der Landesstelle nichtstaatliche Museen Bayern abgeklart wer-
den, inwieweit das o0.a. Konzept von der Landesstelle geférdert werden kann.

https://www.museen-in-bayern.de/die-landesstelle/foerderung.html

Kultur 3.2 Stufe 2: Machbarkeitsstudie zur baulichen Umsetzung

Nach Vorliegen des o.a. museumspadagogischen und didaktischen Konzeptes
und eines daraus abgeleiteten Raumprogrammes ist im Rahmen einer bauli-
chen Machbarkeitsstudie die Realisierbarkeit des ,Zentrums Braunkohletraditi-
on " einschlieBlich der damit verbundenen Kosten (Investition und Betrieb) zu
prifen bzw. zu ermitteln.

Dabei sollte auch ein baulich- architektonisches Konzept entwickelt werden,
das die baulichen-gestalterischen Besonderheiten des ehemaligen BBI-
Geldndes berlicksichtigt und so ein authentisches, unverwechselbares Muse-
umsareal (Gebaude und Freibereich) entsteht, das die Geschichte Wackers-
dorfs und der Braunkohlenindustrie widerspiegelt. Das bauliche Konzept sollte
damit in engem Bezug zum Handlungsfeld ,ldentitdt und Image” erarbeitet

werden. (,Genius Loci”)

Baulich- gestalterische Identifikationselemente am Verwaltungsgebaude
Quelle: Fotos RSP
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Kultur 3.2 Stufe 3: Realisierung, ggfls. in Abschnitten

Aufgrund der oben beschriebenen Ausgangssituation ergeben sich im Bereich ,Bil-

dung” damit folgende baulichen Schwerpunkte:

MaBnahmen

Bildung 1 Errichtung weiterer Kinderbetreuungsplitze

Wegen der Attraktivitat des Wohnstandortes Wackersdorf aber auch wegen
der gestiegenen Nachfrage nach Kinderbetreuungsplédtzen reicht das o.a. An-
gebot nicht mehr aus, sodass kurzfristig mindestens eine Kinderkrippengruppe
und eine Kindergartengruppe bendétigt werden.

AuBerdem ist der weitere Ausbau der Mittagsbetreuung erforderlich.

Da die Erweiterungsmdoglichkeiten des Kindergartens Regenbogen auf dem
Holzberg ausgeschopft sind, sollte fur die zusatzlich erforderlichen Kinderbe-
treuungspldtze ein neuer Standort entwickelt werden., der ndher an den neu-
en, im Ortsteil Alberndorf entstandenen Wohnbaufldchen gelegen ist.
Denkbare Standorte sind dabeti die derzeit unbebaute Flache auf Grundstiick
Flur —Nr. 1221 westlich der SchulstraBe oder das ebenfalls im Eigentum der
Gemeinde befindliche Grundstlick an der Einmiindung der Andreas Schuster-

StraBe in die FabrikstraBe

Grundstiick Flur-Nr. 1221

Hier kdnnen sich Synergieeffekte mit dem benachbarten MGH ergeben, indem
die Mittagsbetreuung nicht nur den betreuten Kindern offensteht, sondern mit
einem Mittagsangebot fiir Senioren verbunden werden kann. Der Standort
fuhrt wegen seiner zentralen Lage im Ortskern zu einer Belebung der Ortsmit-
te und ist - bezogen auf die neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Alberndorf —

glinstig gelegen.
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Grundstiick Einmiindung Andreas-Schuster-StraBe in FabrikstraBe
Beim Standort an der Andreas-Schuster-StrafBe bietet sich die Moglichkeit, das
direkte Umfeld der neu geplanten Multifunktionshalle durch die Kinderbetreu-

ungseinrichtung baulich und funktional aufzuwerten.
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6.6 Handlungsfeld , VerkehrserschlieBung”

Ausgangssituation

FlieBender Verkehr - Anbindung an iiberortlichen Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Hauptortes Wackersdorf an das regionale Verkehrs-
netz erfolgt Gber die beiden Anschlussstellen ,Wackersdorf - Mitte “ und ,Wackersdorf
- Sud” an die B 85. Die VerkehrserschlieBung von wesentlichen Bereichen von Brii-
ckelsdorf, insbesondere des westlichen Bereiches erfolgt damit lber die Schwandorfer
StraBBe. Der 0Ostliche Bereich von Briickelsdorf (Bereich um die Grafenrichter Straf3e,
FohrenstraBe TannenstraBe, FichtenstraBBe) ist auBerdem Uber die Industriestrafe indi-

rekt an die B 85 angebunden.
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FlieBender Verkehr - Innerortsverkehr

Die auf den Ergebnissen der Verkehrserhebung 2012 (Zahlung 26./27. September
2012) ermittelte Modellberechnung weist fiir den westlichen Teil der Schwandorfer
StraBe eine Gesamtverkehrsbelastung von 6300 Fahrzeugen /24 Std. auf, im Bereich
des Friedhofs noch von ca. 5.600 Fahrzeugen/24 Std.

Der Anteil des Schwerverkehrs betragt dabei ca. 3-4 %.

Irlach

Beschriftung in 1000 Einheiten

Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24 Std, Analyse DTV 2012
Quelle: Verkehrsuntersuchung Osttangente Wackersdorf 2014, Prof. Dr.-Ing Harald Kurzak

Nach der Modellrechnung fiir 2030 ergeben sich fiir den Prognose-Nullfall (ohne Ver-
anderungen am Verkehrsnetz) fiir den westlichen Bereich der Schwandorfer Stral3e ei-
ne Verkehrszunahme von 9-10%, im Ostlichen Bereich der Schwandorfer StraBe von 3-

4 % (Quelle: Prof. Dr.-Ing Kurzak).
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Bei Realisierung der IndustriestraBe neu (Osttangente) errechnet sich fiir den westli-
chen Bereich der Schwandorfer StraBBe eine geringfiigige Abnahme des Gesamtver-
kehrsaufkommens von ca. 3-4 %, fur die Ostliche Schwandorfer StraBe eine Abnahme

von ca. 12 %.

FlieBender Verkehr - Ortsbild

Entsprechend der o.a. Verkehrsbelastung sind die HaupterschlieBungsstraBen — insbe-
sondere die Schwandorfer StraBe — derzeit nahezu ausschlieBlich auf die Belange des
flieBenden und ruhenden Verkehrs ausgelegt.

Die StraBenrdume besitzen wenig Aufenthaltsqualitdt, das Wohnumfeld ist durch das
Verkehrsaufkommen und die mangelnde Gestaltqualitdt des offentlichen Raums be-
eintrachtigt. Gleiches gilt fiir die Mehrzahl der InnerortsstraBen des Ortskerns und von
Briickelsdorf. Ein einheitlich gestaltetes Gesamterscheinungsbild mit durchgangigem

Material, Formen — und Ausstattungskanon ist nicht erkennbar.

™ ~ — o

Unattraktiv gestaltete StraBenrdume Quelle: Fotos RSF

ISEK Wackersdorf 106




Entwicklungskonzept

FuB- und Radwegenetz

Mit dem Umbau und der Rekultivierung des friheren Gebietes des Braunkohle-
Tagebaus zum Freizeit- und Naherholungsgebiet ist um die Seenlandschaft ein in wei-
ten Teilen schlussiges Rad- und FuBwegenetz entstanden.

Um den Briickelsee und den Murner See sind z. B. der Murner See-Weg und der
Schwandorf-Zielham-Weg entstanden, um den Knappensee und den Steinberger See
u.a. der Knappenseeweg, der Museumslehrpfad und der Schwandorfer Panoramaweg.
Zur Verbindung der beiden Bereiche existiert zwar bereits parallel entlang der Indust-

riestraBe ein FuB- und Radweg, der jedoch noch Liicken aufweist.

Ruhender Verkehr

Die im Ortszentrum derzeit angeordneten Stellpldtze beeintrachtigen teilweise das
stadtebauliche Erscheinungsbild. Insbesondere am Marktplatz beeintrachtigen die dort
ausgewiesenen Stellplatze die stddtebaulich erwiinschten Querbeziige zwischen Rat-
haus und Kirche.

Durch das vor kurzem fertiggestellte Mehrgenerationenhaus wird der Bereich um die
SchulstraBe an Attraktivitdt gewinnen, in der Folge wird durch die Besucher des MGH
der Bedarf an Stellplatzen in diesem Bereich zunehmen. Eine weitere Zunahme des
Stellplatzbedarfes wird sich durch das zur Starkung der Ortsmitte vorgesehene Dienst-
leistungszentrum und eine eventuelle Bebauung des derzeit unbebauten Grundstlicks
westlich der SchulstraBe ergeben. (vgl. Handlungsfeld ,Schaffen einer identitatsstif-
tenden Ortsmitte”.) Dieser zusatzliche ruhende Verkehr kann derzeit - stadtebaulich

vertraglich - nicht untergebracht werden.

Ziele

e Verkehrliche Entlastung des Ortskerns und insbesondere der Schwandor-
fer StraBe

e Gestalterische und funktionale Verbesserung der innerértlichen StraBBen-
raume auf der Basis eines hierarchisch gegliederten Verkehrsnetzes

e Verbessern der FuB- und Radwegeverbindungen zwischen dem Knappen-
see/BBIl und dem Murner See/Briickelsee

e Verbessern der fuBliufigen Verbindungen zwischen den innerértlichen
Funktionsschwerpunkten

¢ Neuordnung des ruhenden Verkehrs in der Ortsmitte
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MaBnahmen

FlieBender Verkehr

- Anbindung an iiberoértlichen Verkehr

Mit der geplanten Osttangente (IndustriestraBe neu) erdffnen sich grundsatzliche
Moglichkeiten/Optionen fiir die verkehrliche ErschlieBung des Hauptortes Wackers-
dorf:

ErschlieBung der Mehrzweckhalle

Fur die geplante Mehrzweckhalle am Standort zwischen FabrikstraBe und B 85 ist eine
funktionsgerechte, leistungsfahige und fir Wackersdorfer Bilirger und Besucher aus
der Region gleichermaBen attraktive VerkehrserschlieBung erforderlich.

Die dafiir derzeit vorhandene VerkehrserschlieBung tiber KnappenstraB3e, Fabrikstral3e,
Gluck-auf-StraBe und Barbara-Stral3e gentigt diesen Anspriichen nicht.

Vorgeschlagen wird daher zu prifen, inwieweit eine direkte Anbindung des Standortes
Mehrzweckhalle Uber die Andreas- Schuster-StraBBe an die Osttangente sinnvoll und

moglich ist.

Zusatzliche Anbindung des Ortskerns und von Briickelsdorf an die Osttangente
Die HauptstraBe endet derzeit im Osten als Sackgasse, eine Anbindung an die Indust-
riestraBe existiert nicht.

Der Bereich um den Friedhof — die Nahtstelle zwischen Ortskern und Briickelsdorf - ist
ebenfalls nicht an die IndustriestraBe angebunden. In der Folge ist der westliche Be-
reich von Brlickelsdorf nur tber die Schwandorfer Strale verkehrlich erschlossen.
Insbesondere die westliche Schwandorfer StraBe ist damit durch den Ziel — und Quell-
verkehr nach bzw. aus Briickelsdorf belastet.

Zu prifen ware daher, inwieweit die Schwandorfer StraBBe durch zusatzliche Anbin-
dungen von der HauptstraBe und vom Friedhof zur Osttangente entlastet werden

kann.
Verkehrliche ErschlieBung neuer Wohnbauflidchen

Der derzeit in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan sieht neue Wohnbaufla-

chen nordwestlich von Brickelsdorf (nordwestlich der RachelstraBe und nordwestlich
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.Am Dirrschlag”) vor. Die ErschlieBung dieser neuen Wohnbauflachen miisste derzeit
Uber das vorhandene StraBensystem erfolgen, eine zusatzliche Belastung der Quar-

tiersstraen in Briickelsdorf und der Schwandorfer Strafe ist die Folge.

Die Wohngebiete in Briickelsdorf werden auBerdem durch den Ziel- und Quellverkehr
zu den Infrastruktureinrichtungen um den Wasserturm (Sportplatz, Kindergarten,
Schwimmbad etc.) belastet.

Daher ist zu prifen, inwieweit eine zusatzliche VerkehrserschlieBung nérdlich von Bri-
ckelsdorf (z. B. von der FichtenstraBe mit einer direkten Anbindung an die B 85) zu ei-
ner Verbesserung der VerkehrserschlieBung von Briickelsdorf, des Bereiches um den
Wasserturm und zu einer generellen Entlastung der Schwandorfer StraBe und des

Ortskerns fuhren kann.

Gesamtverkehrskonzept

Verkehr 1 Fortschreibung und Aktualisierung des bestehenden Ver-

kehrsgutachtens mit Schwerpunkt Ortskern/Briickelsdorf

Die o.a. Mdglichkeiten und Optionen sollen in einer Fortschreibung und Ak-
tualisierung des bestehenden Verkehrsgutachtens auf thre Auswirkungen hin
und auf ihre Realisierbarkeit hin Uberprift werden. Im Vordergrund steht da-
bet die verkehrliche Entlastung des Ortskerns zwischen dem Bereich Schwan-
dorfer StraBBe, B 85 und Briickelsdorf.

(Hinweis: Die fir die Forstschreibung des Verkehrskonzeptes erforderliche
Verkehrszahlung wurde bereits als vorgezogene MaBnahme beauftragt und

durchgefiihrt.)

FlieBender Verkehr

- Innerortsverkehr
Verkehr 2 Entwickeln eines Stadtboden- und straBenrdumlichen

Konzeptes fiir die StraBenrdume des Ortskerns und von

Briickelsdorf
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Fir die o.a. StraBenrdume wird vorgeschlagen, ein differenziertes, auf die je-
weiligen Nutzungsanspriiche des StraBenraumes abgestelltes Konzept zu ent-
wickeln, in dem auch grundsatzlich die zu verwendenden Materialien und die
Ausstattung der StraBenrdume festgelegt werden. Ziel ist es, auch bet Verwirk-
lichung in Bauabschnitten, die zeitlich unabhangig voneinander realisiert wer-
den, ein einheitlich wirkendes Gesamterscheinungsbild der StraBenrdume zu
erreichen.

Gleichzeitig soll durch die Gestaltung auch die Funktion des jeweiligen Stra-
Benraumes innerhalb des hierarchisch gegliederten Verkehrsnetzes verdeut-

licht werden.

FuB- und Radwege

Die bereits vorhandenen FuB- und Radwegenetze zwischen den Bereichen Murner See
und Brickelsee einerseits und dem Knappensee, BBl und Steinberger See andererseits
sollen durchgédngig miteinander verbunden werden und die derzeit noch vorhandenen

Liicken geschlossen werden.

Verkehr 3 Vervollstindigen des FuB - und Radweges entlang der In-
dustriestraBe. Aufbau eines durchgdngigen Wegenetzes

mit Anbindung an den Ortskern und an Briickelsdorf

Die Verlagerung der derzeitigen IndustriestraBe in Richtung Osten (Osttan-
gente) bietet die Mdglichkeit, den derzeitigen Trassenverlauf der Industrie-
straBe zurlickzubauen und zu rekultivieren, Die freiwerdenden Fléchen sollten
als Grinzug ausgebildet werden, in den ein FuB- und Radweg eingebettet
werden kann, der die derzeitige Licke im FuB- und Radweg vom Bri-
ckelsee/Murner See zum Knappensee/BBI schlieft.

Von dieser Rad- und FuBwegebeziehung sind Anbindungen an den Ortskern,
an den neuen Standort der Mehrzweckhalle und nach Briickelsdorf (zum
Friedhof, zum Freizeitbereich um den Wasserturm etc.) vorzusehen.

Die Wegefiihrung entspricht dabei der Trasse der ehemaligen Braunkohlen-
Transportanlage von den Tagebaubereichen zum BBI-Standort. Daher wird

vorgeschlagen, den Rad-und FuBweg als Themenweg zu entwickeln, in den
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Stationen eingebettet sind, die an die Industriegeschichte von Wackersdorf er-

innern.

Verkehr 4 Gestaltender Ausbau und Erginzung des innerortlichen

FuB- (und Rad-)wegenetzes

Die innerortlichen Schwerpunkte ,Marktplatz” (Schwerpunkt gemeindliche
Identitat, Verwaltung, Aufenthalt) Schwerpunkt ,EDEKA-Markt” (Nah-
versorgung), Schwerpunkt , Multifunktionshalle” (Kultur) und Schwerpunkt
~Am Wasserturm” (Freizeit, Naherholung) sollen besser miteinander verbun-
den werden. Dazu ist eine gestalterische Verbesserung der bestehenden

Wegeverbindungen und ein ergénzender Ausbau erforderlich.

Dies betrifft insbesondere folgende Wegeverbindungen:

e Wegeverbindung von der Schwandorfer StraBe Uber Hauptstral3e, Ka-
nalstraBe zum Standort Mehrzweckhalle (Gestalterische Verbesserung)

e Wegeverbindung vom Marktplatz Gber HauptstraBe, Jungholzstrale
und Irlacher Weg zum Standort Mehrzweckhalle (Gestalterische Ver-
besserung und Erganzung)

e Wegeverbindung von der FriedhofstraBe Gber HohenstraBe zur Sport-
platzstraBe und weiter zum Wasserturm (Gestalterische Verbesserung)
Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit des Weges vom Marktplatz
zum Freizeitbereich um den Wasserturm wird eine Querungshilfe im
Bereich der FriedhofstraBe zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
vorgeschlagen.

e Wegeverbindung von der HauptstraBe zum Standort der Mehrzweck-
halle entlang der FabrikstralBe

e Wegeverbindung vom Standort EDEKA-Markt entlang der HauptstraBe
Uber den Vorbereich des Schulzentrums zur neuen FuB- und Radweg-
verbindung auf der Trasse der IndustriestraBe (Gestalterische Verbes-
serung und Erganzung)

e Wegeverbindung von Alberndorf in Richtung Schwandorf (Neuanlage

zwischen AnemonenstraBe und Imstettener StraBe)
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6.7 Handlungsfeld ,, Grundversorgung”

Ausgangssituation

Grundversorgung taglicher Bedarf

Durch ihre rdumliche Nahe zum Oberzentrum Schwandorf mit seinem Waren- und
Dienstleistungsangebot flr den taglichen, periodischen und teilweise auch episodi-
schen Bedarf und insbesondere auch zum nur ca. 2,5 km entfernten Einkaufszentrum
Globus besitzt Wackersdorf eine gute Nahversorgung.

Allerdings ist die Erreichbarkeit der dort angesiedelten Versorgungseinrichtungen fiir
Menschen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind, nicht optimal.

Die innerdrtliche Nahversorgung wird derzeit durch den EDEKA-Markt an der Haupt-
straBe sichergestellt. Durch seine integrierte Lage an der Nahtstelle zwischen Albern-
dorf und dem Ortskern ist er von den Siedlungsbereichen beider Ortsteile auch fuB-
ldufig gut zu erreichen. Allerdings entspricht der Markt hinsichtlich seiner GréBe und

seiner Ausstattung nicht mehr den aktuellen Standards des Einzelhandels.

EDEKA-Markt an der HauptstraB3e Quelle: Foto RSP
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Dagegen ist die Nahversorgung mit Lebensmitteln in Briickelsdorf weniger gut aufge-
stellt. Zwar existieren in Briickelsdorf eine Backerei und eine Metzgerei, ein Lebensmit-

telgeschéaft mit einem breiteren Warenangebot fehlt jedoch.

Medizinische Grundversorgung

Im medizinischen Bereich ist die Grundversorgung durch 2 Allgemeinarztpraxen, 2
Zahnarztpraxen und eine Naturheilkunde- und Osteopathie- Praxis grundsatzlich gesi-
chert.

Allerdings ist bei einer Arztpraxis altersbedingt ein Ausscheiden des Arztes zu erwar-
ten, eine Nachfolgeregelung ist jedoch derzeit nicht in Sicht.

Das medizinische Angebot wird zusatzlich erganzt durch 3 physiotherapeutische Pra-

xen und 1 Apotheke.
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Ziele

Erhalt und Stirken des vorhandenen Nahversorgungsangebotes und
Schaffen neuer Versorgungsangebote in integrierter Lage und fuBlaufig
gut erreichbar

Vorrangiges Ansiedeln von Infrastruktureinrichtungen - soweit flichen-
maBig moglich - an der stiadtebauliche wichtigen Achse Marktplatz -
SchulstraBe - ,,Schulplatz”

Verbessern der vorhandenen Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrich-

tungen hinsichtlich Barrierefreiheit, Ausstattung, Zuschnitt etc.

MaBnahmen

Versorgung 1 Weiterentwickeln des bestehenden Standortes EDEKA-
Markt

Um die innerdrtliche Nahversorgung zu erhalten und sowohl qualitativ als
auch quantitativ weiterzuentwickeln ist ein Lebensmittelmarkt zwingend er-
forderlich.

Im Rahmen des ISEK sind verschiedene Standorte fiir den EDEKA-Markt unter
Berticksichtigung relevanter Kriterien wie z. B. fuBlaufige Erreichbarkeit, Ein-
zugsbereich, Nahe zum Ortskern, Anlieferung etc. diskutiert worden.

Aufgrund der o.a. Bewertungskriterien ist der Standort des derzeitigen EDEKA
- _Marktes an der HauptstraBe besonders unter Berlcksichtigung der wohnor-
tnahen Versorgung der Siedlungsbereiche von Wackersdorf (Ortskern) und
Alberndorf glinstig gelegen, der EDEKA-Markt sollte daher am bestehenden
Standort weiterentwickelt werden.

Der integrierte Standort kdnnte durch eine - wenn auch nur langfristig reali-
sierbare Abdeckelung der B 85 (vgl. Handlungsfeld "Siedlungsentwicklung”) -
fir den Siedlungsbereich von Alberndorf noch interessanter und durch den

.Grinen Deckel” attraktiv erreichbar werden.
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Versorgung 2 Betriebliche Beratung von Griindern und von Bestandsbe-

trieben

Um den innerdrtlichen Einzelhandel und die gastronomischen und Dienstleis-
tungsbetriebe funktional zu starken, sollte die Gemeinde den Betriebsinhabern
von bestehenden Betrieben, aber auch potenziellen Griindern die Moglichkeit
einer Standortberatung anbieten, z. B. zu den Themen
e  Sortiment,
e  Betriebsausstattung,
e  Vermarktung, Internetauftritt
(ggfls. auch bei Interesse mehrerer Betriebe der Aufbau einer gemeinsa-
men Internetplattform)
e Verbesserung von Betriebsablaufen,
e  Fragestellungen zu altersbedingter Betriebsiibergabe
e raumliche Trennung von privaten und Geschaftsbereichen, die bet inha-

bergefiihrten Betrieben teilweise nicht gegeben ist

Die praxisorientierte Beratung sollte in enger Abstimmung z. B. mit der IHK er-

folgen.

Versorgung 3 Geschéftsflichenprogramm

Zusatzlich zur funktionalen Verbesserung der Betriebe sollte den Betriebsin-
habern auch eine Beratung und Forderung zur baulichen Verbesserung der
Betriebe angeboten werden.

Dazu sollten in das 0. a. Kommunale Férderprogramm (vgl. MaBnahme ,Identi-
tat 4" zusatzlich Férdermaoglichkeiten fir Umbau und Sanierung von Laden-
und Geschaftsflachen aufgenommen werden.

Durch dieses ,Geschéftsflachenprogramm” soll so das Schaffen von zeitgema-
Ben und moglichst barrierefreien Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen
mit funktionstlichtigen Grundrisszuschnitten, moderner Ausstattung gefordert

werden und damit Ladenleerstanden entgegengewirkt werden.
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Versorgung 4 Entwickeln eines , Ortsteilzentrums” in Briickelsdorf

Da Briickelsdorf derzeit nur lber eine Backerei und eine Metzgerei verfiigt,
sollte die Gemeinde mit den beiden Betreibern ausloten, ob eine Zusammen-
legung an einem Standort und eine Erweiterung des Angebotes denkbar und
wirtschaftlich darstellbar ist.

Als Standort bietet sich die Einmiindung der HerbststraBe in die Friedhofstra-
Be an, an der sich ohnehin die Backerei ,Schmid — der Beck” befindet, die dort
auch bereits eine kleine AuBenbewirtschaftung betreibt.

Die MaBnahmen konnte dann als Gemeinschaftsaufgabe von Privat und Ge-
meinde realisiert werden. Wahrend die Geschéftsflachen von den Ladenbe-
treibern entwickelt werden (ggfls. durch die Gemeinde im Rahmen des o.a.
Geschaftsflaichenprogramms unterstitzt) sollte die Gemeinde versuchen, evtl
private Grundstiicksfldchen im Einmindungsbereich der HerbststraBe zu er-
werben und dort einen kleinen ,Ortsteilplatz” zu gestalten, in den auch die
benachbarte Eisdiele mit threr AuBenbewirtschaftungsfliche mit einbezogen
werden konnte. Ziel ist es, eine Win-Win-Situation von Privat und 6ffentlich zu
erreichen.

Durch die Platzgestaltung wird auBerdem die derzeit eher als Durchgangsstra-
Be wirkende FriedhofstraBe aufgelockert, gestalterisch verbessert und die

HerbststraBe als Auftakt zu den Siedlungsgebieten von Briickelsdorf betont.
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6.8 Handlungsfeld ,Soziales”

Ausgangssituation

Die soziale Situation von Wackersdorf wird maBgeblich von den mit der wirtschaftli-
chen Entwicklung einhergehenden Entwicklungsschiilben beeinflusst. Die nach der
Umsiedelung in den 50er Jahren entstandenen Siedlungsbereiche beherbergen (noch)
Bevolkerungsteile mit einer relativ homogenen Altersstruktur. Eigenstandiges ,alt wer-
den in den eigenen vier Wanden”, die Schaffung von barrierefreien Wohn- und Le-
benssituationen sowie — wenn das Wohnen in den eigenen vier Wanden nicht mehr
moglich ist — wohnortnahe Pflege- und Betreuungseinrichtungen wird in diesem Kon-
text ein wichtiger Entwicklungsbaustein werden.

Nach dem Niedergang der BBl und dem damit verbundenen Arbeitsplatzverlusten ha-
ben sich erst durch die Entwicklung des Industrieparks in den 90er Jahren neue Bevol-
kerungsgruppen in Wackersdorf angesiedelt. Jiingere Wackersdorfer waren vor der
Entstehung des Industrieparks haufig gezwungen, die Gemeinde zu verlassen. Die zu-
rickgebliebene Elterngeneration sorgt in den kommenden Jahren fiir einen starken
Anstieg der Altersgruppe jenseits der 65 Jahre (prognostizierter Anstieg bis 2034 um
mehr als 60%). Die raumliche Trennung von Familien und die damit verbundene Auf-
l6sung von familidren Unterstltzungsnetzwerken fiihren dazu, dass neue Netzwerke
aufgebaut und neue Formen der Unterstltzung etabliert werden mussen.

Durch die starke Wirtschaftsentwicklung und die damit verbundene Neuansiedlung
von Familien in Wackersdorf seit den 2010er Jahren (insb. in Alberndorf und dem Orts-
teil Heselbach) sind in den letzten Jahren insbesondere Integrationsaufgaben (Neu-
birger, Migranten) neben der Bewaltigung des demografischen Wandels hinzuge-
kommen.

Die Veranderungen der Arbeitswelt und die Frage nach der Vereinbarkeit von Familie
und Beruf haben in Wackersdorf dazu gefiihrt, dass sich als dritter zentraler sozialer
Aufgabenbereich das Thema Ausbau der Kinderbetreuung und Schaffen von Betreu-
ungsmoglichkeiten fiir Eltern im Beruf herauskristallisiert hat.

Mit der Sanierung von Kindergarten, Grund- und Mittelschule, der Ansiedelung der
Mittelschule und dem Ausbau von Mittagsbetreuung und Ganztagsangeboten hat die
Gemeinden in den letzten Jahren auf die anstehenden Aufgaben im Kinderbereich re-

agiert. Mit der Errichtung und dem Betrieb des Mehrgenartionenhauses innerhalb der

ISEK Wackersdorf 119




Entwicklungskonzept

demografisch relevanten Siedlungsbereiche sowie die Integration von AWO und
Nachbarschaftshilfe in die Angebote des MGH ist eine Einrichtung entstanden, die so-
wohl Raumlichkeiten als auch Personal flr Integrationsaufgaben und die auBerfamilia-
re Seniorenarbeit bereitstellt.

Wie allerdings die Biirgerbefragung gezeigt hat, sind insbesondere die Angebote fir
Jugendliche noch deutlich zu wenig ausgebaut. Die von vielen Wackersdorfer Biir-
ger/innen geforderte Verbesserung der Jugendarbeit zielt dabei in zwei Richtungen:
zum einen soll die Vereinbarkeit von Familie im Beruf auch mit alteren Kindern verbes-
sert werden, zum anderen sollen aber auch Haltefaktoren ausgebildet werden, die sich

positiv auf den prognostizierten Fachkraftemangel auswirken kénnen.

Ziele

e Ermoglichen von ,alt werden zuhause” — Aus- und Aufbau von auBerfa-
milidren Unterstiitzungsnetzwerken und Abbau von Barrieren in den ei-
genen vier Wanden

e Ausbau von wohnortnahen Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen

e Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum

¢ Integration neuer Bevolkerungsgruppen und Verbesserung des gemein-
schaftlichen Lebens

e Ausbau des Mehrgenerationenhauses zur zentralen Anlaufstelle fiir so-
ziale Fragen und gesellschaftliche Angebote iiber alle Altersgruppen
hinweg

e ,Kernbereichsmanagement” zur Verbesserung der sozialen und bauli-
chen Situation (insbesondere in den ,monostrukturierten” Siedlungsbe-
reichen sowie im gesamten Gemeindegebiet)

e Entwickeln von neuen Wohnformen fiir ein generationeniibergreifendes
Miteinander

e Bewusstmachen und aktives Gestalten der Auswirkungen des demogra-
phischen Wandels durch Beratung und Aufklirung

e Etablierung des Entwicklungs- und Aufgabenschwerpunkts ,,Demografi-
scher Wandel” als Querschnittsaufgabe in der Gemeindepolitik

e Erleichterung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf

¢ Schaffen von Rahmenbedingungen fiir ein selbstbestimmtes, selbst-

gestaltetes Leben im Alter (baulich und sozial)
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MaBnahmen

Soziales 1 Weiterentwickeln des MGH zur kommunalen Anlaufstelle
Stadtebauliches Quartiersmanagement (sozial und bau-
lich)

Die aktuellen Veranstaltungen und Angebote des MGH richten sich in erster
Line an bestimmte soziale Gruppen und orientieren sich vornehmlich an den
gesellschaftlich relevanten demografischen Bedarfen. Im Zuge der Weiterent-
wicklung sollen insbesondere auch die stadtebaulich relevanten Themenberei-
che (Verkniipfung von baulichen und sozialen Projekten) am MGH einen gro-
Beren Stellenwert erhalten. Dies schafft Synergien und das MGH wird zur
sichtbaren Anlaufstelle (Biirgerbiiro) fir alle Fragen des demografischen Wan-
dels.

Hierzu sollen die Aufgaben des stadtebaulichen Kernbereichsmanagements
auch im MGH und mit Personalunterstitzung des MGH durchgefiihrt werden.
Dies beinhaltet auch die sukzessive Weiterqualifizierung sowie die damit ver-
bundene Ubernahme eigenstiandiger Beratungsleistungen durch das MGH -

Personal.

Soziales 2 Kernbereichsmanagement und Sozialraumkoordination

Bei der Umsetzung der Ziele des ISEK soll einerseits auf die sozialen und ge-
sellschaftlichen Auswirkungen des demographischen Wandels reagiert und
Lebensbedingungen im Kernbereich geschaffen werden, die allen Biirgern die
Teilhabe am gemeindlichen Leben ermdglichen. Im baulichen Bereich betrifft
dies in erster Linie die Siedlungsstrukturen im Altort von Wackersdorf. Diese
sollen gezielt ertlichtigt werden, um bspw. auch im privaten Bereich Initiativen
zu fordern, die eine barrierefreie und seniorengerechte Nutzung ermdglichen.
Dabei sind neben bewusstseinsbildenden Initiativen auch beratende und kon-
zeptionelle Aufgaben (bspw. Wohnraumberatung, modellhafte Sanierungs-

konzepte etc.) von Bedeutung. Zur Steuerung und Umsetzung derartiger MaB-
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nahmen soll eine moglichst enge Verzahnung zwischen stadtebaulichen und

sozialen Entwicklungen erreicht werden.

Die dafiir notwenige Schnittstelle soll im sog. Kernbereichsmanagement ange-

siedelt sein und thren rdumlichen Ort im MGH haben. Aufbauend auf den Er-

gebnissen des ISEK werden hierbei sowohl soziale als auch stadtebauliche

Entwicklungen und Abstimmungsprozesse gebilindelt und im Rahmen ge-

meinsam erarbeiteter Projekt umgesetzt. Im Aufgabenfeld des Kernbereichs-

managements liegen

e die Blrgerbeteiligung,

e die Offentlichkeitsarbeit und Projekte der Bewusstseinsbildung

e die Moderation und Organisation von Planung- und Entwicklungsaufga-
ben,

e die Einbeziehung externer bisher noch nicht involvierter Akteure (bspw.
Wirtschafts- und Sozialpartner, Investoren, Privatpersonen)

e  Bau-, Sanierungs- und Wohnraumberatungen,

e die Betreuung kommunaler und privater Akteure sowie die allgemeine
Einbeziehung der Wirtschaft in die Umsetzung der Ziele des ISEK

e das ,Wohnraummanagement” (Vermittlung und ggf. Tausch von geeig-
netem Wohnraum flr unterschiedliche Altersgruppen, insbesondere im

Bereich ,Witwenwohnungen”)

Soziales 3 Demographiemonitoring”

RegelmaBige Uberpriifung stadtebaulicher Missstande und Entwicklungen auf
thre ,Demographietauglichkeit” im Rahmen von gemeinsamen Workshops mit
externen Experten und regionalen Wirtschafts- und Sozialpartnern. Ziel dieser
MaBnahme sollte es sein, Kontexte von singuldren EntwicklungsmaBahmen zu
thematisieren und Vernetzungen mit anderen relevanten Entwicklungen in der
Gemeinde (und ggf. darliber hinaus) zu berticksichtigen. Dabei ist das Quer-
schnittsthema demografische Entwicklung und seine Auswirkungen wie bspw.
die Sicherung der Daseinsvorsorge im Medizin- und Pflegebereich oder der

Fachkraftemangel von besonderer Bedeutung.
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Soziales 4 RegelmiBiger Demographiecheck, Nachfolge in Wirt-

schaft und Daseinsvorsorge

Die Themen Fachkraftemangel und Nachfolge in Einrichtungen der Daseins-
vorsorge (Arzte, Apotheke, Einzelhandel, Metzgerei, Bickerei etc.) werden in
den kommenden Jahren zunehmend an Bedeutung gewinnen. In regelmaBi-
gen Runden soll im Austausch miteinander die Situation erortert, auf akute
Problemlagen (auch praventiv) aufmerksam gemacht und entsprechende Lo-
sungen erarbeitet werden. Hierbei sind neben den Runde-Tisch-Gesprachen
auch entsprechende Analysen zur besseren Einschatzung der Situation durch-

zuflhren.

Soziales 5 Aktionsprogramm ,alt werden dahoam in Wackersdorf”
(alt werden zuhause und/oder im unmittelbaren Woh-

numfeld)

Die meisten Birger/innen wollen so lange wie mdglich in der eigenen Woh-
nung leben bleiben. Damit dies moglich ist, missen Wohnungen und das
Wohnumfeld den sich verdndernden Bedirfnissen der &lteren Menschen an-
gepasst werden. Wenn dies aufgrund von alters- oder krankheitsbedingten
Grinden nicht mehr mdoglich ist, sollten Einrichtungen in der Nahe vorhanden
sein, um die sozialen Kontakte von &lteren Menschen nicht abreiBen zu lassen.
Bei der Umsetzung des Aktionsprogramms sollen sowohl Machbarkeitsoptio-
nen fir Vorpflege- und Pflegeeinrichtungen (ambulant und stationar) in Wa-
ckersdorf geprift sowie die Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde, den
Wohlfahrtsverbdnden, birgerschaftlich engagierten Gruppen und mdglichen
Investoren ausgelotet werden.

Des Weiteren sollen im Rahmen des Aktionsprogrammes neue Formen der
Burgerarbeit (bspw. Alltagsbegleiter) in Kooperation mit Nachbarschaftshilfe
und MGH erprobt und entwickelt sowie der Erfahrungsaustausch mit anderen

Kommunen intensiviert werden.
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Soziales 6 Ausbau und Intensivierung der offenen Jugendarbeit

Neben den ,traditionellen” Formen der Kinder- und Jugendbetreuung nimmt
die offene Kinder- und Jugendarbeit einen zunehmend wichtiger werdenden
Stellenwert ein. In der offenen Jugendarbeit sollen junge Menschen motiviert
werden, ihre Lebenswelt aktiv mitzugestalten, Verantwortung zu tibernehmen
und Formen des sozialen Engagements zu erproben. Insbesondere im Hinblick
auf die Ergebnisse der Blrgerbefragung (,Wackersdorf ist keine jugendfreund-
liche Gemeinde”) und die prognostizierten Entwicklungen in Bezug auf den
demografischen Wandel kommt der offenen Jugendarbeit eine besondere Be-
deutung zu.

Im Rahmen der MaBnahme sollen sowohl neue Raume fiir Jugendliche (offe-
ner Treff, Jugendzentrum etc.) erschlossen als auch angeleitete Moglichkeiten
zur Gestaltung thres Sozialraums geschaffen werden. Auf diese Weise werden
Jugendliche fir die Bedirfnisse ihrer (und anderer) Zielgruppen sensibilisiert
und es werden Prozesse der Mitbestimmung und Mitgestaltung von und fir
junge Menschen unterstlitzt. Hierbei sind die Vereine, das MGH oder die
Nachbarschaftshilfe zu integrieren und — soweit moglich — generationentiber-

greifende Umsetzungsldsungen zu entwickeln.

Soziales 7 ISEK Monitoring - ,,so schaut’s aus bei uns dahoam”

Das Monitoring und die im ISEK genannten stadtebaulichen GesamtmaBnah-
men sollen im Zweijahresturnus evaluiert und fortgeschrieben werden. Als
Grundlage fir die Berechnung und Fortschreibung sollen die Zielsetzungen
und MaBnahmen des ISEK mit den demografierelevanten Daten und Entwick-
lungen in der Gemeinde abgeglichen und mit den politisch-administrativen
Akteuren diskutiert werden. Die Ergebnisse werden dokumentiert und dienen
als Grundlage fiir die Arbeit im Gemeinderat sowie als Basis der Offentlich-
keitsarbeit.

Eine so geartete und gemeinsam durchgefiihrte Evaluation der Inhalte des |-
SEK stellt dessen Nachhaltigkeit sicher und passt Aussagen an sich verandern-

de Realitaten an.
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Soziales 8 Machbarkeitsuntersuchungen und Konzepte neue Wohn-

formen fiir jedes Lebensalter

Dem Wohnumfeld kommt sowohl im héheren als auch im jingeren Lebensal-
ter fir die Lebensgestaltung eine zentrale Bedeutung zu. Neben traditionellen
Wohnformen fir altere Menschen (wie etwa Altenheimen, Altenwohnheimen
und Pflegeheimen) entwickeln sich seit einiger Zeit verschiedene neue
Wohnformen wie bspw. Wohngemeinschaften oder aber auch Mehrgeneratio-
nenwohnprojekte, in denen Jung und Alt gemeinsam wohnen und je nach
Problemstellung unterschiedliche Aufgaben gemeinschaftlich tGbernehmen.
Dabei soll den sich teilweise im Wandel befindlichen Bedirfnissen der neuen
Generationen alterer und jlngerer Menschen - insbesondere dem Wunsch
nach Selbstbestimmtheit und Individualitat - Rechnung getragen werden.

Im Rahmen von Machbarkeitskonzepten soll vor allem in den alten Strukturen
im sud-6stlichen Bereich um das MGH der Versuch unternommen werden,
gemeinschaftlich getragene neue Wohnprojekte zu realisieren. Dabei gilt es
zum einen diese neuen Wohnformen bekannt zu machen und im Vorfeld der
Realisierung Bewusstseinsbildungsprozesse zu initiieren und mit Hilfe von
Machbarkeitsuntersuchungen und -Konzepten konkrete Problemldsungen fir
die offentliche Hand, aber auch fiir private Akteure aufzuzeigen. Fir altere
Menschen sind hierbei besonders Wohnprojekte im Vor- und Teilpflegebe-

reich ins Auge zu fassen.

Soziales 9 Machbarkeitsstudie Senioren- und Pflegeheim Wackers-
dorf

Angesichts des rapide wachsenden Anteils der Menschen Uber 65 Jahre in den
kommenden Jahren soll im Rahmen einer Machbarkeitsstudie die Mdglichkeit
der Erweiterung der Pflege- und Heimpldtze (inkl. Ambulante Pflegeplatze)
gepruft werden. Dabel sind die moglichen Betreiber ebenso wie die rdumliche

Lage eines Heims und die Zahl der Platze miteinzubeziehen.
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6.9 Handlungsfeld , Griinordnung”

Ausgangssituation

Die Ortslage von Wackersdorf wird im Wesentlichen gepragt durch
e die Siedlungsstrukturen der letzten 50-70 Jahre, die sich nach der Verlagerung
von ,Altwackersdorf” am neuen Standort entwickelt haben,
e die Waldflachen im Nordosten und Nordwesten von Briickelsdorf,
e die Seenlandschaft, die durch den Tagebergbau nach Rekultivierung um den
Murner See, den Briickelsee und den Wackersdorfer Weiher entstanden ist
e weitere Flachen 6stlich von Wackersdorf, unter denen ebenfalls der Bergbau
umging und die auch weiterhin als solche im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde entsprechend dargestellt sind
Der eigentliche bebaute Siedlungsbereich weist im o6ffentlichen StraBenraum keine
nennenswerte Begriinung auf. Die StraBBenrdume vermitteln den typischen Eindruck

von SiedlungsstraBen aus der 2. Halfte des letzten Jahrhunderts.

StraBenraume typischer Siedlungsstraen Quelle: Fotos RSP

Die verschiedenen Siedlungsschwerpunkte wie Marktplatz, Platz vor dem Schulzent-
rum, Friedhofsbereich, Standort der neuen Multifunktionshalle sind nicht oder nur un-
zureichend griinordnerisch miteinander vernetzt. Lediglich mit der Griin- und Wege-
verbindung zwischen dem Friedhof und dem Bereich um Kindergarten, Freibad,

Kneippanlage ist eine wirksame Griinverbindung erkennbar.
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Grlnbereich zwischen Friedhof und KIGA/Schwimmbad Quelle: Fotos RSP

Zusammenhdngende Grinstrukturen sind im eigentlichen Siedlungsbereich mit Aus-
nahme der Griinbereiche entlang der IndustriestraBe und des in Ansatzen vorhande-
nen Griinzuges zwischen Briickelsdorf und Wackersdorf nicht wahrnehmbar.

Allerdings boten und bieten die Abbauflichen des Tagebergbaus Potenzial fur die

weitere grinordnerische Entwicklung von Wackersdorf.

Quelle: Fotos RSP
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Waéhrend der Bereich um den Rauberweiher, den Murner See, und den Briickelsee nach
Ende der Braunkohlegewinnung bereits rekultiviert wurde, stehen direkt stlich an das

Siedlungsgebiet (im Bereich der Industriestrae) und sudlich des Kindergartens noch

weitere Potenzialflachen zur Verfligung.
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Grinpotenziale Quelle: www.bayernatlas + eigene Darstellung
Ziele

e Rekultivierung der Tagebergbauflichen bei gleichzeitiger Verdeutli-
chung (Sichtbarmachen) der Bergbauhistorie
¢ Nutzen der Potenzialflachen (u.a. der Tagebergbauflichen) zum Aufbau

eines siedlungsnahen bzw. gliedernden Griinverbundes
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¢ Nutzen der Potenzialflichen (u.a. der Tagebergbauflichen) fiir die Ent-
wicklung und den Ausbau eines hierarchisch gegliederten, sied-
lungsiibergreifenden Griinverbundes mit Anschluss an die angrenzenden
Griinbereiche

e Griinordnerische Vernetzung der Siedlungsschwerpunkte um Marktplatz,
um Schulbereich, um den Bereich Kiga, Schwimmbad und des zukiinfti-
gen Standortes der geplanten Mehrzweckhalle

e Begriinung der StraBBen- und Platzraume und der informellen Wegever-

bindungen (,, Griines Netz")

MaBnahmen

Die frihere Bergbaugeschichte von Wackersdorf bietet die Chance, ein
gesamtheitliches, griinordnerisches, sich wechselseitig beeinflussendes Konzept aus
Griin- und Freifldchen zu entwickeln, aus dem Verbund von

e rekultivierten Flachen auBerhalb der bebauten Ortslage einerseits und

e den innerdrtlichen o6ffentlichen und privaten Griin- und Freirdumen

andererseits.

Die sich dabei zwangslaufig ergebenden Briiche zwischen friiherer Bergbaunutzung,
heutigen Naherholungs- und Freizeitanspriichen und 6kologischen Anforderungen
sollten dabei (zumindest teilweise) sichtbar bleiben. Dabei sollten exemplarisch die
sich ergebenden Moglichkeiten aus der Umnutzung einer Bergbaubrache fir
siedlungsnahe Freizeitgestaltung/Naherholung weiter genutzt werden.

Dazu wird ein hierarchisch gegliederter Griinverbund vorgeschlagen, der sich aus den
Ubergeordneten Griinziigen in die Siedlungsstruktur zieht, diese gliedert und sich bis
in die Begriinung der StraBen, Wege und Platze verastelt sowie die stadtebaulichen
Schwerpunkte innerhalb des Siedlungsgefiiges miteinander verbindet.

Dabei ist folgende hierarchische Gliederung denkbar:
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Ebene 1

Griinzug entlang der IndustriestraBe und Griinzug zwischen Ortszentrum und
Briickelsdorf

Dazu sollte die derzeitige Trasse der IndustriestraBe nach Verlagerung auf die
Osttangente rekultiviert werden und damit die Liicke im Griinverbund vom Murner See
/ Briickelsee bis zum Wackersdorfer Weiher geschlossen bzw. aufgewertet werden.
Gleichzeitig sollte der in Ansdtzen bereits vorhandene Griinzug sudlich des
Kindergartens/Schwimmbades vom Friedhof nach Westen in die freie Landschaft

weiterentwickelt werden.

Zur Verbesserung der stadtebaulichen Anbindung von Alberndorf an den Hauptort
sowie zur Optimierung des Larmschutzes entlang der B 85, wurde bereits im
Handlungsfeld ,Siedlungsentwicklung” eine Uberdeckelung der BundesstraBe B 85
vorgeschlagen. Der ,Deckel” sollte in der Griin- und Freiflichenplanung zuklinftig als
weiterer Griinzug in Wackersdorf mitbericksichtigt werden.

In die Griinzlige sollten Wegeverbindungen integriert werden. (vgl. Handlungsfeld:

.VerkehrserschlieBung”).

Ebene 2

Innerortliche Schwerpunkte

Die innerortlichen Schwerpunkte wie Marktplatz, Schulbereich, Bereich um
Wasserturm, Ortsteilzentrum  Briickelsdorf und der Bereich der zukiinftigen
Multifunktionshalle sollten zu gut nutzbaren Aufenthalts- und Freibereichen

gestalterisch aufgewertet und begriint werden.

Ebene 3

Offentliche StraBen, Wege und Plitze

Die StraBen und Wege - sowohl die vorhandenen als auch die neu zu entwickelnden -
als verbindende Elemente zwischen den o.a. Schwerpunkten einerseits und zwischen
den innerortlichen Schwerpunkten und den Ubergeordneten Griinziigen andererseits
sollten begriint werden, sodass damit insgesamt ein gebietsiibergreifendes,

durchgéngiges ,Griines Netz" ensteht.
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Ebene 4

Private Griin- und Freiflachen

Das oben beschriebene Griinkonzept soll erganzt werden durch die ortstypische
Gestaltung der privaten Griin- und Freibereiche, um damit das private Wohnumfeld
aufzuwerten und gut nutzbare private Grin- und Freibereiche sowie
AuBenwohnbereiche zu erhalten.

Die Gemeinde kann dazu im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms Impulse
setzen (vgl. Handlungsfeld ,ldentitdt und Image”). Dazu wird vorgeschlagen,
Verbesserungen an den privaten Freiflichen im Rahmen des Kommunalen

Férderprogramms durch die Gemeinde mit zu férdern.

Zur Umsetzung des o.a. Konzeptes wird Folgendes vorgeschlagen:

Griin 1 Priifen der Realisierungsmoglichkeit einer kleinen

Landesgartenschau Wackersdorf

Seit 1995 finden in Bayern in den ungeraden Zwischenjahren zwischen den
Landesgartenschauen zusatzlich kleine Landesgartenschauen mit dem Thema
.Natur in der Stadt” in kleinerem Rahmen statt.

Es wird vorgeschlagen zu prifen, ob der o.a. Konzeptgedanke im Rahmen ei-
ner kleinen Landesgartenschau verwirklicht werden kann.

Dazu sollte die Gemeinde Erfahrungen, Chancen und Risiken bei Gemeinden,
die bereits eine kleine Landesgartenschau durchgefiihrt haben, erfragen und
mit dem Gemeinderat/interessierten Biirgern Exkursionsfahrten durchfiihren.
Zusatzlich sollte mit der ,Gesellschaft zur Férderung der bayerischen Landes-
gartenschauen mbH", der Stadtebauforderungsabteilung der Regierung und
evtl. weiteren Fordermittelgebern entsprechende Fordermoglichkeiten ausge-
lotet werden.

(Anmerkung: Nach den Zielen und Grundsétzen der ,Gesellschaft zur Durch-
fuhrung von Landesgartenschauen mbH" kommen fir Gartenschauen ,Natur
in der Stadt/Gemeinde” Stadte und Gemeinden in Betracht, die als Unter- und
Mittelzentren ausgewiesen sind. Daher sollte mit der Gesellschaft abgeklart

werden, ob auch Gemeinden ohne zentraldrtliche Bedeutung fiir die Durch-
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fihrung einer Gartenschau in Betracht kommen. oder beriicksichtigt werden
kdnnen.

Nach der Website der Gesellschaft werden die Ausstellungen ,Natur in der
Stadt/Gemeinde” mit max. 1,6 Mio. € gefordert. Das Bayerische Staatsministe-
rium flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten gewahrt einen Zuschuss zu
den gartnerischen Ausstellungen)

Die Idee einer kleinen Landesgartenschau ist auch im Zusammenhang mit As-
pekten der Nachhaltigkeit und moglicher Effekte fiir das Ortsmarketing inte-
ressant, da durch die mehr als ein halbes Jahr dauernde Veranstaltung auch
der Bekanntheitsgrad der Gemeinde verbessert werden kann. Damit ergeben
sich auch Querbeziige zum Handlungsfeld “ Image und Identitat".

(Anmerkung: Nach den Veroffentlichungen auf www.landesgartenschau.de

wurden die kleinen Landesgartenschauen in den letzten Jahren von ca.
178.000- 342.000 Menschen besucht:

2001 Cham 230.000 Besucher, 2003 Roth 178.000 Besucher,

2007 Waldkirchen 230.000 Besucher 2009 Rain 342.000 Besucher,

2011 Kitzingen 315.000 Besucher 2013 Tirschenreuth 260.000 Besucher

Als Kontaktgemeinden bieten sich z. B. an:

e Stadt Tirschenreuth
Kleine Landesgartenschau 2013
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-
stadt/2013-tirschenreuth/

e Waldkirchen
Kleine Landesgartenschau 2007
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-
stadt/2007-waldkirchen/

e Stadt Cham
Kleine Landesgartenschau 2001
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-
stadt/2001-cham/
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http://www.landesgartenschau.de/
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-stadt/2013-tirschenreuth/
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-stadt/2013-tirschenreuth/
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-stadt/2007-waldkirchen/
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-stadt/2007-waldkirchen/
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-stadt/2001-cham/
http://www.landesgartenschau.de/gartenschauen/natur-in-der-stadt/2001-cham/

6 Entwicklungskonzept

Griin 2 Siedlungsiibergreifendes, griinordnerisches Gesamtkon-

zept

Falls die Durchfiihrung einer Gartenschau nicht in Betracht kommt, finanziell
nicht realisiert werden kann oder die Akzeptanz seitens des Gemeinderates
oder der Bevdlkerung nicht sichergestellt ist, sollte auf jeden Fall ein
grunordnerisches Gesamtkonzept mit der o.a. Zielvorstellung als Erganzung

zum ISEK in Auftrag gegeben werden.
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