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14.Einfriedungen

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundsticksgrenze ist die Errichtung von
Zaunanlagen aus senkrechten, dinnen MetallstGdben, Holzlatten als auch
Hanichelzdune mit einer max. Héhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdhe, bzw.
freie Vorgartenfldchen zul&ssig.

Bei den seitlichen und rUckwdrtigen GrundstUcksgrenzen sind zusdtzlich auch
Maschendrahtzdune zugelassen. Die Z&une, mit einer max. Héhe von 1,20 m sind
heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. V E R FA H R E NSV E R M E R K E
Bei Einfriedungen (Z&une) sind nur Punktfundamente zul&ssig. Zwischen Zaununterkante
und Boden ist ein Abstand von 10 cm ab hergestelltem Gel&dnde einzuhalten.

Wandhdhe max. 7,50 m

> StraBenachse / Mifte der baulichen Anlage

1S
3 &= 1. Der Gemeinderat Wackersdorf hat in seiner Sitzung vom 15.09.2021 die Aufstellung des
>< 3 15.8t0tzmavuern / Terrassierungen "
i) g A & , uov:t’/—_ Die Errichtung von Stotzmauem, Geldndeterrassierungen und Auffollungen ist bis zu Bebauungsplanes WA ,Meldau - Am Sonnenhang" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
% \,'/ g “’K ~,",(' g eiTer njqx. Héhe von 1,59 m, ab Urgeldnde und"eipem -N\indesmbsmnd zwisghen den wurde am ortsUblich bekannt gemoch’r.
=2 !{,ﬂ ‘N 3 S { -\\\ﬂ\'?/ - StUtzwdnden und Terrassierungen von 3,00 m zulé&ssig. StUtzmauern und Terrassierungen
= N\ V/ < ) W E im Bereich von Grundsticksgrenzen in einem Abstand von weniger als 1,0 m sind . . . . . . . . o .
S \\]‘;? BTN ‘ 24 ‘ = 5 5 E unzuldssig, auBer an der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundsticksgrenze. 2. Die frOhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
i e = = ——— e = _— = ' Stitzmauern und Terrassierungen entlang der StraBe sind ausschlieBlich aus Naturstein . . . .
Wg&v& ) i";__i E 58 s % 20ldssig. Geschlossene Wande sind unzuldssig. und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2021 hat in
/ o - o~ |L® olch= 2 k) Nachbargrundsticke dorfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht negativ der Zeit vom bis stattgefunden.
e oAl g b ——— o s0—i) e
SN\ o o 2 0.2 (o)) . . ey e . . . . . .
A \\j 4 — k5l |2 55% = = 16.0berirdische und unterirdische Versorgungsanlagen 3. Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemanB
VA ' ! - | | Soc s 2 Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu . .
”__— = =§| |;§ %éé 3 g erfolgen. 9uns § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2021 hat
== l” 'gI I'g §%§ “E’ = Zur Anbindung an die Infrastruktur im Rahmen des Breitbandausbaues sind geeignete in der Zeit vom bis stattgefunden.
= = 2 8o [0} 2 Rohrverb&nde in den &ffentlichen Fi&chen vorzusehen.
| Parzelle 23 Ol |6 Parzelle 26 <05 |5 S .
17.Regenerative Energie 4. Nach Abschluss der frohzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfldchen sind zuldssig. . . . . .
Die Aufstéinderung dieser Anlagen ist nicht zuldssig. und sonstigen Tradgern &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
Die Ausgleichsfldche wird derzeit als landwirtschaftliche Grinfidche genutzt. 18.Wasserrechtliche Belange / Anlagen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser vom Gemeinderat gebilligt.
AusgleichsmaBnahme, auf einer Fliche von mind. 4.764 m?ist eine dauerhafte Extensivwiese Das  Planungsgebiet  liegt in  keinem  Wasserschutzgebiet,  festgesetzten . .
ohne DUngung und Pflanzenschutz auf Flur-Nr. 2860, Gemarkung Wackersdorf, Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblem Bereich. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
mit max. 2 Schnitten pro Jahr und Abtransport des Schnittgutes, Schnittzeit nach dem 01. Juli Befestigte Fidchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweif es der < : < = : - : :
Die Ausgleichsmanoﬁmen sind douerhoﬁpdurch die Eiger?f(]mer der Flur-Nr. 2860, Untergrund zul@sst, versickert werden kann. Die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- Behorden und sons‘rlgen Troger offentlicher Belcmge gemOB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Gemarkung Wackersdorf zu gewdhrleisten. Eine dingliche Sicherung erfolgt zu Gunsten und Lagerfidchen sind versickerungsfdhig auszubauen. ausgenommen davon sind vom bis beteiligt.
Py Fldchen, wo gesetzliche Vorschriften es erfordern g
der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Schwandorf. g 9 - o o ) )
Das auf den Grundsticken anfallende Oberfléchenwasser ist in eine Retentionszisterne . .
(Regenrickhaltung / Regenwassernutzung), mit mind. 4,5 m?® Rickhaltevolumen 6. Der Entwurf des Bebouungsplones in der FOSSUhg vom wurde mit
einzuleiten und darf nur gedrosselt, in den Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei . .. . . .
Uberschreitung des RUckhaltevolumens ist die Einleitung der Uberschissigen Begrundung gemOB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

Wassermengen in den Regenwasserkanal zuldssig (NotUberlauf). Die Lage ist im dffentlich ousgeleg’r
Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellung) darzustellen. :

19.Aufschittungen zum Schutz gegen Oberfléchenwasser - Erdwall im Norden 7. Die Gemeinde Wackersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die
An der nérdlichen Planungsgrenze ist ein Damm / Erdwall zum Schutz gegen ..
abflieBendes Oberfldchenwasser aus den nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,Meldau - Am Sonnenhang® gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB

Fldchen anzulegen. Die Héhe des auf Privatgrund gelegenen Dammes soll max. 0,50 m
mit einer Béschungsneigung von 1:2 betragen. Das Niederschlagswasser ist in einer
auszubildenden Mulde, auf der landwirtschaftlichen Fldche, nérdlich des Dammes im
Erdreich zu versickern. Uberschissiges Wasser flieBt im natirlichen Gefdlle in der Mulde
nach Osten und wird Uber einen StraBeneinlauf in eine geplante Drainageleitung am Wackersdorf,
dstlichen Rand des Planungsgebietes abgeleitet. Diese findet Anschluss an eine bereits
bestehende Drainageleitung.

in der Fassung vom , als Satzung beschlossen.

20.Eingrinung auf privaten Fi&chen
Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten
Nachbarflédchen im Osten. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des BGB sowie (Siegel)
die Artikel 43 bis 54 der AusfUhrungsgesetze zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AG BGB).
Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei wachsenden, 3-reihigen

Thomas Falter - Erster BUrgermeister

Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, Bdumen und Strduchern auf privater 8. Der So’rzungsbeschluss zu dem Bebouungsplon wurde am gemOB § 10
Fldche einzugrinen (siehe Pflanzenliste). Die Randeingrlnung ist von den Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemoch‘r

GrundstUckseigentUmern innerhalb von 2 Jahren nach Bezug durchzufihren und ) . . . . . ) . . .
weiterhin zu pflegen und zu unterhalten. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes im Norden im Bereich des geplanten Erdwalls mit
1. Geltungsbereich / Abarenzungen Pflanzung von B&dumen und Strduchern aus der Pflanzenliste. Die Bepflanzung des

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen nach Planzeichenverordnung (PlanzV) Erdwalls ,i,ST von den QrunQStUckseigenfUmem innerhalb von 2 Jahren nach Bezug Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft geftreten. Auf die
festgesetzt. Die Bebauungsplanzeichnungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes. durchzufihren und weiterhin zu pflegen und zu unterhalten. Rech’rsfolgen des§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

Gemeinde Wackersdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf

gl e o 2 ) ] )
Teiffldche - mind. 1.564 m 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, Art. 81 BayBO) 2‘~—9—9—|°—BD? ";”U;‘l der ”L"'er(‘;B"et'e'Ched der privaten Vorfiachen (Gronfiach on wird hingewiesen
Das Gebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 ie bepflanzung der Garten un er privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen .
F|Ur-Nr. 2860, Gemdrkung WGCkerSdOI'f Baunutzungsverordnung (BauNVO) in offener Bauweise geplant. Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen (siehe Pflanzenliste). Schottergdrten sind nicht zul&ssig. Je angefangener 300
3. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO, m?  Grundsticksfldche ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder
Art. 81 BayBO Obsthochstamm zu pflanzen und weiterhin zu pflegen und zu unterhalten. Wackersdorf
Teilﬂoche - mind 3 200 m2 Parzellen-Nr. Nutzung Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl max. Zahl der 22.Flachen for 6ffentliches Gron
. Ab??écuwo s AbsGZ':éuuNVO Voligeschosse Im Bereich des straBenbegleitenden Mehrzweckstreifens mit einer Breite von 2,30 m sind
Flur-Nr. 2860, Gemquung Wackersdor 913 m heimische Laubbdume als Einzelbdume an den gekennzeichneten Standorten zu Thomas Falter - Erster Borgermeister
2124 EH / DH 0.35 0.70 U+E+D: U+E+1 pflanzen, und dauerhaft zu erhalten. Geeignete, anzupflanzende B&dume sind der
24 6.8. 14-20- - - n Pflanzenliste zu entnehmen. (Siegel)
25; 26; 28-30 EH / DH 0.35 0.70 E+D; B+ 23.Offentliche Verkehrsanlagen
Il Die Lage und Abmessung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen erfolgt nach beiliegendem
5: 27 MH 0.35 0.70 E+ Lageplan M 1:1.000. Die asphaltierten Verkehrsfldchen werden teilweise einseitig von
; o T e einer StraBenbegleitfldéche mit wassergebundener Oberfldche ausgebaut. In den
A Parzellen-Nr. max. Anza Wandhdhe traufseitig max. Wandhdhe straBenbegleitfldchen sind dffentliche Stellplatze fur den ruhenden Verkehr geplant
- : der Wohneinheit Hauptgebdud Neb baud .
LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHEN M 1:2.000 erohneinhetien auplgebavde eggg;;u © Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsfldchen
1:9-13: angrenzenden GrundstUcken Hinterbeton der Granitpflastersteine, AufschUttungen
21-24 EH - 2 WE max. 6,50 m max. 3,50 m und Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der GrundstUcksgrenze in der
2-4: 6-8: 14-20: EH -2 WE erforderlichen Breite, Hohe und an dieser Stelle zu dulden.
25: 26: 28-30 DH-1WE max. 7,50 m max. 3,50 m Im Bereich der EinmUndungen der ErschlieBungsstraBen in die Meldauer StraBe ist je ein
% Sichtfeld nach RASt. 06 von sténdigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN 5 MH - 4 WE max. 6,80 m max. 3,50 m Bewuchs freizuhalten.
LAGEPLAN - M 1:1.000 o) Planzeichen fpr Bauleitpldne - PlanZV vom 18.12.1990 24 Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung
I. Art der baulichen Nutzung (5 Abs. 2\r. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO) 27 MH - 4 WE max. 7,50 m max. 3.50 m Die fuBlaufige Anbindung an das bestehende Siedlungsgebiet im Siden erfolgt Gber
einen 3,0 m breiten Geh- und Radweg mit wassergebundener Oberfladche.
Wandhdhe gemessen ab fertige StraBenachse, mittig der baulichen Anlage, bis zum
Schnittpunkt der Wand, traufseitig mit der Dachhaut. FUr Parzelle 1 (Haupt- und
A . o Nebengebdude) liegt der Hohenbezugspunkt StraBenachse in der Meldauer StraBe.
Allgemeines Wohngebiet - (s 4 BauNVO 1990) Der Héhenbezugspunkt fUr Parzelle 25, Hauptgebdude, liegt in der ErschlieBungsstraBe
WA, fUr die Nebengebd&ude in der Meldauer StraBe. EM ElN DE WA KER D RF - LANDKREIS SCHWANDORF
II. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BAuNVO) MARKTPLATZ 1

Zul&ssig sind Einzel-, Doppel- und Mehrparteienhduser in offener Bauweise.

0.35 max. Grundfiaehenzanl GRZ 5. Uberbaubare Grundsticksfldchen 92442 WACKERSDORF

0,7 max. Geschossfldchenzahl GFZ Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3

BauNVO bestimmt.
2790 1 - Allgemeines Wohngebiet (WA)
|| - E+Il, E+D 1 2 2 - max. Anzahl der Vollgeschosse 6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude
WA Il - U+E+D 3 4 3 - Dachform_SD=Satteldach; WD=Walmdach Zulassige Dachformen: - Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°- E+I HINWEISE
Il - U+E+1 4-Bauweise_o=offene Bauweise - Satteldach - Dachneigung: 32° - 42° - E+D
S |6 5 - max. Wandhéhe (WH)_EH=Einfamilienhaus: DH=Doppelhaus N _ : 150 _ oo 1. Baugrund
Walmdach - Dachneigung: 15° - 25 - .
7 8 6 - max. Wandhéhe (WH)_MH=Mehrparteienhaus Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
& Die Firstrichtung ist frei wa&hlbar.
SD /WD O 7 - max. Grundfldchenzahl (GRz) 2. Erdaushub / Bodenschutz
8 - max. Geschossfldchenzahl (GFZ) Dachgaupen sind bei Saffeldéchem ab einer Dachneigung von 32° zuléssig, die Samftlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden, der fur die Bebauung
~_ Gesamtlange darf max. % derTrcquuonge gntspre?hgn. ) abgetragen werden muss, ist nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des
WH - EH/DH WH - MH Tt g Ill. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGs, §§ 22 u. 23 BauNvO) An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Bebauungsplanes zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaB § 202 BauGB).
[I-max. 7,50 m - ,\\é\ ¢800 Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind. Der erforderliche Erdabtrag ist schonend und unter sorgfdltiger Trennung von
’ TR Baugrenze O X U i i
Il-max. 6’50 m max. 6,80 m ) [e] 7. Bauliche Festsetzungen Garagen, Stellplétze und Zufahrten O‘b(-erboden und U.merboden durchzuf‘uhren Der Uberschuss von Erd?ushub ist ouf ein
- . . Minimum zu reduzieren, so dass er weitgehend auf den Baugrundsticken verbleiben
Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen und Stellplétze im Sinne des § 14 BauNVvVO " - . o X
. . . N . . kann. FUr AuffUllungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.
max O 35 max O 7 IV. Verkehrsfl&chen (§9 Abs. 1 hr. 11 und Abs. 6 BauGa) sind auch auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen zuléssig.
e Y : S : Abweichend von der BayBO sind bei Grenzbebauung zuldssig: 3. Denkmalschutz
I StraBenverkehrsflachen_geplant - Wandhéhen bis zu 3,50 m Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
- - Einzelldngen bei Grenzbebauung von bis zu 10,0 m, sowie einer Gesamtlédnge der Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fUr Denkmalpflege zu verstédndigen. Dem
¥4 Wirtschaftsweg / Gehweg - wassergebundene Oberfldche Grenzbebauung von 16,0 m (ausschlieBlich fir die Parzelle 5 und Parzelle 27) Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.
. . Zuldssige Dachf X Art. 8 Denkmalschutzgesetz —~Auffinden von Bodendenkmélern
I__\ Einfahrtbereich - Parzellen 3; 15; 16; 17; 21; 22 und 23 viassige bachiormen: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

- Safteldach - Dachneigung: 15° - 30°Hauptgebdude E+l Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

= offentliche Fidchen fir das Parken von Fahrzeugen > Satfteldach - Dachneigung: 32° - 42° - Hauptgebdude E+D Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentdmer und der Besitzer des Grundsticks sowie

—— Anfahrisicht - freizuhaltendes Sichifeld - innerorts n. RASH. - Walmdach - Dachneigung: ]50: 25° der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die

_—= s V., =50 km/h_Schenkelldnge=70 m - Flachdach (Empfehlung: extensive Begrinung) Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
pdv) -

Die Firstrichtung ist frei wahlbar. die zu dem Fund gefUhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er

Z durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
?00 . B ) Grundstickszufahrten sind grundsatzliich entlang der ErschlieBungsstraBe mdglich,
0 V. Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von jedoch nicht im Bereich von vornandener StraBenausstattung bzw. im Bereich von 4. Abfallablagerungen / Bodenbelastung

~. Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB) Anlagen der Ver- und Entsorgungsunternehmen. Fir die Parzellen 2-3; 15-17 und 21-23 Bei Auftreten von auffdlligen Bodenverfarbungen oder Gerlchen ist unverziglich die
\\\ ist der Einfahrtbereich zwingend vorgegeben. Gemeinde Wackersdorf zu versténdigen.
\%7(9 * Anpflanzen von B&aumen auf &ffentlichen Fidchen Fur die Anzahl der Stellplatze ist § 4 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wackersdorf 5. Versorgungsleitungen 11 11
4% Anpflanzen von B&umen und Stréuchem vom 14.11.2017 maBgeblich. In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der —_—
“. private Randeingronung WA (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB] Bei senkrechter Zufahrt sind folgende Absténde von der Verkehrsfléche einzuhalten: einzelnen VersorgL{ngsIeiTungen (Teleﬂkom, E.ON) vorzusehen. Hinsir;h'rllich geplanter
- Garagen: 500m Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und . .
I Begrinung auf privaten Fléichen - Offene Garagen: 50m Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen zu (Al |geme| nes WOh ngeb|e1' nOCh § 4 BO U NVO) )
~ g - Stellplatze: direkt im Anschluss an die Verkehrsfldche beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
J’é“ = Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege . o Unterhaltung und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden.
/00 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Emgegen"derSTeIIpIoTzsofzung der Geme.lnde chkefsdorf? 3 /?\bSA 1 ist die An(zrd'nung
der Stellplétze in direktem Anschluss an die Verkehrsfldche fir die Parzelle 5 zul&ssig. 6. AuBenbeleuchtung
. . . Sind Garagen und offene Garagen léngs zur Verkehrsfidche angeordnet, ist ein Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
VI. Fl&dchen fUr Landwirtschaft und Wald  (§5Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) seitlicher Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten. Dachibersténde missen gegeniber AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschdadliche, warmweiBe LED-Lampen
Fl&ichen fUr die Wasserwirtschaft (§5Abs.2Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) der Verkehrsfléiche einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten. zugelassen.
Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszugé&nge, Freisitze sind in wasserdurchldssiger 7. Brandschutz
(| Ficdichen for Wald Bauweise zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Sicherstellung ~ des  zweiten  Rettungsweges  nach  Art. 12 BayBO:
Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberfldchige Ableitung von Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Héhe handelt, sind
1 Fldichen fur die Landwirtschaft Niederschlagswasser aus Privatgrundsticken auf offentliche Flachen (Fahrbahn, die Rettungsgerdte der ortlichen Feuerwehr ausreichend. Auf das Anbringen von
StraBenbegleitgrin) ist durch den Grundstickseigentimer zu unterbinden. automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird hingewiesen.
_ Wasserfidchen - Teichwirtscharft 8. Fassadengestaltung Haupt- und Nebengebdude 8. Wasserversorgung
AuBenwénde der baulichen Anlagen sind oberhalb des Sockels als verputztes Bei Verwendung des Dachfléchenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem
. . Mauerwerk oder Holzfassade zu gestalten. Die Verwendung von grellen Farben fir erforderlich.  Querverbindung zum  Trinkwassernetz  dirfen  nicht  bestehen.
VII. Sonstige Planzeichen Fassadenputz und AuBenanstrich sowie die groBfldchige Verkleidung der gesamten Brauchwassersysteme im Haushalt sind durch den Bauherrn bei der Gemeinde
om0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BouGs) AuBenfassade ist nicht zuldssig. Wackersdorf zu melden. VORENTWURF ] 5 SEPTEMBER 202]
Neuaufstellung BBP WA "Meldau - Am Sonnenhang 9. Dacheindeckung Haupt- und Nebengebdude 9. Schmutz- und Regenwasserableitung .
private Fl&chen for Aufschittungen Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich mit Dachziegeln in den Farben roft, rot-braun, Die Einrichtungen fir die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes werden in den
zum Schutz gegen Oberfldchenwasser grau und anthrazit zul&ssig. offentlichen ErschlieBungsfldchen verlegt. Das Allgemeine Wohngebiet ,Meldau - Am
Sonnenhang" soll im Trennsystem entwdssert werden mit Anschluss an das bestehende
10.Abstandsfléchen gem. Art. 6 BayBO Trennsystem im stdlich gelegenen Siedlungsgebiet.

VIIl. Hinweise durch Planzeichen

Die Abstandsflachen fir Hauptgebdude regeln sich nach Art 6 BayBO in der zum
Zeitpunkt der Genehmigung des Bauantrages gultigen Fassung. Abweichend von Art.
6 Abs. 7 Satz 1 wird eine mittlere Wandhdhe fir Garagen einschl. ihrer NebenrGume von

Gegen Rickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer
selbst zu schUtzen.

10. Grundwasser / Schichtwasser

17 Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend bis zu 3,50 m vereinbart. Im Geltungsbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen, welches bis Geléndeoberkante

11.Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO reichen kann. Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden.
. B Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaUNVO sind gem. § 23 Abs. 5 BAuNVO Die geplanten Baukérper sind entsprechend gegen drickendes Wasser und RUckstau : _,GmbH
78 GrundstUcksgrenzen und Flursticknummern_bestehend auBerhalb der Baugrenzen zuldssig zu sichern, z. B. durch wasserdichte Ausfohrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw. R I E D LI N G E N I E U RB U RO

’ Schichtwasser in den Regenwasserkanal ist nicht zuldssig. Vorhandene |
2779/1 W Hohenschichtiinien mit Hohenangabe 12.Luft- Warmepumpen Wasserwegsamkeiten sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht unter = Ahornweg 6 93437 Furth im Wald
Yy Die Aufstellung von Luft-Wdarme-Pumpen ist in einem Abstand von mind. 3,0 m zur Bauwerkssohle, VerfUllung von Arbeitsrtdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu 09973-803455 info@ib-riedl.com
@) - GrundstUcksgrenze zuldssig. Die Aggregate sind schwingungsisoliert aufzustellen. Die erhalten.
—————— GrundstUcksgrenze_geplant gesetzlich zuld@ssigen Werte des Schallleistungspegels der Luft-Wdrme-Pumpen sind Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser innerhalb des
einzuhalten. ErschlieBungsgebietes zu rechnen. Das natirliche Abflussverhalten darf nicht so
o) Parzellennummer_geplant 13 Werb | verandert werden, dass beldstigende Nachteile fur andere Grundsticke bestehen (Art. N
D R Werbeanlagen 63 BayWG).
¢ @ mégliche Wohnbebauung_geplant Werbung und Werbeanlagen sind nur an baulichen Anlagen zul&ssig. Freistehende ) WACKERSDORF, FURTH IM WALD, 15. SEPTEMBER 2021
Werbeanlagen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen Uber Traufhdhe und Maste for 11. Emissionen durch landwirtschaftliche geprégtes Umfeld

) : ¢g¢ mogliche Nebengebdude / Garagen mit Zufahrt_geplant Werbefahnen sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf Durch das landwirtschaftlich geprégte Umfeld kénnen zeitweise ortsUblich auftretende

‘ e ¥ /00 B . . eine Fladche von 0,60 m? zu beschrénken und muissen sich hinsichtlich Material und Geruchs-, Ger@usch- und Staubemissionen aus der Bewirtschaftung der umliegenden

: PKW-Stellplatze auf privaten Fldchen_geplant Farbigkeit in die duBere Gestaltung des Gebdudes einfigen. Nasenschilder dirfen eine landwirtschaftlichen Fldchen aufireten, die von Bewohnem des Gebietes hinzunehmen

< { . - = Fldche von 0,30 m2 und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten. sind.
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