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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt 1/2 (Bebauungsplan) und 2/2 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt 1/2

C HINWEISE

siehe Planblatt 1/2

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt 1/2

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB

BauNVO

BayBO

BNatSchG

BayNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I
S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S.
286).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Geset-
zes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022.

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S.
352).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemalB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit
Stand 2020 liegt die Gemeinde Wackersdorf im allgemeinen léandlichen Raum und ist Teil einer
Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf, flir die Vorhabenflache trifft das LEP keine gebiets-
konkreten Festlegungen.
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|. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

|:| Allgemeiner l&ndlicher Raum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

|:| Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

‘ ‘ Einzelgemeinden

ermannsdorf,

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

' Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

’ ﬂ-\ -
. Mittelzentrum \ 7 T Waide’uac?"'
[ egen | \L | /f

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

(2) ,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
In der Begrundung zu 6.2 wird erlautert:

,Die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien - Windkraft, Solarenergie,
Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung,
der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie
innovativ" sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf
Uber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Fldchen fiir die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertréglich unter Abwédgung aller beriihrten fachlichen
Belange (u. a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen."

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem landesplanerischen Ziel.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den.

In der Begriindung zu 6.2.3 steht: ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und
Siedlungsbild beeintrdchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl.
7.1.3). Deshalb sollen Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitun-
gen etc.) oder Konversionsstandorte.™

Eine solche Vorbelastung ist im vorliegenden Fall durch die angrenzende Kreisstrae gegeben. Eine
zusatzliche Vorbelastung ist durch das angrenzende Gewerbegebiet gegeben.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet flr Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Lan-
desentwicklung entgegen.
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan steuert die Ubergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die das Lan-
desentwicklungsprogramm fiir ganz Bayern vorgibt. Entsprechend dem Regionalplan der Planungs-
region 6 — Oberpfalz-Nord sind fiir den Planbereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

In der Karte 1 - Raumstruktur wird das Gemeindegebiet Wackersdorf als allgemeiner landlicher
Raum und Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt. Wackersdorf ist ein Grundzentrum.
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Ausschnitt Karte 1 ,Raumstruktur®, Regionalplan Region Oberpfalz Nord (Stand 2022)

Kallmiinz

Der Regionalplan nennt als flihrt unter Kapitel B X 1 Energieversorgung aus, dass ,der weitere
Ausbau der Energieversorgung [...] in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, moéglichst
vielféltiges, preisginstiges und umweltvertrégliches Energieangebot sicherstellen™ soll. ,Die Ener-
gieversorgung soll dazu beitragen, vor allem die Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft,
insbesondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.™

GemaB Kapitel B X 4 heiBt es auBerdem:

+Es soll darauf hingewirkt werden, dass auf der Grundlage eines regionalen Energieversorgungs-
konzeptes erneuerbare Energien und Abwdrme aus Kraftwerken und Industrie vor allem in den
Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf., in den Mittelzentren Burglengenfeld/Maxhdlitte-
Haidhof/Teublitz, Schwandorf, Sulzbach-Rosenberg, Tirschenreuth und Waldsassen/Cheb (Eger),
im méglichen Mittelzentrum Neunburg vorm Wald, im Unterzentrum Mitterteich sowie im Kleinzent-
rum Weiherhammer verstérkt genutzt werden."

Diese Zielsetzung wird wie folgt begriindet:

~Eine verstédrkte Nutzung von regenerativen Energien und Abwdrme trdgt zusammen mit soge-
nannten passiven MaBnahmen der rationellen Energieverwendung (Nutzung von Energieeinspar-
moglichkeiten) langfristig zur Verringerung der Mineralbélabhéngigkeit und zur Erhéhung der Ver-
sorgungssicherung der Region bei.

Zu den natirlich erneuerbaren Energien zédhlen vor allem Wasserkraft, Sonnenenergie, Umge-
bungswadrme, Holz, Stroh und aus Abféllen und anderen Biomassen anfallende Energie. Die Palette
der regional verfiigbaren Energien wird dadurch erweitert und die Umwelt insbesondere bei Ab-
wédrmenutzung entlastet. Eine verstédrkte Nutzung in der Region vorhandener Energiepotentiale
kann insbesondere bei Beteiligung der regionalen Wirtschaft an den dafiir notwendigen technologi-
schen Entwicklungen neue Impulse geben.™

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete:

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.
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2.3 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das betroffene Grundstick
FI.Nr. 437, Gmkg. Wackersdorf als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht der
aktuellen Nutzung.

Sldlich angrenzend an den Geltungsbereich stellt der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Straucher bzw. ein Feldgehdlz dar, das auch in der Biotopkartierung Bayern erfasst ist. Direkt
westlich der Flache verlauft eine KreisstraBe. Diese Darstellungen bleiben auch weiterhin erhalten.

S
\

\

A

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird zukinf-
tig als Sondergebiet (SO) Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

3. Erfordernis und Ziele

Der Gemeinde Wackersdorf liegt ein Antrag der Firma WH Solarpark 2 GmbH & Co KG vor, auf dem
Flurstiick Fl.-Nr. 437, Gmkg. Wackersdorf, auf einer landwirtschaftlichen Flache zwischen Hesel-
bach und Grafenricht an der KreisstraBe SAD 9 eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die
Gemeinde Wackersdorf plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark
Heselbach™ gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung
regenerativer Energien (Photovoltaik).

Der Bedarf an PV-Anlagen ergibt sich aus dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) sowie dem
Bayerischen Energieprogramm, wonach der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhéht werden
soll. Ende 2020 wurde das EEG novelliert. Das EEG 2021 enthélt u.a. Ausbaupfade zur Erreichung
des 65-Prozent-Ziels sowie als Langfristziel, dass vor dem Jahr 2045 der gesamte Strom, der in
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt werden soll. Nach Meldung
des statistischen Bundesamtes vom 11. Juni 2021 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien im 1. Quartal 2021 bundesweit 138,2 TWh, was einem prozentualen Anteil
von 41 % an der bundesweiten Stromerzeugung entspricht, was ein Defizit von 24 % begriindet.

Bayern will den Anteil Erneuerbarer Energien an der eigenen Stromerzeugung bis 2025 auf 70 Pro-
zent steigern. Nach Meldung des bayerischen Landesamtes fir Statistik vom 14.12.2020 -
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330/2020/34E betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 38 678 GWh und
hatte damit einen Anteil von 51,6 Prozent an der bayerischen Stromerzeugung was ein Defizit um
18,4 % bis zum Jahr 2025 begriindet.

Zur Verringerung des zuvor genannten defizitaren Anteils bei der Stromerzeugung durch erneuer-
bare Energien mdchte die Gemeinde Wackersdorf durch die Ausweisung des gegenstdndlichen Son-
dergebietes einen aktiven Beitrag zu der zuvor genannten Zielerreichung auf Landes- als auch auf
Bundesebene leisten.

Auch im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll eine nachhaltige Entwicklung der Energie-
versorgung ermdglicht werden. Das Vorhaben entspricht damit dem Interesse der Allgemeinheit an
einer maoglichst sicheren, gleichzeitig auch umweltvertraglichen Energieversorgung. Der Betrieb der
Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen Formen der Stromerzeugung aus regenerativen
Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile: keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelas-
tung, keine Geruchsbelastung); weitestgehend keine Abfalle; wartungsfrei bei langer Nutzungsdau-
er; hohe Zuverlassigkeit. Die Belastung der Umwelt ist daher sehr gering und nicht nachhaltig. Mit
der Energieerzeugung Uber Photovoltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes, insbeson-
dere den CO2-AusstoB zu verringern, in besonderem MaBe umzusetzen.

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten
(§ 11 BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Photovoltaik fest und schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung
des Vorhabens.

Dazu hat der Gemeinderat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinord-
nungsplan beschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wackersdorf wird im Parallelverfahren
gemalB § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan. Der B-Plan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld geneh-
migt wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Solarpark Heselbach™ kann nach Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch
offentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig werden wertvolle Res-
sourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regiona-
le Wertschépfung und unterstitzt damit den landlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplénen besonders zu bertcksichtigen.

Der Rickbau wird mittels Durchfihrungsvertrag geregelt.

4. Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabenflache liegt im westlichen Gemeindegebiet von Wackersdorf, zwischen Heselbach und
Grafenricht an der KreisstraBe.
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Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick FI.-Nr. 437, Gmkg. Wackersdorf. Die Flache des Gel-
tungsbereiches betragt ca. 2,78 ha. Die ErschlieBung erfolgt von der westlich der Flache verlaufen-
den KreisstraBe aus Uber eine bestehende Abfahrt an der nordwestlichen Ecke des Geltungsberei-
ches.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als Landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich um Intensiv-
grinland.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Geltungsbereich der Planung befin-
det sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder Landschaftsschutzgebietes.
Das Uberplante Gebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Waldbestdnde im
Umfeld. Es liegt direkt an der KreisstraBe SAD 9. Auf der Kreisstra3e von Heselbach aus kommend
befinden sich zwischen der Wohnbebauung und der geplanten Anlage Gewerbe- und Lagerflachen.
Der hochste Punkt befindet sich in der norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches. Von dort aus ist
die Flache nach Sudwesten geneigt, die Steigung betragt im Durchschnitt etwa 5 %. Insgesamt
fallt das Geldnde um etwa 12 m ab.

Geholzbestande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Direkt sldlich der Flache befindet sich allerdings eine gewasserbegleitende Gehdlzstruktur,
die die Flache optisch abgrenzt. Diese Struktur begleitet einen tief eingeschnittenen Graben, der
die KreisstraBe unterquert, im Bereich der beplanten Flache offen verldauft und 6stlich der Flache
wieder verrohrt ist.

Auf der gegenliberliegenden Seite der angrenzenden KreisstraBe sowie 6stlich des Geltungsberei-
ches in einem Abstand von etwa 140 m befinden sich Waldrénder, die die Landschaftsbildeinheit
abschlieBen. Die um die Planungsflache herumliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden teils
als Acker, teils als Grinland genutzt.

Durch die vorhandene Gehdlzstruktur ist eine Einbindung in die Landschaft gegeben. Von Hesel-
bach aus wird die Anlage nur sehr begrenzt einsehbar sein. Die Wohnbebauung ist etwa einen hal-
ben Kilometer entfernt. Aufgrund &stlich und westlich vorhandenen Waldbestande, der Entfernung
von ebenfalls etwa einem halben Kilometer zum ndérdlich gelegenen Ortsteil Grafenricht und der
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bestehenden Hohenabwicklung sind die Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche gering, da die
Anlage aus diesen Bereichen kaum wahrgenommen wird.

Der Landschaftsraum ist gepragt durch die menschliche Nutzung, durch die vorhandene KreisstraBBe
besteht eine Vorbelastung im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes.

Kreis-
strafBe

Landschaftsbild - rot: Geltungsbereich des Bebauungsplanes;

Landschaftsbild - rot: Geltungsbereich des Bebauungsplanes;

7. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden, gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fir besonders und streng geschitzten Arten und europaische
Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstdtten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von
Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweilige
Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant er-
hoht.

Im vorliegenden Fall wurde auf gezielte faunistische Erhebungen verzichtet, da auf Basis der
durchgeflihrten Biotopkartierung davon auszugehen ist, dass in dem Gebiet vorwiegend Ubiquisten
vorhanden sind. Unter einem Ubiquisten (lat. ubique "Uberall", "ubiquitar") wird eine Tier- oder
Pflanzenart verstanden, die zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unter-
schiedlicher Lebensrdume besiedelt. Darunter sind oft auch artenarme Flachen, die stark durch
menschliche Nutzung gepragt sind, wie etwa Agrarflachen der intensiven Landwirtschaft. Voraus-
setzung ist die Fahigkeit der Art, eine groBe Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren zu ertragen
(Euryokie), und die Fahigkeit einer raschen Ausbreitung. Sobald ubiquitdre Arten durch die Bauta-
tigkeit getdtet, geschadigt oder gestért werden, bedeutet dies keine Verschlechterung ihres Erhal-
tungszustandes, da die jeweilige Population aufgrund ihrer GréBe nicht geschadigt wird.

Die neben der geplanten Anlage vorhandenen Biotopstrukturen bleiben wie bisher erhalten. Grund-
satzlich stellen bei Freiflachenphotovoltaikanlagen die bodenbritenden Vogelarten die Artengruppe
mit dem gréBten Konfliktpotenzial dar. Da diese Arten zu Gehdlzbestanden und Waldréandern Mei-
dungsabstande einhalten und im Bereich der Planung zudem eine Stérung durch die KreisstraBe
vorliegt, ist mit einem Vorkommen von Brutpaaren dieser Arten allerdings nicht zu rechnen. Dem-
entsprechend ist aufgrund der vorgefundenen Biotope nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbe-
standen zu rechnen.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

8.1 ErschlieBung

Die Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von Nordwesten aus erschlossen. Die Er-
schlieBung auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt von der KreisstraBe aus Uber eine bereits vor-
handene Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die An-
lage von ErschlieBungswegen nur in absolut notwendigem MaB in Schotterrasen zuldssig.

8.2 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung/Oberflaichenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten,
sind diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden entgegenzusetzen,
so dass umliegende Grundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Fur die Anlagenuberwachung sind Signalkabel und ggf. Telekommunikationseinrichtungen vorgese-
hen.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.
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8.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt in Sid Richtung (180°) ausgerichtet, so dass die
Modulreihen von West nach Ost verlaufen. Die Anlage wird eine Nennleistung von etwa 2,8 bis 3,3
Megawatt erreichen.

Die Module dirfen sich gegenseitig nicht beschatten, folglich sind der Konstruktionshéhe wirt-
schaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt. (maximal 3,00 m lGber Gelandeoberkante);
aus demselben Grund ist zwischen den Modulreihen ein Abstand erforderlich, der ebenso wie die
Fldche unter den Modulen von extensiv gepflegtem Griinland bedeckt ist. Die Tragerkonstruktion
besteht aus Stahlprofilen. Die Griindung erfolgt mittels Ramm-, Bohr-, oder Schraubfundament.

Die notwendigen Technikrdume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Es sind
zwei Gebdude fir Trafo- und Wechselrichter und ahnliche Technik sowie ein Gebdude fir Pflegeu-
tensilien mit einer Grundflache von je maximal 25 m2 und einer H6he von maximal 3 m zuldssig.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden in extensiv genutzt und ausgeha-
gert, um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen. Die eigentliche Modulflache
wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale
Hohe betragt 2,20 m.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

8.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Rickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchfliihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Wackersdorf und dem Vorhabenstrager)
getroffen.

9. Begrindung der Festsetzungen aus stddtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes ausschlieBlich die Errichtung von freistehenden Photo-
voltaikmodulen sowie der der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Neben-
anlagen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert. Als Grundfla-
chenzahl wird 0,7 festgesetzt. MaBgeblich flir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die umzaunte
Flache. Als Grundflache wird die Grundflache der Gebdude sowie die senkrechte Projektion der Mo-
dule auf die Gelanderoberflache gerechnet. Eine tatsachliche Bodenversiegelung erfolgt allerdings
nur im Bereich der Technikgebdaude und wird durch die insgesamt drei festgesetzten Gebaude fur
Trafo- und Wechselrichter und ahnliche Technik oder Pflegeutensilien mit einer Grundflache von je
maximal 25 m2 beschrankt. Zur Vermeidung von lUbermaBiger Versiegelung wurde festgesetzt,
dass die Modultische mit Ramm- Bohr- oder Schraubfundamenten zu verankern sind. Durch die
Festsetzung einer zeitlichen Befristung und Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache wird sicher-
gestellt, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung wieder der Landwirtschaft zur Verfliigung steht.
Zur Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf
3,00 m fir die Module und fir Gebdude beschrankt.

9.2 Baugrenzen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur Modultische und Gebaude werden durch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen kdnnen auch auBerhalb der
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Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen
Abstdnden zu der Einfriedung der Anlage.

9.3 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Fest-
setzung zur Dachgestaltung getroffen, die ein mdéglichst gutes Einfligen der Anlagen in die Umge-
bung sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt und es werden gedeckte
Farben fir die Dacheindeckung vorgeschrieben. Aus den gleichen Griinden werden Werbeanlagen
grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Fldche von 5,0 m2 sowie den Zufahrtsbereich
beschrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen werden explizit ausgeschlossen.

9.4 Verkehrsflachen

Die Grundstiickszufahrt wird im Nordwesten an die nachstgelegenen Zufahrt von der KreisstraBe
aus angeschlossen. Die Flache ist so dimensioniert, dass ein Ausbau der Zufahrt bis an den Wirt-
schaftsweg heran erfolgen kann.

9.5 Einfriedungen

Um die durch die Einfriedungen entstehende Barrierewirkung méglichst gering zu halten, werden
Betonsockel als unzulassig festgesetzt, und ein Abstand zwischen der Zaununterkante und dem
Boden von mindestens 20 cm vorgeschrieben. Die Begrenzung der Gesamthéhe auf maximal
2,20 m und Festsetzung der verwendeten Materialien (Maschendraht aus Metall mit
Ubersteigschutz) dient zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

9.6 Gestaltung des Geldandes/ Bodenschutz/ Oberflachenwasser

Das natirliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Abgra-
bung oder Aufschiittung auf eine Hoéhe von maximal 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung halt die
Moglichkeit offen, geringfiigige Unebenheiten auszugleichen, ohne eine zu starke Veranderung des
Gelandes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist fir Aufschiittungen gegebenenfalls ausschlieBlich
inertes Material oder Aushubmaterial des Planungsbereiches zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Grinden mdglichst breitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldassig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerféahiger Ausfihrung herzustel-
len.

9.7 Griinflachen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Grinflachen (1-2 schiirige Mahd, Verbot von Dingemitteln und
Pestiziden, Verwendung von Regionalem Saatgut) innerhalb der Photovoltaikanlage soll eine exten-
sive Pflege und Entwicklung zu artenreichem Extensivgrinland sichergestellt werden. Dies dient der
weitgehenden Minimierung von Eingriffen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume. Die
Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Beschreibung der GestaltungsmaBnahmen sind
dem Umweltbericht (Kapitel 2.3) zu entnehmen.

9.8 Immissionsschutz

Es ist sicherzustellen, dass von den Modulen keine stérende Blendwirkung ausgeht.

Durch die Ausrichtung der Anlagenteile und Entfernung von Wohnbebauung ist eine Blendung auch
nicht zu erwarten, zur Sicherheit wird in den Festsetzungen des Bebauungsplanes aber die Festset-
zung getroffen, dass reflexionswarme Module zu verwenden sind. Zur Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung
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bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzuldssig festge-
setzt.
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F UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter,
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Wackersdorf liegt ein Antrag der Firma WH Solarpark 2 GmbH & Co KG vor, auf dem
Flurstlick Fl.-Nr. 437 Gmkg. Wackersdorf, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die Gemeinde Wackersdorf hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Heselbach™ mit Griinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt im westlichen Gemeinde-
gebiet von Wackersdorf, zwischen Heselbach und Grafenricht an der KreisstraBe SAD 9.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung erfolgt von Nordosten von dem vorhandenen Flurweg aus.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fur Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung fir
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Ver-
schlechterung der Versorgung mit fossilen Energien fihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer
Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Die Module werden in Reihen, die in Sldd-Richtung ausgerichtet sind, angeordnet. Diese Modulti-
sche werden freitragend ohne Betonfundamente, sondern lediglich mit Ramm, Bohr- oder
Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Geldande bzw. die Topografie unter den Tischen
bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Unebenheiten der Bodenoberfldche ausge-
glichen werden kénnen. Die Hohe der Module kann bis zu 3,00 m Gber dem Erdboden betragen. Die
Module auf den Tischen werden rickseitig verkabelt, die einzelnen Modultische durch Erdverkabe-
lung mit dem Technikraum verbunden.

Die Zu- und Abfahrten auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen auf bereits vorhandenen Abfahr-
ten von der KreisstraBe.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt und einer extensiven
Grinlandpflege zugefiihrt. Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Grinden
mit einem Maschendrahtzaun mit einer H6he von bis zu 2,20 m umfriedet.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sondergebiet,
Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO gedndert. Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen:

Gemarkung Wackersdorf: FI.-Nr. 437.

Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 2,78 ha.
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1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall beriicksichtigt. Die Ein-
griffsregelung ist in Anlehnung an den Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’,
2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr von
10.12.2021 durchgefiihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Foérderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik dar.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Schutzgebietes nach Naturschutzgesetz, eines
FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes. Landschaftsschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht im
direkten Umgriff.

Im Planungsgebiet liegen keine geschutzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogrammm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Das nachstgelegene kartierte Biotop ist die Teilflaiche 003 des Biotops Nr. 6639-
0009 ,WEGBEGLEITENDE HECKEN?", die sich etwa direkt stidlich des Geltungsbereiches befindet.

Sonstige Fachpldane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kom-
munale Umweltqualitatsziele sind flir die vorgesehene Fldche nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen

unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung flir die Erho-
lungsnutzung. Durch die Lage an der KreisstraBe besteht eine Vorbelastung in Bezug auf das Land-
schaftsbild. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerauschemissionen sind
nicht bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Ubereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Beriick-
sichtigung von Hohenlagen und Klimaverhdltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Ergdnzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen geflhrt.

Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Pfeifengras-(Buchen-)
Stieleichenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald; o&rtlich mit Rauschbeeren-Kiefern-
Moorwald entwickeln.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache gepragt durch die menschliche
Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusam-
men und weist deshalb eine fiir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Unter Bericksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefdhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
schlieBen. Wertvolle Lebensraume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
fir keine europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Bertcksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfllt. Es wird daher voraus-
sichtlich keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendétigt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich geringe Be-
deutung als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeutung sind von
der Uberbauung nicht betroffen.
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Es werden keine Flachen nach ABSP oder Biotopkartierung lberplant. In das kartierte Biotop sld-
lich der Flachen wird nicht eingegriffen.

Abbildung 1: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:

rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fir die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fir die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D62 - Oberpfalzisch-Obermainisches
Higelland, innerhalb der Untereinheit 070-D — Schwandorfer Héhenzug.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist flir den Planungsbereich Trias, entlang des Pfahls 6stlich
von Schwandorf mit Rotliegend, ungegliedert verzeichnet. GemaB Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
liegt im Planungsbereich zum GroBteil die Legendeneinheit 9321a 931a - ,Bdden durch Kohleberg-
bau gepragt; inklusive rekultivierter Flachen™ vor, im &stlichen Bereich Legendeneinheit 76b ,Bo-
denkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettflihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment)".

Das Standortpotential fir die natlirliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fiir die na-
turliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdégen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschatzung
bewertet. In der Bodenschatzungskarte wird fir den Geltungsbereich LIIb3 angegeben, das heilt
Grinland auf Lehm mit mittlerer Zustandsstufe (Ertragsfahigkeit) und Wasserstufe 3 (mittel).
Dementsprechend wird die Retentionsfunktion als gering (Wertklasse 2) bewertet.

Das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage flir den vorliegenden
Boden in diesem Bereich mit Wertklasse 3 - mittel bewertet; die naturliche Ertragsfahigkeit ist
mittel. Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutz-
te Flachen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natirliche Bodenaufbau
ist in diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwiirdigen Bodenfldchen festzustellen.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.
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2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Direkt sidlich der Flache befin-
det sich ein Graben, der unverandert erhalten bleibt.

Laut Umweltatlas Bayern befinden sich das Planungsgebiet weder im Wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Der Grundwasserabstand betragt laut Standortauskunft Bo-
denkundliche Bewertung mehr als 2 m. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht
vorhanden.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Planung.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

1.1.1.1 Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur betragt im Sommerhalbjahr 13 - 14 °C und im Winterhalbjahr 1-2 °C,
die mittlere Niederschlagshohe liegt bei 400 bis 450 mm im Sommerhalbjahr und 250 bis 300 mm
im Winterhalbjahr.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Grinlandflache eine gewisse Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zu besonders empfindlichen Bereichen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Pragend fir den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, die land-
wirtschaftliche Nutzung und die Waldbestdnde im Umfeld. Er liegt direkt an der KreisstraBe SAD 9.
Auf der KreisstraBe von Heselbach aus kommend befinden sich zwischen der Wohnbebauung und
der geplanten Anlage Gewerbe- und Lagerflachen.

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes oder Landschaftsschutzgebietes. Der hochste Punkt befindet sich in der norddstlichen Ecke
des Geltungsbereiches. Von dort aus ist die Flache nach Sidwesten geneigt, die Steigung betragt
im Durchschnitt etwa 5 %. Insgesamt fallt das Geldande um etwa 12 m ab.

Geholzbestande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Direkt sudlich der Flache befindet sich allerdings eine gewdasserbegleitende Gehdélzstruktur,
die die Flache optisch abgrenzt. Diese Struktur begleitet einen tief eingeschnittenen Graben, der
die KreisstraBe unterquert, im Bereich der beplanten Flache offen verlauft und 6stlich der Flache
wieder verrohrt ist. Auf der gegenuberliegenden Seite der angrenzenden KreisstraBe sowie 6stlich
des Geltungsbereiches in einem Abstand von etwa 140 m befinden sich Waldréander, die die Land-
schaftsbildeinheit abschlieBen. Die um die Planungsflaiche herumliegenden landwirtschaftlichen
Flachen werden teils als Acker, teils als Griinland genutzt.

Durch die vorhandene Gehdlzstruktur ist eine Einbindung in die Landschaft gegeben. Von Hesel-
bach aus wird die Anlage nur sehr begrenzt einsehbar sein. Die Wohnbebauung ist etwa einen hal-
ben Kilometer entfernt. Aufgrund 0Ostlich und westlich vorhandenen Waldbestande, der Entfernung
von ebenfalls etwa einem halben Kilometer zum nérdlich gelegenen Ortsteil Grafenricht und der
bestehenden Hdhenabwicklung sind die Auswirkungen auf die Siedlungsbereiche gering, da die
Anlage aus diesen Bereichen kaum wahrgenommen wird.

Der Landschaftsraum ist gepragt durch die menschliche Nutzung, durch die vorhandene KreisstraBe
besteht eine Vorbelastung im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes.
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2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Bekannte Boden- oder Baudenkmadler befinden sich nicht im direkten Umfeld der Planung. Das
nachstgelegene bekannte Bodendenkmal D-3-6639-0094 ,Mesolithische Freilandstation, vorge-
schichtliche Siedlung" befindet sich etwa 460 m norddstlich des Geltungsbereiches.

An der slidostlichen Ecke des Geltungsbereiches befindet sich ein Wegkreuz mit der Aufschrift
»1891". Sonstige Kultur- und Sachguter mit schitzenswertem Bestand sind nicht bekannt.

2.1.1.8 Schutzgut Fldache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 2,78 ha Flache der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen und in Flachen fir Photovoltaik Ausgleichsflachen umgewandelt. Die Flache kann
begrenzt weiterhin als extensive Grinlandflache beziehungsweise als Schafweide genutzt werden.

Auf den Flachen innerhalb der Einfriedung erfolgt in sehr geringem Umfang im Bereich der Tech-
nikgebdaude eine Versiegelung.

Der Flachenbedarf fliir die Ausgleichsflachen ist in der angegebenen Flache bereits enthalten, da
dieser auf internen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedeckt wird.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fiur die anderen Schutzgtiter wiirden sich keine Verdnderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird. Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit
handelt, ist mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die
Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Griinland ist insgesamt von einer Verbesserung der
Funktion der Flache fur den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Wadhrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume und zur Meidung der Flachen kommen, diese
sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwar-
ten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fihrt. Durch gezielte Pflege-
maBnahmen kdénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Gelan-
detopografie mindestens 20 cm uUber dem Boden auszufiihren ist. Die vorgesehene Umzdunung
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behindert nicht die Wanderung von Kleintieren, sondern wirkt sich in erster Linie erst ab gréBeren
wie Igel und Hase aus.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so
dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebli-
che Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend
der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben
wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen
oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, die Modultische an den Gelan-
deverlauf angepasst werden.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dauerhafte,
Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringflachige Boden-
verdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine Versiegelung
des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt werden kann.

Zudem werden die Flachen zuklnftig weder gediingt noch mit Pestiziden o0.d. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2,1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen ist die Fldchenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBfléachig Gber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente
im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die
notwendigen Technikraum- oder und Geraterdaume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und
muissen mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude
jedoch nur kleinflachig nétig und mdglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Ein-
schrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fir Grundwasserneubildung sowie Regenrickhalt kénnen deshalb
praktisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiege-
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lung erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestan-
derte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen flihrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fiihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovol-
taikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der kon-
ventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes im Anspruch genommen. Da Nutzung als Son-
dergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die Bereiche unter der
Anlage werden zudem weiterhin als extensives Griinland gepflegt oder zur Schafbeweidung heran-
gezogen.

Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen wieder fir die Landwirtschaft oder andere Nutzungen
zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Rickbau der Anlage voll-
standig zurtiickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o0.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Bezlig-
lich des Landschaftsbildes besteht bereits technische Vorpragung durch die Lage an der Kreisstral3e
sowie das angrenzende Gewerbegebiet. Aufgrund der Vorpragung und der begrenzen Fernwirkung
sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild bereits durch die Standortwahl minimiert. Durch die
direkt angrenzende Gehdélzstruktur kann die Anlage in die Landschaft eingebunden werden.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anla-
ge als unzulassig festgesetzt.
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Stérende Fernwirkungen, Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der Anlage sind
aufgrund der Lage und Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten.

Ergebnis
Aufgrund der Lage und den bestehenden Vorbelastungen sind durch die Planung nur mittel erhebli-
che Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Die nachstgelegenen
Natura-2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet Nr. DE6639372 ,Charlottenhofer Weihergebiet, Hirtloh-
weiher und Langwiedteiche™, sowie das gleichnamige und flachengleiche Vogelschutzgebiet
DE6639472 die sich etwa 3,5 km nordwestlich der Flache befindet. Die Planung hat keine Auswir-
kung auf diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschiitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ladrmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
in etwa 580 m Entfernung befindlichen Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch vortibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten. Beeintrach-
tigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut Land-
schaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen
Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmadlern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits durch Ackerwirtschaft genutzte und von Konversi-
on Uberpragte Flachen handelt und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden,
ist in dieses Risiko jedoch sehr gering.

Wadhrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
(Art. 7 und 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
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Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfadllen und Abwadssern

Die Forderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zur Vermeidung zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein kli-
maschéadliches CO2 produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfédlle oder Abwdsser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht flir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von
sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Im Bereich der Planung sind keine Darstellungen von Landschaftsplanen vorhanden. Wasser, Ab-
fall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden ebenfalls nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitidt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-
qualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das
geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlge sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erldutert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Baupha-
se als auch der Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die verbleibenden,
unvermeidlichen Auswirkungen kénnen durch interne AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

2.3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durchlassige Gestaltung der Einfriedung fiir Saugetiere mittlerer GréBe

Es wird festgesetzt, dass sich die Unterkante des Zauns mindestens 20 cm (ber dem Gelande be-
finden muss. Dadurch wird eine Durchlassigkeit fiir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und andere
erreicht, die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch die Anhebung der Zaununter-
kante wir die Zerschneidung des Lebensraumes fiir diese Tierarten vermieden.

Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb der PV-Anlage durch Mahd/extensive Beweidung

Unter den Photovoltaikmodulen wird artenreiches, extensiv genutztes Griinland entwickelt, so dass
zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen, intensiven Nutzung
erhoht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 2.3.2 — Landschaftspflegerische MaBnahmen erlautert.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut

Fur die Anlage der Ausgleichsflachen entlang der sldlichen und westlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches wird die Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Saatgut festgesetzt.

Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

2.3.1.2 Schutzgut Boden
Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

2.3.1.3 Schutzgut Wasser
Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert.

2.3.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebdude verringern die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch das Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage
wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.

2.3.1.5 Schutzgut Luft/Klima
Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ be-
eintrachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO;-AusstoBes.
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2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

2.3.2.1 Pflege innerhalb der eigentlichen Freiflachenphotovoltaikanlage
Derzeitige Nutzung/ Bestand: Grinland, intensiv bewirtschaftet (G11)

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland
Artenanreicherung des Gebiets

Die Pflege des Griinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch 1- bzw. 2-schirige Mahd ohne
Dingung der Flache.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die Mahd nicht
bei der Brutausiibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist eine Grinlandpflege oder -
Bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und einen Nahrstoff-
entzug zu erreichen. Ebenso werden damit glinstige Nahrungsbedingungen fir die in der Hecke
britenden Vogelarten geschaffen. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig

Auf dem gesamten Griinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden zu untersagen.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft”, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen
von einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die
Bewadltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hin-
weise gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fiir Bauleitplanverfahren zu PV-Freifldachenanlagen.

Die Grundlage fiir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.3.3.1 Bestandserfassung und Bewertung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie eigener
Erhebungen im Marz 2022.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzglter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff. Dabei sind auch die Planungsrelevanten Vorbelastungen zu be-
ricksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in tatsachlicher und rechtlicher Sicht
verlasslich absehbar sind.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den
jeweiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes ldsst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensrdume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustands

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie
1 Arten & Lebens- | Intensiv bewirtschaftetes Griinland (G11) geringe Bedeutung
raume

2 Boden & Flache Anthropogen (berpragter Boden ohne kultur- | mittlere Bedeutung
historische Bedeutung oder Eignung flr die
Entwicklung von besonderen Biotopen
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3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwas- | geringe Bedeutung
ser

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft- | geringe Bedeutung
austauschbahnen

5 Landschaftsbild Technische Vorpragung, ausgeraumte, struk- | geringe Bedeutung

turarme Agrarlandschaft

2.3.3.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der Detaillierung der Pho-
tovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstandig vermieden werden kon-

nen.

Wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache gemal Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker"
(BNT A1l gemaB Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland™ (BNT G11 gemaB Bio-
topwertliste) einzuordnen ist und die im nachfolgenden aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen
eingehalten werden entsteht gemaB dem Hinweispapier kein Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaus-

halt.

Kénnen die MaBgaben dagegen nur teilweise eingehalten und die MaBnahmen nur teilweise umge-
setzt werden, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Gestaltungs-
und PflegemaBnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren. Dies erfolgt gemaB dem Leitfaden

zur Bauleitplanung durch den Planungsfaktor.

Im Folgenden sind die gemaB Hinweispapier erforderlichen MaBnahmen aufgelistet:

MaBnahmen

Umsetzung

ja

nein

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und
Restriktionsflachen)

X

[

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich
kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaB § 2 Bundes-
bodenschutzgesetz - BBodSchG)

- 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen,
durch die dieselbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahr-
leistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

- Standortwahl auf intensiv genutztem Acker- oder Grinland

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

[

X

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
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o Begriinung der Anlagenfliche unter Verwendung von Saatgut aus ge- | [X] []
bietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

o keine Diingung, = L]
o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, X []
0 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, | [X] []
Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch standortange-

passte Beweidung oder/auch

o kein Mulchen innerhalb der Anlage [] X

Im vorliegenden Fall werden die MaBnahmen nicht vollstandig umgesetzt, so dass der Ausgleichs-
bedarf rechnerisch zu ermitteln ist. Dabei ist wird als Eingriffsflache die Flache des Geltungsberei-
ches ohne EingriinungsmaBnahmen angenommen, also die Flache innerhalb des Zaunes. Die Bio-
topflachen innerhalb der Flache werden von der Eingriffsflache abgezogen, da diese zu erhalten
festgesetzt sind. Als Eingriffsfaktor wird gemé&B den Vorgaben des Leitfadens “Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft’, 2021 die Grundflachenzahl angesetzt.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Intensivgrinland (G11) 23.519 3 0,7 49.390

Summe: 23.519 49.390

Berticksichtigung der durch &6kologischen Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erreichte Ver-
meidung (siehe auch Tabelle der MaBnahmen) - Reduzierung um Planungsfaktor

Einhaltung der im Hinweispapier | Festsetzung in BBP 50%
genannten MaBgaben mit Ausnahme
der GRZ - Eingriff wird zum GroBteil
vermieden, positive Effekte mdglich

Summe 50 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 24.695 WP

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" lasst die Berlicksichtigung eines Pla-
nungsfaktors von bis zu 20% zu. Der Leitfaden geht jedoch von klassischen Wohn-, Gewerbe- oder
Industriegebieten aus, bei denen die zuldssig Grundflachenzahl (=Eingriffsfaktor) die tatsachlich
mogliche Versiegelung darstellt. Im Gegensatz dazu féllt der Eingriff bei Photovoltaik-
Freiflachenanlagen deutlich geringer aus, welche in der Regel sogar eine deutliche 6kologische
Aufwertung zum Ausgangszustand darstellen. Im vorliegenden Fall werden auf der Sondergebiets-
flache 23.519 gm Flachen der Ausgangsbewertung G11 zum Entwicklungsziel G212 aufgewertet.
Zusatzlich wird die Uberwiegende Zahl der geforderten VermeidungsmaBnahmen laut Hinweis-
schreiben von Dezember 21 umgesetzt. Unter diesen Voraussetzungen wird dem Beschluss des
Bayerischen Landtages vom 23.09.2020 mit dem Titel ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen ohne zu-
satzlichen Ausgleichsbedarf zum Regelfall machen™ (Drucksache 18/10017) Rechnung getragen
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und der Ausgleichsbedarf auBerhalb der Sondergebietsflache durch Ansatz eines Planungsfaktors
von 50% reduziert. Dies erfolgt auch in Anlehnung an das bis Ende 2009 angewendete Hinweispa-
pier, das die Reduktion des Ausgleichsfaktors (nach dem damals aktuellen Leitfaden zur Eingriffs-
regelung in der Regel mindestens 0,2) flir Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf bis zu 0,1 zulieB.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigen-
art dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

Die entscheidenden Kriterien flir das AusmaB an erheblichen Beeintrachtigungen sind der Wirk-
raum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht) bestimmt wird
und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in diesem Wirkraum unter Ein-
bezug etwaiger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtigungen gilt es soweit wie mdglich zu vermeiden,
daflr ist die Standortwahl das zentrale Instrument. Grundsatzlich ist die Standortwahl daher unter
Beachtung der ausschlieBenden bzw. einschrankenden Kriterien zu treffen.

Im vorliegenden Fall ist der Wert des Schutzgutes ist aufgrund der Lage an der KreisstraBe bereits
eingeschrankt. Durch die eingefasste Lage der Flache ohne nennenswerte Fernwirkung konnten die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild bereits stark vermieden werden.

Zusatzlich werden folgende VermeidungsmaBnahmen in die Planung miteinbezogen werden:

- Erhalt wertvoller Landschaftselemente (Einzelbaume, Feldgehdlz) und Biotopstrukturen angren-
zend an die Anlagenflache

Die flr das Schutzgut Arten und Lebensraume festgesetzten AusgleichsmaBnahmen erfiillen auch
die Anforderungen an den Ausgleich flir das Schutzgut Landschaftsbild, so dass kein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf entsteht.

2.3.3.3 Bewertung des Ausgleichs

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

o a ,
2 = 2 S e o |5
5 2 5 N S | £%
c 3 c 3 ~ £ O
9 E 9 E @ o Q@ £
3 3 z |2 3 z S & 2o
o O] )] o () () ‘0 =) 3 ©
o fos] | O fos] fos] i < < &
Al G11 | Intensiv 3 | G214 Artenreiches 8 3.354 9 30.186
bewirtschaf- Extensivgriin-
tete Acker land
Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 30.186 WP
Summe Ausgleichsumfang 30.186 WP
Summe Ausgleichsbedarf 24.695 WP
Differenz + 5.491 WP

Nach Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfes und —umfangs verbleibt gemaB der Bilanzie-
rung ein Uberschuss von 5.491 WP. Der Eingriff kann damit als ausgeglichen angesehen werden.
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Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden unter Punkt 5.6 - MaBnahmenbeschreibungen
ndher benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8 aufgenommen. Die
notwendigen Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt (LfU) zur Aufnahme in das Okoflachenkataster zu melden. Die Ausgleichs-
maBnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

2.3.4 MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen
interne Ausgleichsflachen:
Derzeitige Nutzung/ Bestand: Grinland, intensiv bewirtschaftet (G11)
Entwicklungsziel: Entwicklung von artenreichem Extensivgrunland
Artenanreicherung des Gebiets
Angestrebter Zustand: G214

Herstellung der Ausgleichsflache:

Vor der Ansaat scharfes Abmahen/vertikutieren der Flache, streifenweiser Umbruch.

Ansaat mit einer hochwichsigen bllitenreichen, autochthonen Saatgutmischung. Bei der Ansaat ist
Regio - Saatgut des Ursprungsgebietes 19 (Bayerischer und Oberpfélzer Wald) zu verwenden.

Pflege von Extensivgrinland:

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung
mit Schafen und/oder Ziegen zuldssig. Es sind zwei bis vier Weidedurchgédnge durchzufiihren, die
Weidetiere dlirfen sich nicht dauerhaft auf der Ausgleichsflache aufhalten. Der Einsatz von Diingern
oder Pestiziden ist unzulassig.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Potenzielle Standorte fiir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Forderbedingungen des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes und den natirlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstat-
tung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemal LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrundung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen
an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2021 kdnnen Freiflachenanlagen gefordert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von
200 m gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn oder auf bereits versiegelten Fla-
chen befinden, wobei innerhalb dieses Korridors ein mindestens 15 m breiter Korridor freigehalten
werden soll.

Die Anordnung von Photovoltaikanlagen entlang der im westlichen Gemeindegebiet verlaufenden
Autobahn A93 ist aus stadtebaulicher Sicht nicht gewinscht, da sich die in diesem Bereich das
Zweckverbandsgebiet des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet an der A93 befindet
und die Flachen fir die Entwicklung von Gewerbe vorbehalten werden sollen. Die Gemeinde Wa-
ckersdorf kann im Bereich des Verbandsgebietes keine eigenstandige Planung von Photovoltaikan-
lagen vorantreiben. Die Bahnlinie verlauft sich so gut wie vollstandig im Wald, so dass hier eben-
falls keine Potentialflachen vorhanden sind.

Versiegelte Flachen oder Konversionsflachen sind im Gemeindegebiet Wackersdorf in der ge-
winschten GréBenordnung von etwa 2 bis 5 Hektar aktuell nicht verfiigbar. Die Deponie Westen-
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feld steht nicht zur Verfliigung, da die Konzeption der Nachfolgenutzung noch nicht abgeschlossen
ist.

Potenzial fiir die Ausweisung von Sondergebieten flir Photovoltaikanlagen besteht daher vor allem
entlang der sonstigen Infrastruktureinrichtungen wie den Bundes- und KreisstraBen. Eine geeigne-
te Flache an der BundesstraBe B85 im ostlichen Randbereich des Gemeindegebietes ist bereits mit
einem Solarpark bebaut (SO Solarpark Meldau). Ansonsten verlduft die BundesstraBe entweder
ebenfalls im Bereich des Zweckverbandes fiir das Interkommunale Gewerbegebiet oder im direkten
Siedlungsbereich. Daher verbleibt als am besten geeignete Potenzialflachen der Bereich entlang der
KreisstraBe LAU9 zwischen Heselbach und Grafenricht.

Die vorliegende Planung befindet sich direkt an der KreisstraBe und somit in einem Bereich mit
Vorbelastung im Sinne des Landesentwicklungsprogramms. Im Zusammenhang mit den im Umgriff
der Planung vorhandenen Gewerbegebiet, sowie den Gehdlzbestanden, Waldréandern und der Ho-
henabwicklung bietet sich die Flache somit fir eine Landschaftsbildschonende Nutzung mit Photo-
voltaik an, die Planung geht somit konform mit dem Landesentwicklungsprogramm und Regional-
plan. Die Flache ist fiir eine rentable Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet. Da die Photovol-
taikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig riickzubauen ist, stehen die Flachen damit fir
bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfligung.

Planungsalternativen

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches zu
betrachten. Bei Photovoltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen
meist keine groBen Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bieten sich keine Alternativen zur Er-
schlieBung der Flachen an. Die ErschlieBung Uber die bestehende Abfahrt von der KreisstraBe aus
ist die einzige logische Mdglichkeit.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstdnden an den Grenzen, um eine Umfah-
rung zu ermdglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.

Die Anordnung der Ausgleichsflachen ergibt sich ebenfalls aus den erforderlichen Abstanden - ei-
nerseits zur KreisstraBe (Anbauverbot) und andererseits zur sidlich angrenzenden Gehdlzstruktur
(Verschattung/Astwurf). Damit kann eine mdglichst effiziente Ausnutzung der zur Verfliigung ste-
henden Flache gewahrleistet werden und gleichzeitig die erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb
des Geltungsbereiches angeordnet werden. Somit werden keine zusatzlichen Flachen notwendig.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
wurde. Im Marz 2022 wurde die Flache persénlich begangen und der Bestand dokumentiert.

Dariiber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausge-
wertet worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr von 10.12.2021 verwendet. Als Grundlage fir die Beurteilung des Eingriffes sowie als Da-
tenquelle wurden die Flachlandbiotopkartierung, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltpriifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind nach ihrer Fertigstellung an die Untere Natur-
schutzbehorde, Landkreis Schwandorf zu melden und ein gemeinsamer Abnahmetermin zu verein-
baren.

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaBige, mindestens jahrliche Kontrollen
zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 2,78 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»~Solarpark Heselbach®, Gemeinde Wackersdorf aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe .
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Tiere und geringe mittlere geringe i
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Boden geringfe . gering.e . gering.e . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
geringe geringe geringe i
Wasser . . . . . . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen
Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen verrin-
gern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die 6kologische Funktionsfahig-
keit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die
jedoch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen und auf Grund der Vorbelastung in
Kauf genommen werden kénnen.

Durch grinordnerische und &kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-

zielt.
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