- 435 / 5. Ortliche Verkehrsflachen D. Verfahrensvermerke
Vorhabenbezogener Bebauungs— und GrunordnungSplan / 5.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten 1 D . . . - .
. . / : - . ] o . er Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........coceeinenn gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Solarpark Heselbach / Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
//‘/ wurde am ........cooeinnnnn ortsublich bekannt gemacht.
/ 434
Sondergebiet Photovoltaik / 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
/ y 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccoveevuenns hat
/ in der Zeit vom .....cooiiiiiiiiiinnnns bis .o stattgefunden.
Planungsrechtliche Voraussetzungen: /
Die Gens"\einde Wackersdorf erlasst ZeméB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches / 6. Einfriedungen i.Atl)Dsielfré]:zgiéi?f %it:i{jguggtderf%ee:r;égiig unnd ssolgitsig_ind'grélzgaesrsblf]fentgi;her Belange geméﬁa%
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. / Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststofftummantelung und in der'Zeit vuom ur r WuLis uungsp stlatt e:‘undeﬁ G VOM e
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), // | Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen eine Gesamthdhe von 2,20 m dber der - oo B g :
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts / bestehenden natiirlichen Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
(PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt / Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fiir die FassuNg VOM ........ceeevevvvennnn wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung: ’ / Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cciieiiiiinnnn. DiS tiiiiii beteiligt.
// I / Gelandetopographie mindestens 20 cm Uber dem Boden auszufihren. ) i .
A. PIanzeichnung / // 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemelnder"at AM i .gebllllgte.n
/ / Fassung vOom .......cccvvvvvinennnen wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
// l // 7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz AVZ0] 1 o I bis ..o offentlich ausgelegt.
| / /
/ / 7.1 Das naturliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder 6. Die Gemeinde Wackersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vOm ................... den
| / / aufgeschuttet werden. Stitzmauern sind unzulassig. Bei Aufschittungen sind die Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOM ............ccccceeevennnns als Satzung
/ / / Vorgaben des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV). Ab beschlossen.
I} /" / 01.08.2023 sind die §§ 6 und 7 der BBodSchV in der dann geltenden Fassung zu
4 // beachten. Wackersdorf, den .......c.cooevieiiinnnnn.
3 /
,f"/ // 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfdhiger Ausflihrung
,f/ o / (Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser DreitflAChig —  «rw  r = s s s s s s s s
'F' / e / Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fur starker befahrene Abschnitte Erster Biirgermeister Thomas Falter
z \"“‘\*——\\\\ / der Sondergebietszufahrt kénnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
T / oder Rasenfugenpflaster verwendet werden. 2 A _
5 _ . Ausgefertigt
7:\‘\\——\\1 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig lber
T die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht Wackersdorf, den ......oeeeeeeeeeeeeeeennn,
S zulassig.
7.4 In Bereichen, in denen sich die Modultischverankerungen im Erster Biirgermeister Thomas Falter
| Grundwasserbereich oder in signifikant sauren oder salzhaltigen Béden befinden,
ist die Verwendung von zinkhaltigen Beschichtungen untersagt. Abriebverluste 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
beim Rammen sind, falls ndtig, zu minimieren Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
8. Landschaftspflege/Griinordnung bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
d i i . i ) damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
;ﬂ L T T TH 8.1 Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
| B H festgesetzten Eingriffen zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der
H Ausgleichsflache sind im Geldande dauerhaft zu kennzeichnen, zum Beispiel mit Wackersdorf, den ......coeeevvevieeeennnnn..
T Eichenpflocken.
o Der notwendige Ausgleich wird auf den internen Teilflachen FI.-Nr. 211 GMKG. ettt
Alteglofsheim in den Randbereichen des Geltungsbereiches erbracht. Erster Birgermeister Thomas Falter
437 e Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen durchzufiihren:
Fir die Planung:
E:‘I o Entwicklungsziel: Entwicklung von Extensivgrinland. Sulzbach-Rosenberg, den ........c...c......
Fertigstellungspflege voraussichtlich 1-2 Jahre, Entwicklungszeitraum
voraussichtlich 3-5 Jahre
NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
Herstellung:
Vor der Ansaat scharfes Abmahen/vertikutieren der Flache, streifenweiser
Umbruch.
Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung. Bei der Ansaat ist Regio - E. Begriindung siehe Textteil
Saatgut des Ursprungsgebietes 19 (Bayerischer und Oberpfalzer Wald) zu
verwenden. F.  Umweltbericht siehe Textteil
| \ Pflege von Extensivgriinland:
o - ""E T Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich zu mé&hen und das Mahdgut VO RHABEN BEZOGEN ER
| o abzufahren. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen und/oder N
Ziegen zuldssig. Es sind zwei bis vier Weidedurchg'algge durchzufthren, die BEBAUUNGS_ UND GRUNORDNUNGSPLAN
o Weidetiere dirfen sich nicht dauerhaft auf der Ausgleichsflache aufhalten. Der
n ; Einsatz von Dlngern oder Pestiziden ist unzulassig. Planblatt 1/2
| | o}
“ -~ B 8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage
o Die Sondergebietsflache ist als Griinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen. Alternativ ist eine Beweidung zuldssig.
Der Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
0O 10 20 100m Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, "Sola rpa rk HeselbaCh"
;‘ — ; l Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen
O
I 8.3. Verwendung von Regio - Saatgut
| - Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut
B Festsat mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.
. estsetzungen -
. Gemeinde Wackersdorf
9. Immissionsschutz
1. Art der baulichen Nutzung 2.2 Hohe baulicher Anlagen 9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.
- 1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Sizerne?saexr:mal's;:”eisséze Gllilj'::degg; kl\;ﬁs:lendeiSZCthI;BeIiignt-gral\gllsld(olneswtl:elz(ttiggn’é Verkehrsteilnehmer diirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich Marktplatz 1, 92442 Wackersdorf
, " } ZwI r r u r r ule, r nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Landkreis Schwandorf
Y Auf"de_m Gl.'undstL.Jck . Nr. 437, Gmkg.Wa.ckersdorf . . 3m. Die maximal zulassige Hohe der Gebaude, gemessen zwischen Abschirmung anzubringen. Diesge kann entweder ingForm von entsprechend
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhdngigen) Gelandeoberkante und Oberkante Gebaude, betragt 3 m. dimensionierten Gehélzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes ausgefihrt werden. Der Zaun darf dafir in notwendigem MaBe am Ort der
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, ! R
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie. 3. Baugrenze BlendschutzmaBnahme erhoht werden.
Die Uberbaubare Flache fir Photovoltaikmodule und Gebdude (Nebenanlagen)
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt 9.3. Eine daluerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzu!.éiss.ig. Eine Beleuchtung ist
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage zulassig.
Vorhabentréager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.
" 4. Gestaltung baulicher Anlagen 10.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
1.3 Ruckbau . 10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
) . . . - 4.1 Dachausbildung
Die _Art de.r Nutzung f”f Ph.OtOVOItaIk \.Nlrd gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich Fur alle Gebaude werden Flach- oder Sattelddcher mit maximal 30° Neigung
befristet: bis 31.12.2058 ist die Anlage wieder zuriickzubauen f : . i ) .
estgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen wieder einer ackerbaulichen Nutzung Ausfuhrung zuldssig. Zink-, Kupfer- oder Bleibleche sind als Material unzuléssig - 10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zuzufihren. Anlagen und Gebdude sind abzubauen sowie samtliche empfohlen wird Titan-Zink-Blech. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Betonfundamente vollstandig zu beseitigen und der urspringlich vorhandene oder braun in gedeckten Nuancen zu wéhlen. Alternativ ist eine extensive Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Bodenaufbau, Bodenqualitdt und Bodenmachtigkeiten wieder herzustellen und die Dachbegriinung zulassig.
Uberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren. Verdichtungen des Bodens sind
durch geeignete MaBnahmen zu beheben. 4.2 Fassaden
Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen miissen siedlungsabgewandt C. Hinweise
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten 1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Nutzflache. Nuancen zuléssig. Flurwegen enstehen sind diese Schiden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen. Vorentwurf: 22.06.2022
2. Sollten im Rahmen der Ausfithrung des Vorhabens (z.B. im Rahmen von Erdarbeiten) Entwurf: 19.10.2022
2. MaB der baulichen Nutzung 4.3 Werbeanlagen A_nhaltspunkte far §chédliche Bodenv_erénderungen Qd_er Altlasten (z.B. auffallig Endfassung:
2.1 Grundfache (GR2) = 0.7 Werbezniagen sind bis zu ener maximalen Flsche von 5 s an cer Einfiedung s oder vertabtes Sodenmatene) oder kontamnienes Crunduessen) et
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflache der I\/r\]/’]echseﬁ/\llgigerzgsnblsreejghsind n?gl'lmatszstlflléssi Fahnenmasten und elektrische Schwan’dorf, Team 610-Bodenschutz unverz:L'linch schriftlich mitzuteilen.
aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundflache g 9 3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
der erforderlichen Nebenanlagen zu bertcksichtigen. ) und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen 4.4 Uberwachungseinrichtung Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Gebaudefundamente zu beschrdanken. Es sind zwei Gebdude fir Trafo- und Die PV- Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen lberwacht werden, Bayerischen Landesamt fliir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG).
Wechselrichter und ahnliche Technik sowie ein Gebaude flir Pflegeutensilien mit sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwiirdige Interessen der
einer Grundflache von je maximal 25 m2 zulassig. Betroffenen (iberwiegen. Diese Einrichtungen diirfen eine maximale Héhe von e Abstand zur KreisstraBe bemaBt (15 m Anbauverbot) Planverfasser
Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu 5,00 m haben.
verankern. Sollten Griindungsprobleme vorliegen, kdénnen bedarfsorientierte L
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden. Sichtdreicke NEIDL + NEIDL DO'esizéfzo’n?254397(3;';22‘313?02075_9‘0”berg
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de




